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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 for MOST Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandier.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 7. september 2021

Direktion

Morteétraarup;

Direktor



Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i MOST Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for MOST Ejendomme ApS for regnskabséret 1. juli 2020 - 30.

juni 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og presente-
re drsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aarhus, den 7. september 2021

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68




Selskabsoplysninger

Selskabet MOST Ejendomme ApS
Skibbyvej 13
8220 Brabrand
CVR-nr.: 35642420
Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 17. januar 2014
Regnskabsar: 7. regnskabsar
Hjemsted: Aarhus
Direktion Morten Straarup, direkter
Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Store Torv 5

8000 Aarhus C



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i investering i fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud péd kr. 1.804.685, og selskabets
balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pa kr. 15.798.139.

Selskabets aktivivteter er 1 al vasentlighed uendret i forhold til foregdende &r.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsaetninger og usikre faktorer
Den igangvarende Covid-19 krise forventes ikke at pavirke selskabet i veesentlig grad.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MOST Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hajere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomszatning
Husleje indregnes sdledes det svarer til regnskabsperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger, omkostninger til administration
samt andre omkostninger.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning

af ejendomme, som indgér i nettoomsatningen. Ejendomsomkostninger indregnes under

andre eksterne omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvardien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdi-
papirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer 1 grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonfor-
brug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger pd 14n optaget direkte til finansiering af opferelsen af investeringsejen-
domme indregnes 1 kostprisen i opferelsesperioden.

Efter forste indregning mdles investeringsejendomme til dagsverdi. Dagsverdi opgeres pi
grundlag af en afkastbaseret model.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegielse af tab, hvor der vurderes at veare indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemessig veardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Fndring i ud-
skudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sd forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgzld er sdledes mlt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til linets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pé 14noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 1&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt an-
den g=ld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Overfort resultat

HJ

Note 2020721 2019/20
k. k.

1.259.445 1.378.469
1 -647.848 -943.996
611.597 434.473
2.209.437 5.733.189
2.821.034 6.167.662
138.873 0
2 -646.102 -729.590
2.313.805 5.438.072
-509.120  -1.196.376
1.804.685 4.241.696
5.600.000 0
-3.795.315 4.241.696
1.804.685 4.241.696




Balance 30. juni

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020/21 2019/20
kr. kr.

3 39.450.000  53.750.000
39.450.000 53.750.000
39.450.000  53.750.000

4.409 56.535
5.632.285 2.875
581 4.292

12.897 0
2.300 2.500
5.652.472 66.202
649.924 528.153
6.302.396 594.355
45.752.396  54.344.355

10



Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Gzld til selskabsdeltagere og ledelse

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geld

Deposita

Kortfristede gldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2020/21 2019/20
kr. kr.
50.000 50.000

10.148.139  13.943.454
5.600.000 0
15.798.139  13.993.454
1.637.866 1.115.849
1.637.866 1.115.849
26.007.561  26.872.296
26.007.561  26.872.296
867.016 515.653
1.569 2.975.867
302.163 4.705.821
251.792 106.937

0 208.077

228.635 112.978

0 1.215.366

230.459 2.062.919
427.196 459.138
2.308.830  12.362.756
28.316.391  39.235.052
45.752.396  54.344.355
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Noter til arsrapporten

1 Personaleomkostninger

Lenninger
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Aktiver der méles til dagsvaerdi

Kostpris 1. juli 2020
Tilgang i drets leb
Afgang i arets lgb
Kostpris 30. juni 2021

Verdireguleringer 1. juli 2020
Arets verdireguleringer
Afgang i érets lob
Verdireguleringer 30. juni 2021

Regnskabsmazessig vzerdi 30. juni 2021

2020/21

2019/20

kr.

599.130
43.200
5.518

kr.

911.478
28.600
3.918

647.848

943.996

0
646.102

5.313
724.277

646.102

729.590

Investerings-
ejendomme

43.648.949
843.063
-11.336.628

33.155.384

10.101.051
56.937
-3.863.372

6.294.616

39.450.000
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Noter til rsrapporten

Forudsztninger ved opgerelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabet ejer 3 ejendomme beliggende i Aarhus C og Aarhus N, der primert udlejes til
boligformal. Ejendommene er fuldt udlejet.

De 3 ejendomme er verdiansat pé grundlag af et afkast pa 3,75 - 4,00%.

Safremt ejendommene vaerdiansxttes pd grundlag af afkast, der afviger med + / - 0,25%
point, vil dette bevirke en @&ndret vaerdiansattelse i sterrelsesorden tkr. - 2.353 / +2.678 i
forhold til den malte dagsvaerdi.

4 Langfristede galdsforpligtelser

Gezld Geeld Afdrag Restgeeld

1. juli 2020 30. juni 2021 naste ar efter 5 ar
Gald til realkreditinstitutter 27.387.949  26.874.577 867.016  22.737.123
27.387.949  26.874.577 867.016  22.737.123

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med MOST Holding 2013 ApS (Administrationsselskab) og hafter
solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for eventuel
forpligtelse til at indeholde kildeskat pd udbytter, renter og royalties.

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, tkr. 26.875 er udstedt pantebreve nominel tkr.
28.872 med pant i investeringsejendomme regnskabsmassig veerdi tkr. 39.450.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebreve nominel tkr.
1.500 med pant i investeringsejendomme regnskabsmessig verdi tkr. 7.300.
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