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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for MOST
EJENDOMME ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brabrand, den 3. september 2024
Direktion

e

e
Morten Laulund Straarup
direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaveren i MOST EJENDOMME ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for MOST EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og

noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Aarhus, den 3. september 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab

1 11

registreret revisor
mne24773
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet MOST EJENDOMME ApS
Skibbyvej 13
Arslev
8220 Brabrand
CVR-nr.: 35642420
Stiftet: 17. januar 2014
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Morten Laulund Straarup, direktor
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Agerovej 31A, 2. sal
8381 Tilst
Modervirksomhed MOST Holding 2013 ApS
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af drift af og investering i fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinare resultat efter skat udger -922.680 kr. mod -4.032.167 kr. sidste 4r.

Selskabets resultat for 2023/24 er pavirket negativt af veerdireguleringer pé ejendomme med t.kr. 941.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MOST EJENDOMME ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtagter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration samt andre omkostninger.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende geeld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pa balancedagen til en uafthengig
keber. Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veare ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hafter MOST EJENDOMME ApS solidarisk og ubegraenset over for skat
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambe-skatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gezldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til 1anets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af l4nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige gzeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2023/24 2022/23

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.272.866 1.235.453

Verdiregulering af investeringsejendomme -940.666 -5.100.000

1 Personaleomkostninger -67.640 -199.015

Driftsresultat 264.560 -4.063.562

2 (vrige finansielle omkostninger -1.447.484 -1.105.883

Resultat for skat -1.182.924 -5.169.445

Skat af arets resultat 260.244 1.137.278

Arets resultat -922.680 -4.032.167
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -922.680 -4.032.167

Disponeret i alt -922.680 -4.032.167
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
2024 2023
kr. kr.
Anlagsaktiver
Investeringsejendomme 35.650.000 36.400.000
Materielle anlegsaktiver i alt 35.650.000 36.400.000
Anlagsaktiver i alt 35.650.000 36.400.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 10.020 58.150
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 62.361 36.014
Andre tilgodehavender 732 0
Periodeafgreensningsposter 2.800 2.301
Tilgodehavender i alt 75.913 96.465
Likvide beholdninger 190.344 131.602
Omsztningsaktiver i alt 266.257 228.067
Aktiver i alt 35.916.257 36.628.067
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver

2024 2023

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 7.239.558 7.412.238
Egenkapital i alt 7.289.558 7.462.238
Hensatte forpligtelser
Henszttelser til udskudt skat 775.607 973.490
Hensatte forpligtelser i alt 775.607 973.490
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 25.898.894 26.087.258
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 25.898.894 26.087.258
Kortfristet del af langfristet geld 331.228 454.437
Modtagne forudbetalinger fra kunder 194.464 283.613
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 55.069 80.677
Geeld til tilknyttede virksomheder 538.134 467.406
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 231.004 237.278
Anden geld 602.299 581.670
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.952.198 2.105.081
Gezldsforpligtelser i alt 27.851.092 28.192.339
Passiver i alt 35.916.257 36.628.067

5 Oplysninger om dagsvzerdi
6 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Virksomhedska- Overfeort resul-
pital tat I alt
Egenkapital 1. juli 2023 50.000 7.412.238 7.462.238
Arets overforte overskud eller underskud 0 -922.680 -922.680
Koncemtilskud 0 750.000 750.000
50.000 7.239.558 7.289.558
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023/24 2022/23
kr. kr.
1. Personaleomkostninger

Lenninger og gager 56.338 178.864
Pensioner 5.600 14.400
Andre omkostninger til social sikring 5.702 5.751
67.640 199.015
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 1

2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 31.742 9.420
Andre finansielle omkostninger 1.415.742 1.096.463
1.447.484 1.105.883
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2023
Tilgang i arets lob

Kostpris 30. juni 2024

Regulering til dagsvaerdi 1. juli 2023
Arets regulering til dagsverdi

Regulering til dagsvaerdi 30. juni 2024

Regnskabsmzassig vaerdi 30. juni 2024

30/6 2024 30/6 2023
kr. kr.

30/6 2024 30/6 2023
kr. kr.
33.517.756 33.517.756
190.666 0
33.708.422 33.517.756
2.882.244 7.982.244
-940.666 -5.100.000
1.941.578 2.882.244
35.650.000 36.400.000

Selskabet ejer 3 ejendomme beliggende i Aarhus C og Aahus N, der primert udlejes til

boligformal. Ejendommene er fuldt udlejet.

De 3 ejendomme er vaerdiansat pa grundlag af et afkast pa 4,13 - 5,00%.

Safremt ejendommene vardianszttes pé et grundlag af et afkast, der afviger med +/ - 0,25% point,
vil dette bevirke en @ndret vaerdiansattelse i storrelsesordenen t.kr. - 1.939 / + 2.182 i forhold til

den maélte dagsvaerdi.

4. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt 26.230.122 26.541.695
Heraf forfalder inden for 1 ar -331.228 -454.437
25.898.894 26.087.258

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 24.714.637 24.623.757
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2024 30/6 2023
kr. kr.

5.  Oplysninger om dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
kr.
Dagsveerdi 30. juni 2024 35.650.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen -940.666

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 26.230 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2024 udger 35.650 t.kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med MOST Holding 2013 ApS, CVR-mr.

35413987, som er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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