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L_edelsespategning

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for Ejendomsselskabet GR A/S for regnskabsaret
2021.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 til 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 11. april 2022

Direktion:

Claus Topp

Bestyrelsen:

Tina Susan Borre Claus Topp Lene Topp
Bestyrelsestormand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet GR A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet GR A/S for regnskabsaret 1. januar 2021 til 31. december
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 til 31.
december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nsermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbeuvis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.



m Ejendomsselskabet GR A/S 4

Den uafhangige revisors revisionspategning

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

* Tager vi stilling til den samlede preasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Albertslund, den 11. april 2022
Bille & Buch-Andersen
CVR nr. 18 28 20 46
Registreret Revisionsaktieselskab, FSR - danske revisorer

Jeanette Tofte Hansen
Registreret revisor
mne31385
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktivitet omfatter udlejning af fast ejendom.

Usaedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold i regnskabsaret.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling af regnskabsposter.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud far skat pa tkr. 93, og et overskud pa tkr. 80 efter skat.

Avrets resultat anses for tilfredsstillende, og ledelsen forventer et positivt resultat i 2022.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker arsrapportens
udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til foregaende ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt. Ved farste indregning males
aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver
enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelse

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgarelsen i den periode, de vedrarer. Lejeindtaegter
males til dagsverdi og opgares ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, administration, lokaler og
tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- 0g nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes forventede
brugstid. Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi

Bygninger 50 ar 20%
Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet brugstid.
Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden og restveerdien
fastsaettes, nar aktivet er Klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i afsnittet
”Nedskrivning af anlaegsaktiver”.

Andre finansielle indteegter og omkostninger
Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning, og er sambeskattet med moderselskabet
Topp Holding 2011 ApS og dettes gvrige dattervirksomheder.

Moderselskabet Topp Holding 2011 ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgarelsen som skat af arets resultat med den del, der kan
henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til poster indregnet direkte i
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver omfatter grunde og bygninger.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil aktivet er Klar til
brug. Renter af Ian til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives lineert baseret pa brugstider og restveardier, som fremgar
af afsnittet ”Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger
Den regnskabsmaessige veerdi af anlegsaktiver, der ikke males til dagsverdi, vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Huvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses dette som en
indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis hver
gruppe af aktiver.
Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen samt
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som serlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Efter sambeskatningsreglerne hefter dattervirksomheden sammen med administrationsselskabet og de gvrige
dattervirksomheder solidarisk for betaling af den samlede skat af sambeskatningsindkomsten over for
skattemyndighederne.

Tilgodehavende og skyldige sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som tilgodehavende
sambeskatningsbidrag eller skyldigt sambeskatningsbidrag.

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst,
reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor
midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgarelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vardi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Sambeskatningsindkomst opgeres pa baggrund af de sambeskattede selskabers skattepligtige indkomst, og
fordeles i de sambeskattede selskaber i forhold til de sambeskattede selskabers andel af
sambeskatningsindkomsten, opgjort i henhold til de geeldende skatteretlige regler.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedrarende selskabets
lejemal.

Langfristede galdsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet (lanoptagelsen).
Gealdsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og ldneomkostninger indregnes i

resultatopggrelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa
tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeldens palydende veerdi.
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Resultatopgarelse for 2021

2020
Note tkr.
Bruttofortjeneste 146.524 128
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver 1 -32.455 -33
Driftsresultat 114.069 95
Andre finansielle indtaegter 2.295 0
Andre finansielle omkostninger -23.648 -28
Resultat for skat 92.716 67
Skat af arets resultat 2 -13.020 -23
Arets resultat 79.696 44
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 400
Overfart resultat 79.696 -356
I alt disponering 79.696 44

Personaleomkostninger 3
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Balance pr. 31. december 2021

2020
Aktiver Note tkr.
Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger 4 2.111.778 2.144
Materielle anleegsaktiver i alt 2.111.778 2.144
Anlagsaktiver i alt 2.111.778 2.144
Omsetningsaktiver
Likvide beholdninger 48.809 423
Omsatningsaktiver i alt 48.809 423

Aktiver i alt 2.160.587 2.567
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Balance pr. 31. december 2021

2020
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Selskabskapital 500.000 500
Overfart resultat 281.573 202
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 400
Egenkapital i alt 781.573 1.102
Geldsforpligtigelser
Langfristede geeldsforpligtigelser 5
Geeld til kapitalinteresser 1.006.740 1.245
Anden geld 74.160 74
Langfristede geeldsforpligtigelser i alt 1.080.900 1.319
Kortfristede geeldsforpligtigelser
Sambeskatningshidrag 10.688 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.300 10
Selskabsskat 332 42
Anden geld 276.794 94
Kortfristede geeldsforpligtigelser i alt 298.114 146
Geldsforpligtigelser i alt 1.379.014 1.465
Passiver i alt 2.160.587 2.567

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 6
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Egenkapitalopggrelse for 2021
Foreslaet
udbytte
indregnet
Registreret under Overfort
kapital mv. egenkapitalen resultat
Egenkapital primo 500.000 400.000 201.878
Avrets resultat 0 0 79.695
0 79.695
Betalt udbytte 0 -400.000 0
0 -400.000 0
Egenkapital, ultimo 500.000 0 281.573
Egenkapital, ultimo 781.573
Udvikling i aktiekapitalen indenfor de sidste 5 ar:
Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-
aret 2017 aret 2018 aret 2019 aret 2020 aret 2021
Selskabskapital,
primo 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000
Ultimo 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000

Alle aktier har samme stemmerettigheder.
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Noter
2020
tkr.
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
1 anlaegsaktiver
Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver 32.455 33
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver i alt 32.455 33
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 2.332 22
Aktuelt sambeskatningsbidrag 10.688 0
Regulering af tidligere ars skat 0 1
Skat af arets resultat i alt 13.020 23
3 Personaleomkostninger
Gennemsnitlige antal fuldtidsbeskeaftigede 1 1
4 Grunde og bygninger
Anskaffelsessum, primo 2.241.598 2.242
Anskaffelsessum, ultimo 2.241.598 2.242
Af-/nedskrivninger, primo -97.365 -65
Avrets afskrivninger -32.455 -33
Af-/nedskrivninger, ultimo -129.820 -98
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.111.778 2.144
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2021 udger 2.100.000 2.100
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Noter

Langfristede Afdrag Forfald ar Restgeeld Geldialt
5 geeldsforpligtigelser neeste ar 2-5 efter 5 ar ultimo

Geeld til kapitalinteresser 0 0 1.006.740 1.006.740

Anden geld 0 0 74.160 74.160

Langfristede

gaeldsforpligtigelser i alt 0 0 1.080.900 1.080.900

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet hefter sammen med de gvrige sambeskattede selskaber solidarisk for betaling af den samlede skat
af sambeskatningsindkomsten. Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Topp Holding 2011 ApS, der

er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.



