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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2023 - 31. maj
2024 for VESTERGADE 7, 7400 HERNING ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni

2023 - 31. maj 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 17. november 2024

Direktion:

Mads Erik Jacobsen
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i VESTERGADE 7, 7400 HERNING ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VESTERGADE 7, 7400 HERNING ApS for regnskabsaret 1. juni 2023 -
31. maj 2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Herning, den 17. november 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Carsten Bo Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32231
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JUNI - 31. MAJ

Note 2023/24 2022/23
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE......c.iiiiiiitiiiiiiiiiiin e eeeeenene 444.847 187.109
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................... -325.000 0
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiii ettt eeeeeene 119.847 187.109
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s 16 0
@vrige finansielle omkostninger........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn. 1 -156.328 -132.683
RESULTAT FOR SKAT ...t -36.465 54.426
Skat af Arets reSUltat. .. ..eueeeeeereeieireieeeie e eeeeenerennens 2 -22.491 -12.088
ARETS RESULTAT....uiiiiiiiieiieei et e e eieete e e e eaneennees -58.956 42.338
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccocvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, -58.956 42.338

FALT. e -58.956 42.338
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BALANCE 31. MAJ

AKTIVER Note 2024
kr.
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees 2.549.000
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 2.549.000
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 2.549.000
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie 0
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii i e ieeeaeas 0
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiire e, 29.619
OMSZETNINGSAKTIVER. ......oitiiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeneeenes 29.619
AKTIVER. ...t e ee e e e e e nee e e e aees 2.578.619
PASSIVER
Anpartskapital......ooiiiiiiiiiiiiiiii e 125.000
Overfart resultat.......ocoiieiiiiiiiiiiii e -742.621
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiereeneereeneeneeneeneeneeneanees -617.621
Selskabsskat....c.vvieiiiiiiiiiiii e 22.491
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccoevieiiiiiiiiiiiinnnnnn... 4 22.491
Leverandearer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn... 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns 3.115.487
Selskabsskat,..oveirreiireiirii i e 12.088
Anden @aeld...coinniiiii i e e 1.489
[T ]0 1 L - NP PPN 29.685
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn... 3.173.749
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......ceiiiiiiiiiiniiiennieneeneeneeenneenes 3.196.240
PASSIVER. ... .ottt et e e e e e e e neenees 2.578.619

Eventualposter mv. 5

2023
kr.

3.943.000
3.943.000

3.943.000

1.933
1.933

24.984

26.917

3.969.917

125.000
-683.665

-558.665

12.088
12.088

15.000
4.444.659
0

7.500
49.335
4.516.494

4.528.582

3.969.917
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Overfort
kr. Anpartskapital resultat I alt
Egenkapital 1. juni 2023......couiiiiniiiiiii i 125.000  -683.665  -558.665
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, -58.956 -58.956

Egenkapital 31. maj 2024...........coiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn 125.000 -742.621 -617.621
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NOTER
2023/24 2022/23
kr. kr.
@vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 156.328 132.446
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 0 237
156.328 132.683
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 22.491 12.088
22.491 12.088
Materielle anlaegsaktiver
Investeringseje
kr. domme
(o3 o] o I B TU T | A0 2 T PP PPN 4.853.474
F N T o= S PP PP -1.206.860
Kostpris 31. maj 2024..........uiiiiiiiiiiiii it e reiatereiateeenaeeaanes 3.646.614
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juni 2023......ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeens -910.474
Arets Vaerdir@QULEIINGe . .....vv i -325.000
Vaerdireguleringer solgte aktiver.....cvviuiiiiiiiiiiiii ittt e eaaaas 137.860
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. maj 2024...........cccceiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnns -1.097.614
Regnskabsmaessig vaerdi 31. maj 2024.........c.coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeaaens 2.549.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Investerings-
kr. ejendomme
Dagsvaerdi 31. Maj 2024 ... .ceneiiiiiiiiiteeieeeeneeeeeneereannerennnesennsesonnsennnns 2.549.000

Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvvvinieiiniiiiniieiniieeneeneness -325.000

10

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Dagsveerdi for erhvervsejendomme

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuldudlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning
og sterre vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.
Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedsmmelser af
markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien er fglgende afkastprocenter lagt til grund:
Beboelsesejendomme (Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent) 5,75%

Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betyning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare
et andret krav til forrentningen af fast ejendom.

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udger 2.549 t.kr. pr. 31/5 2024 opgjort med en
gennemsnitlig forretningsfaktor pa 5,75%. Den opgjorte dagsveerdi er et skon foretaget af
ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden.
Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,50 %-point vil dagsvaerdien falde med 213 t.kr. Et fald i afkastprocenten
pa 0,50 %-point vil medfgre en stigning i dagsvaerdien pa 253 t.kr.

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/5 2024 Afdrag Restgeeld 31/5 2023
kr. geldi alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Selskabsskat.....ooovveiiriiiiiiiiiiiiiiiienannnn, 34.579 12.088 0 12.088

34.579 12.088 0 12.088

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for ApS AF 8/10
1976, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Selskabets egenkapital er tabt og selskabets kapitalgrundlag underlaegges indtil videre af
ejeren via lan til selskabet.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for VESTERGADE 7, 7400 HERNING ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Erstatninger indregnes, nar indtaegten skennes at vaere realisabel.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger, salg- og distributionsomkostninger og
administrationsomkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



