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Erklzeringer
Ledelseserklzering

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar -
31. december 2013 for BN Invest 2011 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013,

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksverk, den 19. maj 2014
Direktion:

<
@%Md&»
Berge Mielsen
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Erklzeringer

Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i BN Invest 2011 ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for BN Invest 2011 ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2013 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som du har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.,

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er dit ansvar,

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, som du har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor
ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikssund, den 19. maj 2014
Lynge P dedrfen &| Gottsche ApS

Statsautorise; Revisgrer

Niels Lynge Pedersen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

BN Invest 2011 ApS
Sefrydvej 10
3300 Frederiksveerk

CVR nr.:
Stiftet:

Hjemstedskommune:

Regnskabsar:

Direktion

Berge Nielsen

Generalforsamling

337606 20

15. juni 2011

Halsneas

1. januar - 31. december 2013

Ordinzr generalforsamling atholdes 19. maj 2014.
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter er at drive virksomhed med investering og udvikling af fast ejendom,
administration af udlejningsejendomme og investering i pantebreve.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger et overskud pa 386.951 kr., hvilket er tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BN Invest 2011 ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske
ressourcer vil fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmeassige sken af belab, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer.

Skat af arets resultat

Skat af rets resultat omfatter aktuel skat af arets skattepligtige indkomst samt arets
regulering af udskudt skat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Anvendt regnskabspraksis

Balance

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der s&dvanligvis svarer til nominel vardi.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af
tilgodehavender og nutidsvardien af de forventede pengestramme, herunder
realisationsverdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser.

Veerdipapirer

Verdipapirer omfatter pantebreve, som forventes beholdt til udleb, méles til amortiseret
kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstés pantebrevets
resttilgodehavende optaget til en kurs, der beregnes som kursvardi (dagsvardi) ved
anskaffelsen med fradrag af afdrag, og et tidsmzssigt beregnet tilleg af forskellen mellem
denne og indfrielseskursen samt fradrag af nedskrivninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som
beregnet skat af rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser méles til nettorealisationsvardi.
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Resultatopgoerelse

Bruttotab

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatfordeling

Overfort til neste ar
Fordelt i alt

Note

BN Invest 2011 ApS
Arsrapport 2013
CVR-nr. 3376 06 20

2013 2012
tkr.

-12.500 -8

537.267 779

-1.484 -171

523.283 600

-136.332 -157

386.951 443
386.951
386.951
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note 2013 2012
tkr.

AKTIVER
Oms=ztningsaktiver:
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 5.607.432 1.424
Lan til selskabsdeltager og ledelse 4 0 3.430

5.607.432 4.854
Veaerdipapirer og kapitalandele 4.144.020 4.222
Omszetningsaktiver i alt 9.751.452 9.076

AKTIVERITALT 9.751.452 9.076
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Balance

PASSIVER
Egenkapital:
Anpartskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser:

Kortfristede geldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

BN Invest 2011 ApS
Arsrapport 2013
CVFR-nr. 33 76 06 20

Note 2013 2012
tkr.
80.000 80
9.220.305 8.833
5 9.300.305 8.913
6.250 6
294.867 157
150.030 0
451.147 163
9.751.452 9.076
6
7
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Noter

Finansielle indtaegter

Andre renteindtagter og lignende indtegter
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, valutakurstab og lignende omkostninger
Finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Den beregnede skat af ordinart resultat er sammensat saledes:

Beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst
Skat af arets resultat

BN [nvest 2011 ApS
Arsrapport 2013
CVFR-nr. 33 76 06 20

2013 2012
tkr.
537.267 779
537.267 779
1.484 171
1.484 171
136.332 157
136.332 157
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Noter

2013

BN Invest 2011 ApS
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2012

Lan til selskabsdeltager og ledelse

Lan til selskabets ledelse i strid med selskabslovens § 210.
Lanet er forrentet efter geeldende regler.

tkr.

0 3.430

Lénet omfatter lan til direktionen/selskabsdeltager. Lanet er indfriet i regnskabséret.

Egenkapital
Udbytte for
Anparts- Overfort regnskabs-
kapital resultat aret Ialt
Saldo 1. januar 2013 80.000 8.833.354 0 8.913.354
Arets resultat 386.951 386.951
0 9.300.305

Saldo 31. december 2013 80.000 9.220.305

Der er ikke sket eendringer i selskabskapitalen siden selskabets stiftelse.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Der foreligger ingen eventualposter m.v.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Verdipapirer er stillet til sikkerhed for selskaber i Estate-Invest A/S-koncernens engagment
med pengeinstitutter.
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