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Selskabsoplysninger

Selskabet Vendel Invest A/S

Degnebakken 6

9830 Tars

CVR-nr.: 30 69 36 20

Stiftet: 20. juni 2007

Kommune: Hjerring

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Find Rishgj, formand

Aase Rishgj
Anna Grethe Kreemmergaard

Direktion Anna Grethe Kreemmergaard
Revisor BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Torvet 10

9700 Brgnderslev
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025 for Vendel Invest A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Tars, den 23. januar 2026

Direktion:

Anna Grethe Kreemmergaard

Bestyrelse:

Find Rishgj Aase Rishgj Anna Grethe Kraemmergaard
Formand
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejeren i Vendel Invest A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Vendel Invest A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Brenderslev, den 23. januar 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Jacob Rask
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35391
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 2.486.600 2.444.439
Personaleomkostninger 1 -240.000 -200.000
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 600.000 -370.000
Driftsresultat 2.846.600 1.874.439
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder 3.222.937 760.531
Andre finansielle indtaegter 2 949 0
@vrige finansielle omkostninger 3 -997.362 -1.149.711
Resultat for skat 5.073.124 1.485.259
Skat af arets resultat 4 -406.879 -162.320
Arets resultat 4.666.245 1.322.939
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode 3.222.937 760.531
Overfort resultat 443.308 562.408
1 alt 4.666.245 1.322.939
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Balance 31. december

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 31.030.000 30.430.000
Materielle anlaegsaktiver 5 31.030.000 30.430.000
Kapitalandele i dattervirksomheder 14.643.993 12.021.056
Finansielle anlaegsaktiver 6 14.643.993 12.021.056
Anlaegsaktiver 45.673.993 42.451.056
Andre tilgodehavender 1.681 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 60.732
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 3.641.431 139.445
Tilgodehavender 3.643.112 200.177
Likvide beholdninger 724.647 0
Omsaetningsaktiver 4.367.759 200.177
Aktiver 50.041.752 42.651.233
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Balance 31. december

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Aktiekapital 1.500.000 1.500.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 143.993 10.921.056
Overfort resultat 22.969.290 8.525.982
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 0
Egenkapital 25.613.283 20.947.038
Hensaettelser til udskudt skat 3.540.588 3.294.538
Hensatte forpligtelser 3.540.588 3.294.538
Geeld til pengeinstitutter 0 3.570.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 0 3.570.000
Geeld til pengeinstitutter 0 10.054.909
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 16.956 15.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 18.239.525 557.117
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.098.316 3.894.979
Selskabsskat 210.260 0
Anden geeld 322.824 317.152
Kortfristede gaeldsforpligtelser 20.887.881 14.839.657
Geeldsforpligtelser 20.887.881 18.409.657
Passiver 50.041.752 42.651.233
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 8
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter 9
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Egenkapitalopgarelse

Reserve fo
nettoopskrivnin Foreslaet

efter indr Overfort udbytte for
kr. Aktiekapital vaerdis metod resultat regnskabsaret lalt
Egenkapital 1. januar 2025 1.500.000 10.921.056 8.525.982 0 20.947.038
Forslag til resultatdisponering 3.222.937 443.308 1.000.000 4.666.245
Overfarsler
Modt./dekl. udbytte -14.000.000 14.000.000 0
Egenkapital 31. december 2025 1.500.000 143.993 22.969.290 1.000.000 25.613.283
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Noter

2025 2024
kr. kr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 2 2
Lon og gager 240.000 200.000
240.000 200.000
2 | Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i gvrigt 949 0
949 0
3 | @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 278.542 25.730
Finansielle omkostninger i gvrigt 718.820 1.123.981
997.362 1.149.711
4 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 160.829 139.823
Regulering af udskudt skat 246.050 22.497
406.879 162.320

5 | Materielle anlaegsaktiver
kr.

Kostpris 1. januar 2025
Kostpris 31. december 2025

Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2025
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025

Investeringsejendor

25.614.970
25.614.970

4.815.030
600.000

5.415.030

31.030.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

kr.

Dagsveerdi 31. december 2025
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen
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restauration

31.030.000
600.000
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Noter

5 | Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Investeringsejendomme bestar af én erhvervsejendom, der er udlejet til restaurationsdrift. Ejendommen er
beliggende i Viby J og er udlejet pa en tidsbegraenset lejekontrakt til tredjemand. Ejendommens dagsvaerdi
vurderes med baggrund i en afkastbaseret model, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommens aktuelle driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det aktuelt beregnede driftsafkast vurderes at udgere 2.483 tkr., hvilket bygger pa en arlig gennemsnitlig leje
pr. kvadratmeter pa 5.034 kr. samt arlige driftsomkostninger pa 34 tkr.

Ved beregningen er anvendt en diskonteringsrente pa 8 %, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende
lejeforhold, forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed og
aktuelle stand mv. Diskonteringsrenten svarer til det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme i

omradet.

6 | Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i

dattervirk-
kr. somheder
Kostpris 1. januar 2025 500.000
Kostpris 31. december 2025 500.000
Veerdireguleringer 1. januar 2025 11.521.056
Udloddet resultat -600.000
Arets resultat 3.222.937
Veaerdireguleringer 31. december 2025 14.143.993
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025 14.643.993
7 | Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2025 Afdrag Restgzeld 31/122024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til pengeinstitutter 0 0 0 4.830.000
0 0 0 4.830.000

8 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for

eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 210 tkr. pr. balancedagen.
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Noter

9 | Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vendel Invest A/S for 2025 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopggrelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrations- og ejendomsomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgerelser
fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder

| selskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat opgjort
efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld eliminering af urealiserede interne avancer og tab og
fradrag af afskrivning pa mervaerdier og goodwill opstaet ved kebsprisallokering pa overtagelsestidspunktet.

Ved afhaendelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de gkonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele af dattervirksomheder overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som
realisabel. Desuden indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, gaeld og transaktioner i
fremmed valuta samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret. Renteindtagter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode, der anses som
en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmaessige indre veerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af

urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved keb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede aktiver og
forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen, som er tidspunkt for opnaelse af kontrol. Kabsvederlaget
bestar af dagsvaerdien af det aftalte vederlag i form af overdragne aktiver og forpligtelser. Hvis en del af
kebsvederlaget er betinget af fremtidige begivenheder eller opfyldelse af aftalte betingelser, indregnes
denne del af kebsvederlaget til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen. Efterfalgende reguleringer af betinget
kebsvederlag indregnes i resultatopgerelsen.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over
afskrivningsperioden, der udger X ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en vurdering af den erhvervede
virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil samt branchemaessige forhold.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi af kapitalandelen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for netto-
opskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaf-
felsesvaerdien.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af kapitalandele i dattervirksomheder opggres som forskellen mellem
nettosalgsprisen og den regnskabsmaessige vaerdi af den afhaendede kapitalandel pa salgstidspunktet inkl.
ikke-afskrevne mervaerdier og goodwill. Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under indtaegter af
kapitalandele.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt ud fra et
konkret vurderet nedskrivningsbehov. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse
til at daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under
hensatte forpligtelser.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefelje.

Egenkapital

Ved indregning og maling af dattervirksomheder efter indre vaerdis metode praesenteres ordinaert udbytte
foreslaet i dattervirksomheder, der forventes godkendt i dattervirksomheder, saledes at det pa balancedagen
fragar reserven for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode og overfgres til de frie reserver.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsatningsaktiver
og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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