RSM

Ejendomsselskabet Kaltoftevej ApS

Kaltoftevej 13, 7000 Fredericia

CVR-nr. 29 1476 20

Arsrapport

1. oktober 2024 - 30. september 2025

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 15. oktober
2025.

Anders Borbjerg Pedersen
Dirigent




Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 3
Ledelsesberetning 4
Arsregnskab 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Resultatopgerelse 5
Balance 6
Noter 8
Anvendt regnskabspraksis 10

Ejendomsselskabet Kaltoftevej ApS - Arsrapport for 2024/25



R

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 for Ejendomsselskabet Kaltoftevej ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende billede af selskabets akti-
ver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 15. oktober 2025

Direktion

Anders Borbjerg Pedersen Jesper Reinhold Madsen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Kaltoftevej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kaltoftevej ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 pa grundlag
af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejag-
tigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fredericia, den 15. oktober 2025

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Kaltoftevej ApS
Kaltoftevej 13
7000 Fredericia
CVR-nr. 291476 20
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Anders Borbjerg Pedersen
Jesper Reinhold Madsen
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Prinsessegade 60
7000 Fredericia
Modervirksomhed APIM Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i investering og udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har ikke veeret vaesentlig usikkerheder, der har pavirket indregningen eller malingen.

Usadvanlige forhold

Der har ikke veeret useedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller mélingen.

Vasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veeret vaesentlige andringer 1 aktiviteter og ekonomiske forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret
Overfores til overfort resultat

Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2024/25

657.343

-166.183

491.160

0
400

-49.897

441.663

-81.770

359.893

356.451
0

3.442

0

359.893
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2023/24

532.469

-168.952

363.517

7.199
498

-49.449

321.765

-70.792

250.973

0
600.000
0

-349.027

250.973



Balance 30. september

Note

Aktiver

Anlzgsaktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver i alt

Anlzgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2025

3.700.000
3.700.000

3.700.000

139.315

139.315

3.839.315
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2024

3416829
3416829

3416829

718.066

78.765
796831

52.935

849.766

4.266.595



Balance 30. september

Note

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til kapitalinteresser
Selskabsskat

Anden geld
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Medarbejderforhold
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

2025

125.000
916.471
1.701.992
0

2.743.463

206.265
206.265

720.052
9.900

_ 7129952

70.000
3.000
12.000
0

0
55.232
19.403

159.635

889.587

3.839.315
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2024

125.000
0
1.698.550

__ 600.000
2.423.550

1.388.359

11.350
1.399.709

100.000
15.000
12.000

140.977
73.000
77.638

24.721
443.336

1.843.045

4.266.595



Noter
2024/25 2023/24
1. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
2. Reserve for opskrivninger
Arets opskrivning, grunde og bygninger 916.471 0
916.471 0
3. Gzldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- gxld Restgxld
30/9 2025 fristet gzeld 30/9 2025 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 790.052 70.000 720.052 440.052
Deposita 9.900 0 9.900 0
799.952 70.000 729.952 440.052
4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 790 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
veerdi pr. 30. september 2025 udger 3.700 t.kr.
5. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualaktiver
Ingen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med APJM Holding ApS, CVR-nr. 42 03 92 09, som er administrations-
selskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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Noter

5. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at inde-
holde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Kaltoftevej ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-
virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtel-
ser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets verdi kan males pali-
deligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan
males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver
enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges, og som vedrerer forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter med fradrag af andre eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang, og safremt
indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og
afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme og administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter
renteindtaegter og -omkostninger og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores
til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske -
virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses
skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der
afskrives ikke péa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restverdien
fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivningen.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 30 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over
det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages
nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved et salg. Kapitalvardien op-
gores som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke langere bestar. Nedskrivninger pa goodwill tilbage-
fores ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med
henblik pa at imedega forventede tab

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt skat. Reserven reduceres, nér op-
skrevne bygninger reduceres i vaerdi som folge af afskrivninger. Reduktionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygninger-
nes omvurderede regnskabsmassige vaerdi og afskrivning pé grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opleses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret
for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede sel-
skaber indgar i acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder" eller ”’Sky]-
dig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet Kaltoftevej ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabs-
skatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males
til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lovgivning vil vere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopge-
relsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes
at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gzldsforpligtelser
Galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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