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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014 for K. A.
Invest Arhus ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2014 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 31. maj 2015

Direktion

Kurt Knudsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i K. A. Invest Arhus ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for K. A. Invest Arhus ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014
pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 31. maj 2015

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Kai Ambrosius
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet K. A. Invest Arhus ApS
Ormslevvej 177
8260 Viby J
CVR-nr.: 2548 17 20
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Kurt Knudsen, Ormslevvej 177, 8260 Viby J
Revisor Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, Sommervej 31C,
8210 Aarhus V
Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af handel, investering, kgb, salg og leasing af fast
ejendom, herunder investering i veerdipapir samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 93.878 mod 99.205 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr 16.830
mod 44.838 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt hele sin egenkapital og er derved opfattet af selskabslovens kapitaltabsbestemmelser.
Selskabets ledelse overvejer mulighederne for at reetablere selskabets kapital. Ledelsen aflaegger
regnskabet under forudsaetning om forsat drift.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K. A. Invest Arhus ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Ipbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesteindeholder lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme, omkostninger vedrgende
investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkost-
ninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastseettes ejendom
for ejendom.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 24,5 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen under posten ”“vaerdireguleringer af ejiendomme”.

Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december

Note 2014 2013
Bruttofortjeneste 93.878 99.205
Nedskrivninger af omsaetningsaktiver, bortset fra finansielle
omsaetningsaktiver -32.655 0
Andre finansielle indtaegter 13 274

2 @vrige finansielle omkostninger -39.413 -33.852
Resultat for skat 21.823 65.627
Skat af arets resultat -4.993 -20.789
Arets resultat 16.830 44.838
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 16.830 44.838
Disponereti alt 16.830 44.838
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Balance 31. december

@edmark

Aktiver
Note 2014 2013
Anlzegsaktiver
3 Grunde og bygninger 2.700.000 2.700.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.700.000 2.700.000
Anlzegsaktiveri alt 2.700.000 2.700.000
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 27.143 32.136
Andre tilgodehavender 13.221 13.513
Tilgodehavender i alt 40.364 45.649
Likvide beholdninger 10.638 8.053
Omsaetningsaktiver i alt 51.002 53.702
Aktiver i alt 2.751.002 2.753.702
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@edmark

Balance 31. december

Passiver
Note 2014 2013
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Reserve for opskrivninger 367.418 367.418
6 Overfgrt resultat -549.323 -566.153
Egenkapital i alt -56.905 -73.735
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.279.052 1.279.052
Deposita 41.514 38.740
Anden geeld 1.263.100 1.263.100
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.583.666 2.580.892
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Anden geeld 209.241 231.545
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 224.241 246.545
Geaeldsforpligtelser i alt 2.807.907 2.827.437
Passiver i alt 2.751.002 2.753.702
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
9 Nezertstaende parter
K. A. Invest Arhus ApS - Arsrapport for 2014 10



@edmark

Noter

2014 2013

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har pr. 31.12.2014 tabt hele sin egenkapital og er derved opfattet af selskabslovens
kapitaltabsbestemmelser. Ud fra drgftelser med selskabets pengeinstitut, er det selksabets
opfattelse, at kapitalberedskabet er tilstraekkeligt til at fortsaette driften for det kommende ar.
Ledelsen aflaegger regnskabet under forudseetning om forsat drift.

2014 2013
2.  @uvrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.846 0
Andre finansielle omkostninger 37.567 33.852
39.413 33.852
3. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2014 2.210.108
Kostpris 31. december 2014 2.210.108
Opskrivninger 1. januar 2014 489.892
Opskrivninger 31. december 2014 489.892
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2014 2.700.000
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2014 125.000 125.000
125.000 125.000
5. Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2014 367.418 367.418
367.418 367.418
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Noter

31/12 2014 31/12 2013

6. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2014 -566.153 -610.991
Arets overfgrte overskud eller underskud 16.830 44.838
-549.323 -566.153

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, 1.279 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2014 udgegr 2.700 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 900 t.kr. til sikkerhed for bankgeaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger. Ejerpantebrevene star tillige til sikkerhed
for fglgende selskabers engagement med Sparekasen Kronjylland:

Kurt Knudsen ApS, CVR 30 17 55 73
Handels- & Investeringsselskabet af 4/9 1991, Arhus ApS, CVR 16 01 30 80, under konurs.
Ejendomsselskabet VIKU ApS, CVR 28 98 87 96, under konkurs.

8. Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et krav vedrgrende en hasle lejer, som ligger i huslejenaevnet. Selskabet har gjort krav
pa t.kr. 39, det er dog uvist om selskabet modtager tilgodehavendet.

Eventualforpligtelser

Ledelsen gor opmaerksom pa at der kan ligger en potentiel betalingsforpligtelse pa ca. t.kr. 1.263,
inden for det kommende regnskabsar vedrgrende @vrige gaeldsposter t.kr. 1.263, opf@rt under
langfristet geeld. En sadan tilbagebetaling er ikke indregnet i kapitalbedredskabet for den Igbende
drift jfr. note 1. Ledelsen vurderer ikke, at forpligtelsen vil blive gjort geeldende inden for det
kommende regnskabsar.

9. Naertstdende parter
Ejerforhold
Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Kurt Knudsen, Ormslevvej 177, 8260 Viby J
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