CENTRAL-HALLE A/S

Vestvejen 167
6200 Aabenraa

Arsrapport
1. januar 2020 - 31. december 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling den

22/06/2021

Henning Skriver
Dirigent

Side 1 af 13



Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger

Pategninger
Ledelsespétegning

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

Side 2 af 13



Side 3 af 13

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden CENTRAL-HALLE A/S
Vestvejen 167
6200 Aabenraa
CVR-nr: 26609720

Regnskabsér: 01/01/2020 - 31/12/2020
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2020 - 31. december 2020 for
CENTRAL-HALLE A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Aabenraa, den 22/06/2021

Direktion

Mikkel Ro Larsen

Bestyrelse

Henning Skriver Mikkel Ro Larsen
Formand

Ejnar Skriver
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret investering og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

I forbindelse med udarbejdelse af rsrapporten for 2020, er der konstateret fejl 1 behandlingen af udskudt skat 1 forbindelse
med opskrivning af selskabets grunde og bygninger i arsrapporten for 2019. Korrektionen er sket direkte pa egenkapitalen
primo med tilpasning af sammenligningstallene. Der henvises til neermere omtale under anvendt regnskabspraksis.

Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder 1 regnskabséret 1 gvrigt, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever
omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Hzendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets afslutning, som vil pdvirke vurderingen af selskabets forhold
vaesentligt.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Korrektion af vaesentlige fejl
I forbindelse med udarbejdelse af rsrapporten for 2020, er der konstateret fejl 1 behandlingen af udskudt skat i forbindelse
med opskrivning af selskabets grunde og bygninger i regnskabsaret og arsrapporten for 2019.

Séaledes er der 1 2019 indregnet en udskudt skat pa 176.000 kr. i resultatopgerelsen, som burde vaere modregnet i
opskrivningsreserven pd egenkapitalen. Denne fejl er korrigeret via egenkapitalen primo og sammenligningstallene for
2019 er tilpasset, hvorved resultatet efter skat 1 2019 sammenligningstallene forhgjet med 176.000 kr.

Korrektionen har ikke haft indvirkning pa resultatopgerelse, aktiver eller passiver for 2020.

Zndringer til anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med henvisning til rsregnskabslovens § 13 stk. 2 @ndret regnskabspraksis for grunde og bygninger.
Andringen medferer en @ndret indregning fra dagsverdi 1 henhold til rsregnskabslovens § 41 med dagsvardiregulering
via egenkapitalen, til en indregning som investeringsejendomme til dagsvaerdi i henhold til &rsregnskabsloven § 38 med
dagsverdiregulering via resultatopgerelsen.

Den belobsmassige effekt af @ndringen er indregnet direkte pé egenkapitalen. Da det ikke har vaeret muligt, at foretage en
historisk dagsvardi for tidligere 4r, er der ikke sket tilpasning af sammenligningstallene.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrapporten aflegges, og som
be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er atholdt
for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @ndrede regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Nettoomsatningen fratrukket omkostninger til udlejning samt andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten
"Bruttofortjeneste".

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes 1 resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primere aktivitet, der er
atholdt i arets lob, herunder omkostninger til lokaler, salgs- og markedsfering, administration mv.
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Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af 1an samt tilleeg og godtgerelse vedrerende
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendommene
vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestreomme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet og
som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes

1 resultatopgerelsen under andre eksterne omkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles 1
investeringsejendommens lobende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten veardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivninger til imedegéaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Geldsforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt
skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationsverdi

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring i1 udskudt skat som felge af @ndringer 1
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen



Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinger primeer drift

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Andre finansielle indtegter
Ovrige finansielle omkostninger

Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2020
kr.

267.948
0
267.948

183.063
0
-104.579

346.432
1 -76.404
270.028

270.028
270.028
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2019
kr.

212.522
-122.865
89.657

0
0
-141.310

-51.653
28.587
-23.066

-23.066
-23.066



Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note 2020
kr.

0

2.850.000

2.850.000

2.850.000

245.183
28.544

273.727
153.118
426.845

3.276.845

2019

kr.
2.666.937
0

2.666.937

2.666.937

321.587
92.129

413.716
0
413.716

3.080.653
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Oplysning om forudsetninger for dagsverdiberegninger af aktiver og

forpligtelser

Note

Note

2020

kr.
2.150.000
0
-827.917

1.322.083

1.375.080
0

1.375.080

70.730
0
21.944
487.008

579.682

1.954.762

3.276.845

2019

kr.
2.150.000
800.000
-1.897.945

1.052.055

0
1.827.692

1.827.692

0
72.378
40.151
88.377

200.906

2.028.598

3.080.653

Side 10 af 13



Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Egenkapital, primo
Forhgjelse (nedsattelse) af egenkapital som korrektion af fejl

Forhgjelse (nedsettelse) af egenkapital som folge af
praksisendringer

Arets resultat
Egenkapital, ultimo

Selskabskapitalen har ikke vaeret @ndret de seneste 5 ar.

Reserve for

Regist.reret nettoopskrivning Overfort
kapital

af resultat

investeringsaktiver
kr. kr. kr.
2.150.000 800.000 -1.897.945
-176.000 176.000
-624.000 624.000
270.028
2.150.000 0 -827917

I alt

kr.
1.052.055
0

0

270.028
1.322.083
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Noter

1. Skat af arets resultat

2020 2019
kr. kr.
Aktuel skat 0 0
Andring af udskudt skat 76.404 -28.587
76.404 -28.587

2. Langfristede gzeldsforpligtelser i alt
Geald i alt Afdrag neste  Langfristet Restgaeld
ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgaeld 1.445.810 70.730 1.375.080 1.117.711
1.445.810 70.730 1.375.080 1.117.711

3. Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets investeringsejendom bestar af én ejendom med 3 lejemél centralt beliggende i Teonder.

Ejendommens anvendelse af blandet bolig og erhverv, og saledes bestar lejemalene af 2 erhvervslejemal og 1

boliglejemal.

Investeringsejendommen males til dagsverdi ved anvendelse af en afkastbaseret model.
Afkastkravet er fastsat under hensyntagen til ejendommens anvendelse og beliggenhed.

Afkastgrundlaget udgeres af de arlige lejeindteegter under antagelse af fortsat fuld udlejning fratrukket de

forventede arlige driftsomkostninger.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Ingen.

5. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditiinstitutter er der givet pant i selskabets grunde og bygninger, hvor den

regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2020 udger 2.667 tkr.
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6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 0



