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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CENTRAL-HALLE A/S
Kogade 4
6270 Tender

CVR-nr.: 26609720
Regnskabsar:  01/01/2022 - 31/12/2022
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31.
december 2022 for CENTRAL-HALLE A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Tender, den 30/06/2023

Direktion

Mikkel Ro Larsen

Bestyrelse

Mikkel Ro Larsen Ejnar Skriver

Henning Skriver



Ledelsesheretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret investering og udlejning af fast
ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter, idet der dog henvises til omtalen under usaedvanlige
forhold.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Usaedvanlige forhold

Selskabets ultimative ejerkreds har i april 2022 indgaet flere aftaler om restrukturering af ejerforhold og

aktiviteter i de faelles ejede selskaber og aktiviteter.

Disse aftaler omfatter bl.a. en @&ndring i selskabets legale ejerkreds, sa selskabet nu er ejet med 50% af

Skriver Invest A/S og med 50% af Quality Estate ApS. Ejerforholdet mellem selskabets reelle ejere er ueendret.

Yderligere omfatter aftalerne overdragelse af grunde og bygninger fra den tidligere modervirksomhed Quality
Estate ApS, og efterfglgende indregning af disse til dagsveerdi iht. Arsregnskabslovens bestemmelser.

Denne del af aftalerne er dog endnu ikke endelig effektueret ved skade og efterfglgende tinglysning, hvorfor
indregningskriterierne som grunde og bygninger ikke anses som vaerende opfyldt, hvilket yderligere medfarer
at den aftalte indregning til dagsveerdi ikke er muligt i regnskabsaret 2022.

Da der er indgaet skriftlige og bindende aftaler om overdragelserne, da er den aftale overdragelsespris for de
omfattede grunde og bygninger indregnet under andre tilgodehavender, og tilsvarende er den samme veerdi
indregnet som en forpligtelse under anden gaeld i arsrapporten for 2022.

Endelige effektuering af aftalerne og efterfalgende indregning af de omfattede grunde og bygninger til
dagsveerdi forventes, at blive gennemfgrt i den sidste halvdel af 2023.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefagrsler som fglge af eendrede regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har
veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til udlejning samt andre eksterne omkostninger er sammendraget
i posten "Bruttofortjeneste”.

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til lokaler, salgs- og markedsfgring, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af lan samt tilleeg og godtgarelse
vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og e&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
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Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdianseettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for eiendommenes dagsvaerdi.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes
i resultatopggrelsen under andre eksterne omkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "vaerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Gaeldsforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i
resultatopgarelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller

ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen
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Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Andre finansielle indteegter
@vrige finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2022
kr.

311.964

311.964

0
-38.820

273.144
-60.127
213.017

213.017
213.017

2021
kr.

335.706

335.706

634
-24.948

311.392
-68.696
242.696

242.696
242.696
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Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2022
kr.
2.850.000

2.850.000

2.850.000

0
116.360
3.458.110

3.574.470
172.441
3.746.911

6.596.911

2021
kr.
2.850.000

2.850.000

2.850.000

287.000
176.487
1.626

465.113
61.148
526.261

3.376.261
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Balance 31. december 2022

Passiver

Note

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

2022

kr.
2.150.000
-372.204

1.777.796
1.235.161
1.235.161

71.631
21.792

3.490.531

3.583.954

4.819.115

6.596.911

2021

kr.
2.150.000
-585.221

1.564.779
1.284.207
1.284.207

92.314
15.000

419.961

527.275

1.811.482

3.376.261

Side 11 af 14



Side 12 af 14

Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Registreret Overfort

kapital mv. resultat Lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 2.150.000 -585.221 1.564.779
Arets resultat 213.017  213.017
Egenkapital, ultimo 2.150.000 -372.204 1.777.796

Selskabskapitalen har ikke veeret &endret de seneste 5 ar.



Noter

1. Skat af arets resultat

2022 2021

kr. kr.

Aktuel skat 0 0
ZAndring af udskudt skat 60.127 68.696

60.127 68.696

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld

ultimo  naeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 1.306.792 71.631 1.235.161 897.308

1.306.792 71.631 1.235.161 897.308

3. Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Selskabets investeringsejendom bestar af én ejendom med 3 lejemal centralt beliggende i Tender.

Ejendommens anvendelse af blandet bolig og erhverv, og saledes bestar lejemalene af 2
erhvervslejemal og 1 boliglejemal.

Investeringsejendommen males til dagsvaerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model.
Afkastkravet er fastsat under hensyntagen til ejendommens anvendelse og beliggenhed.

Afkastgrundlaget udggres af de arlige lejeindtaegter under antagelse af fortsat fuld udlejning
fratrukket de forventede arlige driftsomkostninger.

4. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditiinstitutter er der givet pant i selskabets grunde og
bygninger, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udggr 2.850 tkr.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 0



