KS Elendomsselskalb 2024 ApS
Engpibervej 25
4930 Maribo

CVR-nr. 45210820

ARSRAPPORT
14. november 2024 - 31. december 2025

(1. regnskalbsar)

Godkendt pd selskabets generalforsamling, den 21. januar 2026

Seren Sloth Jensen
Dirigent



INDHOLDSFORTEGNELSE

Yo T ol i =T a1 ]aTe FRRuu TR 3
Revisors erkloering om opstilling af ArsregNSKOD......ooovii et 4
N N el o1 o] ol VA gl gl =] CUUU U OO PPPUURRRRRRPPRPRRR 5
Moo o o= (=Y 1 ] o e TR U U T U U UUUPPURUUPPUPPPPUPNE 6
ANVENAT FTEGNSKOISIOIOKSIS. ..evviieiieeee ittt e et eeeeeece e e e e e e e e e e e atreeeeaeeaeeeeeetassrsssssasaeeeeeeeeseaaasssaesseseees 7
RESUITATOPDO@IEISE ...ttt ettt ee s e e s s st e et e eeeeeeessnasasbsbbaataeeeeesesasasssssseeeaeeeeesnnnnnns 10
AAKTIVET 1ttt ettt ettt e e ettt ettt e e e e bttt e bttt e e e a bt e e bt e e e e e ab e eea bt e e e e eabbeeeabaeeeeaabeeeas 11
@ 1T R PPRR 12
EQENKODITAIOPDGBIEISE. ...ttt te e e e e e e e e e et a e e e e e eeeeeeeesa s ssssaaaaaaaaaaeeeeessssssssneeneeees 13
N[0 1T TR TP POV PPPPPPPPPPPRNt 14



LEDELSESPATEGNING

Arsregnskabet aflcegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede aof selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 14.
november 2024 - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 21. januar 2026

Direktion

Seren Sloth Jensen

Direktar
Bestyrelse
Bjarne Keis Hansen Sgren Sloth Jensen
Bestyrelsesformand Bestyrelsesmedlem



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse 1 KS Ejendomsselskab 2024 ApS

Jeg har opstillet Arsregnskabet for KS Ejendomsselskalb 2024 ApS for perioden 14. november 2024 -
31. december 2025 pd& grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Jeg har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og proesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med darsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objekfivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikkerhed,
er jeg ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstoendigheden af de oplysninger, De har
givet mig til brug for at opstille drsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Maribo, den 21. januar 2026

Buch & Ngrgaard A/S, Registreret
revisionsaktieselskalb
CVR nr.: 71344517

Jan Buch
Registreret revisor
mne2445



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet: KS Ejendomsselskab 2024 ApS
Engpibervej 25
4930 Maribo
Telefon: 31757804
E-mail: soeren-privat@waoomail.dk
CVR-nr. 45210820
Stiftet: 14. november 2024
Regnskabsér: 14. november - 31. december
Kunde nr.: 840
Bestyrelse: Bjarne Keis Hansen

Bestyrelsesformand

Seren Sloth Jensen
Bestyrelsesmedlem

Direktion: Sgren Sloth Jensen
Direktar

Revisor: Buch & Ngrgaard A/S, Registreret revisionsaktieselskab
Kleinsvej 7
4930 Maribo

CVR nr.: 71344517



LEDELSESBERETNING

Selskabets veasentligste aktiviteter

Selskabets voesentligste aktiviteter har bestdet i at drive udledning af fast ejendom og
erhvervslgsgre samt anden hermed beslcegtet virksomhed

Udviklingen 1 selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Det er selskabets farste regnskabsdr og har normale driftsaktiviteter. Der har ikke voeret
enkeltstdende begivenheder i perioden, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i
ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for ftilfredsstillende.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for KS Ejendomsselskab 2024 ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Det er selskabets farste regnskabsdr, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der mdles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier som
falge af cendrede regnskabsmcaoessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil filflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens voerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilloeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet afloegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Arsregnskabet afloegges i danske kroner.

RESULTATOPGOURELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjieneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentroekning af regnskabsposterne nettoomscetning, cendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre driftsindtcegter, omkostninger
til r&dvarer og hjoelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomscetning omfatter huslejeindtoegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optienes i henhold til de indg&dede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd&
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtoegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtoegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, gceld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt filloeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtcegtsfares i
det regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pd& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, og efterfglgende til kostpris
fradraget afskrivninger.

Grunde og bygninger, produktionsanloeg og maskiner, andre anlceg, driftsmateriel og inventar
mailes til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar fil brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign samt
I&neomkostninger fra specifik og generel IGntagning, der direkte vedrgrer opfarelsen af det enkelte
aktiv.

Kostprisen pd& et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pd de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostprisen med fradrag af eventuel restvoerdi, afskrives
linecert over den forventede brugstid, baseret pd falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 33 dr 0%

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvoerdi og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvoerdien fastscettes pd
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvoerdien aktivets regnskabsmaoessige
veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved cendring i afskrivningsperioden eller restvoerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en cendring i regnskabsmaessigt skan.

Fortjeneste eller tab ved afhcendelse af materielle anloegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaoessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtoegter/andre
driftsomkostninger.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter goeld fil kreditinstitutter og leverandergceld, indregnes ved
ldneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder mdles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser madles, som omfatter geeld fil leveranderer, tilkknyttede virksomheder samt
anden gceld, mailes fil amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer fil nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgrcensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtoegter i de
efterfglgende ér.



RESULTATOPGORELSE
14. november 2024 - 31. december 2025

2024/2025

DKK
Bruttofortjeneste 461.982
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlcegsaktiver -151.218
Resultat for finansielle poster 310.764
Andre finansielle omkostninger -237.872
Resultat for skat 72.892
Skat af drets resultat -22.792
Arets resultat 50.100
Overfert resultat 50.100
Forslag til resultatdisponering 50.100

-10 -



Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Aktiver

BALANCE PR. 31. december 2025
AKTIVER

-11 -

2024/2025
DKK

4.578.832

4.578.832

4.578.832

4.578.832




BALANCE PR. 31. december 2025

PASSIVER

2024/2025
DKK
Virksomhedskapital 40.000
Overfart resultat 50.100
Egenkapital 90.100
Gceeld til kapitalinteresser 2.652.348
Periodeafgroensningsposter 48.959
2 Langfristede geldsforpligtigelser 2.701.307
Kortfristet andel af langfristede gceldsforpligtigelser 97.200
Gceeld fil kredifinstitutter 1.655.349
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.000
Selskabsskat 8.792
Anden gceld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring 18.084
Kortfristede gaeldsforpligtigelser 1.787.425
Passiver 4.578.832

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
4 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

-12 -



EGENKAPITALOPGOURELSE

2024/2025
DKK
Virksomhedskapital primo 40.000
Virksomhedskapital ultimo 40.000
Arets resultat 50.100
Overfort overskud eller tab, ultimo 50.100
Egenkapital 90.100

-13-



NOTER

1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskoeftiget i gennemsnit

Antal personer beskeftiget

2 Langfristede geldsforpligtigelser

Gceeld til kapitalinteresser
Periodeafgroensningsposter

Langfristede gaeldsforpligtigelser

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ikke pdtaget eventualforpligtelser.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2024/2025

DKK

0

0

Geeldialt Kortfristet  Restgceld
ultimo andel efter 5 ér

2.749.548 97.200  2.263.500
48.959 0 0

2.798.507 97.200 2.263.500
2024/2025

DKK

Der er tinglyst ejerpantebrev i eiendommen pd kr. 3.702.000, som ligger fil sikkerhed for gceld

fil banken.

Ejendommens bogferte voerdi udger kr. 4.578.832 pr. regnskabsdato.
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