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Nygade Invest ApS

Ledelsespåtegning
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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 
for Nygade Invest ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. 
december 2022.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Korsør, den 20. april 2023

Direktion

Ole Steen Jensen
Direktør
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Til den daglige ledelse i Nygade Invest ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Nygade Invest ApS for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Slagelse, den 20. april 2023

DALSGAARD, STAHL & WØLDIKE
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 21696382

Flemming  Stahl
Registreret revisor
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Virksomheden Nygade Invest ApS
Nygade 2 
4220 Korsør

Telefon 21796180
CVR-nr. 36906820
Stiftelsesdato 26. maj 2015
Hjemsted Slagelse
Regnskabsår 1. januar 2022 - 31. december 2022

Direktion Ole Steen Jensen

Revisor DALSGAARD, STAHL & WØLDIKE
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Nytorv 8A, 1.
4200 Slagelse

CVR-nr. 21696382
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Nygade Invest ApS

Ledelsesberetning
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering i ejendomme samt hermed beslægtet virksomhed.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 udviser et resultat på kr. 
27.182, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en balancesum på kr. 2.007.013, og en egenkapital på 
kr. 364.511.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis
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Generelt
Årsrapporten for Nygade Invest ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser 
for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning fra levering af serviceydelser indregnes lineært i nettoomsætningen i takt med leveringen af 
ydelsen.
 
Produktionsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikringer vedligeholdese mv. på de enkelte ejendomme. 
 
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis
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Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i resultatopgørelsen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af realkreditlån samt 
tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
 
Investeringsejendomme indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.
 
Dagsværdien beregnes ud fra aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme eller som 
nettoforrentningen for ejendomme inden for det geografiske område, hvor ejendommene er beliggende. 
Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommens 
vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtægter med fradrag af direkte omkostninger i form af 
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejendomme 
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag af deposita.
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten 'Værdiregulering af 
investeringsejendomme'.
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivninger på investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis
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Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 

Bruttotab -3.862 309.979

Driftsresultat -3.862 309.979

Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
virksomheder -10.635 -20.563
Andre finansielle omkostninger -16.529 -4.217
Resultat før skat -31.026 285.199

Skat af årets resultat 58.208 -60.544
Årets resultat 27.182 224.655

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 27.182 224.655
Resultatdisponering 27.182 224.655
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Balance 31. december 2022
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 
Aktiver

Investeringsejendomme 2 1.955.600 500.000
Materielle anlægsaktiver 1.955.600 500.000

Anlægsaktiver 1.955.600 500.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 197.583
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 4.637 0
Tilgodehavender 4.637 197.583

Likvide beholdninger 46.776 1.862.905

Omsætningsaktiver 51.413 2.060.488

Aktiver 2.007.013 2.560.488
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Nygade Invest ApS

Balance 31. december 2022
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 314.511 287.329
Egenkapital 364.511 337.329

Gæld til tilknyttede virksomheder 1.557.802 2.128.915
Selskabsskat 0 60.544
Anden gæld 84.700 33.700
Kortfristede gældsforpligtelser 1.642.502 2.223.159

Gældsforpligtelser 1.642.502 2.223.159

Passiver 2.007.013 2.560.488

Eventualforpligtelser 3
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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Egenkapitalopgørelse
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Virksomheds Overført  
kapital resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 287.329 337.329

Årets resultat 0 27.182 27.182

Egenkapital 31. december 2022 50.000 314.511 364.511

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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Noter
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1. Investeringsejendomme
 

Værdi ultimo
indregnet i

balancen

Investeringsejendomme, beboelse 1.955.600

2. Investeringsejendomme
Dagsværdien for boligejendomme beregnes ud fra aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme.

3. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet OSJ ApS (Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige 
sambeskattede selskaber for betling for indkomståret og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, 
som forfalder til betaling.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
VS

V1
-L

AU
Z5

-D
68

VH
-O

4I
EA

-N
2E

CK
-M

5T
VA



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Ole Steen Jensen
Direktør
På vegne af: Selskabet
Serienummer: PID:9208-2002-2-976971237724
IP: 77.66.xxx.xxx
2023-04-20 06:08:39 UTC

Flemming Stahl
Godkendt revisor
Serienummer: CVR:21696382-RID:65214483
IP: 93.165.xxx.xxx
2023-04-20 06:09:25 UTC

Ole Steen Jensen
Dirigent
På vegne af: Selskabet
Serienummer: PID:9208-2002-2-976971237724
IP: 77.66.xxx.xxx
2023-04-20 06:10:09 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
VS

V1
-L

AU
Z5

-D
68

VH
-O

4I
EA

-N
2E

CK
-M

5T
VA



  
 
 
 
 
 
 VkW0YiZlUk34wcXEvpMCpamAoycUR9Nr4blc59UpVDA=


 
CgeR/Lx0RPxA7x6V2IDWpB4R9RvwZp/dTIpe46gCv8AiX1ItoaQ9Nb1GYlRZPJP5akLuAKvXW1Fc
lJyt82sBUxjEyl5S6EIvHNJES00N+zt36aEGLbI5WY/jNZEl1ikgAlChMwylTE8d9VA0mS+W5H61
GJ74OHa3f+QPkhTZenlvhrD4pk0f4Gj5DtdLiDxzskrQZUYHuJIIIfOrO5RlUEp3qhtIKDkwIZ4Q
HsdMgTl4G6Pl9Z58F0pmsV3fJ7x+aFrCNWEzIbj/GMsDq3g1w+VCLMMYw8KB1sv0cI9GxMehMsZX
EJkGjDud4N7t1w/hvGZBd8gDuRGunpMZmlvnHw==
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T+O891tyKwQaUSqw+tLlI5WXxGsmuGIRfyaTPsdaO/jMzEGreWgVRCvwajbt/Rs7f37ZQIAIMT3x
BRCSDgkQLoqu/Vj84OOWmp1U8WcnqBPeOhkbHQnOzJAF9VgJrwuAxV5a3OjFafuWyKw8bVk+bujr
9onAXQcFaUxoPThxvcnQOcYtJ3D7HSnvYzrdSvynxAIqLQGA6qvoYqpEN9lH9M9ufE6Nf30+QVyJ
b3xkTD+UBCRQbGDD9/+0ufYh1V0B1mwHznGYH6yZ9lYyaVShGVmhSwd+F/YndtodONKtq5bH7SVi
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LgyUqe2a6ll8Et40ijKzISsWKaEB6SY9rlvhPQqQuCy6XQZ1v10Z6ZjBHWDOzN0XSmIjuRQsUfY8
D6ukvC3If54YQpu80LscQEnOyjncIglG6VKZJRup5/UPomc70kUV2rrd8HQrBLhY04suaVikRuJ3
mwYGKFSoebWaf1vQEZp8YfboiCbo9AHy6dy5X23Uha42FuCCwuabx1eppnfiwMschfATta+QX8/m
XznMot6ZlB79rTqWiKc2l82RGqrBY7wcrqyY7TjP4zP53HDfQKV5F/EBDT/B02tfU0nB7NeIaybp
47EiWFN4biDSzYrQDCGd6oIhbvHIWusoICW1Pw==
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