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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2014 - 30. juni
2015 for Hirsevej 16 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2014 - 30. juni 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 6. august 2015

Direktion

Sven-Erik Ravn

Bestyrelse

Ole Lyngbak Olesen Sven-Erik Ravn Palle Christiansen
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Hirsevej 16 A/S
ERKLZERING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Hirsevej 16 A/S for regnskabsaret 1. juli 2014 -
30. juni 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2014 - 30. juni 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Haderslev, den 6. august 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Alex Sartor Thomsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at erhverve erhvervsejendomme med henblik pa erhvervsmaessig udlejning
og anden hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabsaret 1/7-2014 til 30/6-2015 er det farste efter regnskabsomlaegningen, sa der er ikke et
tilsvarende foregaende regnskabsar at sammenligne med.

Den positive udvikling i udleje og omsaetning er fortsat. Samtlige kontorer var ved regnskabsarets
afslutning udlejet, sa Opus kunne melde fuldt hus ved regnskabsarets udgang.

| arets lgb er der sket vaesentlig forbedringer inde som ude.

Der er anlagt en ny indkersel til Klgvervej - hvorved adressen er andret til Klavervej 75. Der er med
lukningen af porten til Hirsevej blevet et ca. 1500 kvm stor grundareal ledig og dette sages udlejet.

Et mandskabstoilet fra den tidligere ejers tid er ombygget til kontor.

Et lagerlokale uden vinduer er ombygget med nye vinduer og gulv samt gulvvarme er indrettet til et
komfortabelt yoga lokale, er ogsa anvendelig til andre ting.

Samtlige gangarealer i huset er malet og er forsynet med taepper.

Det tidligere yoga lokale ombygges til to nye kontorer i efteraret 2015. Der er planlagt en forbedring af
kantinen samt opdatering af alarmanlagget.

Arets resultat for skat pa 153 tkr. for opskrivning af ejendommens vaerdi er tilfredsstillende. Resultatet
efter regulering af ejendommen til markedsvaerdi udger 1.158 tkr. Vaerdiansaettelsen af ejendommen
er baseret pa den traditionelle beregningsmade ud fra afkast og ma betegnes som relevant.
Opskrivningen indbefatter de gennemfgarte forbedringer.

Den etablerede vikarservice er overdraget til moderselskabet, idet de ansattes karenstid er udlgbet,
saledes at de kan ansaettes direkte i moderselskabet, hvor de tidligere arbejdede pa en kontrakt og
derfor var forhindret i ansaettelse.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsaret afslutning sket vaesentlige begivenheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Hirsevej 16 A/S for 2014/15 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Sammenligningstal
Sammenligningstallene i resultatopggrelsen kan ikke sammenholdes med indevaerende ar, da sidste ar
var en omlaegningsperiode pa 6 maneder, mens indevaerende ar dackker 12 maneder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, reprasentation, vedligehold-
else mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta. Finansielle ind-
taegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandegrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn., 3-8ar 0%
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdianseaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres veaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

1/1 - 30/6
Note 2014/15 2014
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE........c.iiuiiiiiiininenneeneeneeneeneeneeness 633.042 267.907
PersonaleomKkoStNINGer .. .co.veirieiiiiereieeeireerenneerenneeaannees 1 -393.659 -131.155
Af- 0g NedsKrivNiNger....coviuiiiiiiiiiii i -1.466 -1.466
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................... 1.004.902 0
Vaerdiregulering af gaeld vedr. investereringsejendom............ -20.775 1.606
DRIFTSRESULTAT ...cuutiitiiitieiteieeeneeeneeeneeraneeneeeaneanneennes 1.222.044 136.892
Finansielle omKostNiNger.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eiieeeaee, 2 -63.659 -26.920
RESULTAT FOR SKAT ...nuriitiiiiiiieieeieeieeieennennnennnennnes 1.158.385 109.972
Skat af Arets resUltat.......ocoeueueeeeieenineieieeeeeeeiereeeenenenns 3 -254.841 -24.205
ARETS RESULTAT ...cvniiniiiiiieeieeieeieeieeteeteeneeaeereeneenennns 903.544 85.767
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccooeiiieiiiiiiiiii e 903.544 85.767

FALT oo 903.544 85.767
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2015
kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 5.405.400
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiinnnn... 3.989
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeens 4 5.409.389
ANLZEGSAKTIVER.....ctitiitiitiiiiiieeeeeeeeeaeeneaneeneenens 5.409.389
Tilgodehavender fra salg .....cveveeiriiriiiiiiiiiiiieineneneenennens 32.793
Andre tilgodehavender........ccovviiiiiiiiiiiiiiiii e 349
Periodeafgraansningsposter.....coveiieieiiiieiriieieiierennneeennnes 5.307
Tilgodehavender........ccuiiriiiiiiiiiiiiiiiieieieeneeneeaneens 38.449
7 [ (=) PP PP PPN 54.061
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiiieieeieeieeieeneeneeneeneanes 92.510
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e e e e 5.501.899
PASSIVER
AKtieKaPital. .o oeeiri i i e 500.000
Overfart overskud........cooeevieiiiniiiiii i 936.546
EGENKAPITAL ...ttt et et eeeeeeeeaeeneenaanns 5 1.436.546
Hensaettelse til udskudt skat..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, 526.107
HENSATTE FORPLIGTELSER.......ccoitiitiiiiiiiiiiiiiieineeneenennes 526.107
REALKrEditlan. .. ..vuee e iee e 2.519.822
Langfristede gaeldsforpligtelser............coovviiiiiiiiiiiiiinniann, 6 2.519.822
Kortfristet del af langfristet gaeld.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiint, 6 45.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvevnnennnnn. 10.000
Geeld til tilknyttede selskaber......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenan, 738.224
Anden gaeld...ooonniiiiiiii i e e er e naeeas 226.200
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........cccoevviiiiiiiiiiniiinnnannns 1.019.424
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiiiiiieiitiieeieeniennennennenn, 3.539.246
PASSIVER. ..ottt r e e e e e e eeaeeaaaes 5.501.899
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

Ejerforhold 8

10

2014
kr.

4.050.965
5.455
4.056.420
4.056.420
905

49.953
5.235
56.093
97.400
153.493

4.209.913

500.000
33.002

533.002

271.266

271.266

2.555.307
2.555.307

33.550
31.455
539.735
245.598
850.338

3.405.645

4.209.913
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NOTER

Personaleomkostninger

LN 08 QaGET 1 euteetireeeeineeeereeeannneeeseeeasnneeesseesnnnsessseanns
Andre omkostninger til social sikring........ccccocoiiiiiiiiiiiiin...

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiieinnenennnns

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2014........ccevveviinnnn..
TilgaNg .eeuneeiee i
Kostpris 30. juni 2015.....................

Af- og nedskrivninger 1. juli 2014........
Arets afskrivninger ............ccoevunneen.
Af- og nedskrivninger 30. juni 2015...

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2014.........cccccvviinneen...

Arets vaerdireguleringer....................

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2015....................

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2015

2014/15
kr.
388.655
5.004

393.659

17.834
45.825

63.659

254.841

254.841

Grunde og
bygninger

3.262.289
349.533
3.611.822

0
0
0

788.676
1.004.902
1.793.578

5.405.400

1/1 - 30/6
2014
kr.

130.195

960

131.155

6.000
20.920

26.920

24.205

24.205

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

14.654
0
14.654

9.199
1.466
10.665

0
0
0

3.989

11

Note



|IBDO

NOTER
Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud lalt
Egenkapital 1. juli 2014......oiniiiiiiiiiiiiiiiieeee e, 500.000 33.002 533.002
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 903.544 903.544
Egenkapital 30. juni 2015......cccceviiiiiiiiiiiiiiiiiennnene, 500.000 936.546 1.436.546
Aktiekapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
2015 2014
kr. kr.
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 1 stk. anom. 50.000 Kr....oevvineeeriiiiiiiiiiiiiinnnns, 50.000 50.000
B-aktier, 9 stk. a nom. 50.000 Kr....ovvvvvreiiiiiiiiiiiiiieiieeenennnn, 450.000 450.000
500.000 500.000
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/7 2014 30/6 2015 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Realkreditlan....................... 2.588.857 2.564.822 45.000 1.778.500
2.588.857 2.564.822 45.000 1.778.500

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.567 tkr., er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni udger 5.405 tkr.

Ejerforhold

Falgende aktionaer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse som eneejer af aktiekapitalen:
Sletagergaard A/S

Hjartbro Byvej 11

6541 Bevtoft

12

Note



