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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Vest & Hostrup Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Klarup, den 9. februar 2022

Direktion:

Dennis Tranekar Hostrup Troels Schignning Vest Jensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Vest & Hostrup Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vest & Hostrup Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aalborg, den 9. februar 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Sgren Engelund Barentsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33757
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopgarelsen for perioden 1. oktober 2020 til 30. september 2021 udviser et resultat pa -167 tkr.
mod 132 tkr. sidste ar. Balancen viser en egenkapital pa 3.468 tkr.

Selskabet har haft investeringer i en IT-Betalingsservice virksomhed, der i regnskabsaret er opgivet,

hvorfor investeringen er nedskrevet til 0 kr. Pa baggrund heraf finder ledelsen arets resultat for
utilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ocoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineans

Af- 0g NedsKrivNiNger....coviiiiiiiiiii i eas
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................

DRIFTSRESULTAT ..uttitiiitiiiteeerieniteeeeeneennenneeennennns
Andre finansielle indtagter......cooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnes
Nedskrivning af finansielle aktiver.........cccooviiiiiiiiiinnn...
Andre finansielle omkostninger.......cccovviviiiiiiiiiiiiiinennnnns
RESULTAT FOR SKAT.....eiriiiiiiiiiiiiiiiiieeienneeeeeanes

SKat af Arets reSULEAt . ...vveeee i it iitineeieeeneenneenneaneenns

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieii et eie et eeieeeieeeaees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat.ccooeeeeeiiiiiiiiii et

Note

2020/21
kr.

770.733

-7.901
-2.985

759.847
0
-590.874
-244.311
-75.338
-91.997

-167.335

-167.335

-167.335

2019/20
kr.

378.790

-10.533
-7.358

360.899
5.546

0
-207.348
159.097
-26.755

132.342

132.342

132.342
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccoeevvviinnne...
InvesteringsejendommMe. . .oveeeeiiiiiiiireeiieeereeannneeeeannns
Materielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee,

ANLAEGSAKTIVER .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaa

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder-.....................
Andre tilgodehavender........c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e
Tilgodehavender.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Likvide beholdninger..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OMSETNINGSAKTIVER. ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieeieenns

AKTIVER ...

PASSIVER

Selskabskapital..ooveeeeieeiieeeiiiiiiiieiiiiiiieeiiieerenneeeenes
OVerfart resUltat..ccooeeeeeiiiiiiiiii i reeieeeeees

2] 3 Y o I Y
Hensaettelse til udskudt skat.....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn..
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....ccoviiiiiiiiiiiiiiiieeeeeennns

Geeld til realkreditinstitutter......oooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie,
NY=1H ez 1013 ¢ | S PP
ANden gald....oiiiiiiii i e e
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiana.

Prioritetsgaeld.....cccviiiiiiiiiiiiii i e es
Geeld til pengeinstitutter.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn..
Geeld, tilknyttede virksomheder.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiniiinnnnn.
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiiiiiiii e
ANden gald....oiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter.....coovveiiiiiiiiiiiiiiieenennnneennns
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccoovviiiiiiiiiiinna.

GALDSFORPLIGTELSER........ccouiiiiiiiiiiiiiniiiiniinnaenaes

PASSIVER ...uiiiiiiiiiiiiiii i

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2021

kr.

0
17.075.000
3 17.075.000

17.075.000
0

469

469

65.413
65.882

17.140.882

125.000
3.342.604

3.467.604

229.226

229.226

10.278.451
70.368

245.700

4 10.594.519

403.007

0

21.118
2.376.378
38.489

0

10.541
2.849.533

13.444.052

17.140.882

2020
kr.

7.901
15.421.000
15.428.901

15.428.901
588.239
12.000
600.239

0

600.239

16.029.140

125.000
3.209.939

3.334.939

207.597

207.597

8.552.695
38.489
229.899
8.821.083

323.884
85.017
20.000

1.922.808
7.534
1.297.471
8.807
3.665.521

12.486.604

16.029.140
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2020........ceiiiiiiieiiiiiiiiiniiinneeraennnnes 125.000 3.209.939 3.334.939
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes -167.335 -167.335
Transaktioner med ejere
KONCerNtilsSKUd . ....cuiiiiii it it e e i e e eaes 300.000 300.000

Egenkapital 30. september 2021..........ccoviiiiiiiiiiiiiiienaneen. 125.000 3.342.604 3.467.604
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NOTER
2020/21 2019/20
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 21.611 18.752
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 222.700 188.596
244.311 207.348
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.............c...... 70.368 38.489
Regulering skat vedragrende tidligere ar..........cccvevvevevnennnnens 0 -9.482
Regulering af udskudt skat.......cooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. 21.629 -2.252
91.997 26.755

Materielle anlaegsaktiver
Andre anleeg,

driftsmateriel og Investerings-

inventar ejendomme

Kostpris 1. oktober 2020......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeenns 31.600 14.479.595
LI == L3 T N 0 2.431.985
Y 2= 13 T 0 -832.628
Kostpris 30. september 2021.........ccooviiiiiiiiiiiiiiiienninennns 31.600 16.078.952
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020.......cccvviiiiiiniiiiiinnnnes 23.699 0
Arets afsKriVNINGEr . .uv vt aas 7.901 0
Af- og nedskrivninger 30. september 2021....................... 31.600 0
Vardireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2020.................. 0 941.405
Arets vaerdireguleringer.........oouvuveiiiniiieiieee s 0 -2.985
Vaerdireguleringer solgte aktiver........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnes 0 57.628
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2021.......... 0 996.048
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2021.................... 0 17.075.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Boligudlejning
Dagsvaerdi 30. september 2021....civiietiiiiiiiittieiiieeeteenneeeeeesnneeessennnns 17.075.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vevinieirieiiiinininiiiiinennnes 2.985

Dagsveerdi for investeringsejendomme

Investeringsejendomme bestar af 14 lejligheder udlejet til boligformal i postnr. 9000 Aalborg
samt 1 lejlighed ligeledes udlejet til boligformal i postnr. 9400 Ngrresundby. Dagsveerdi
vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opggres pa
baggrund af boligejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Det forventede driftsafkast i et normalar for selskabets lejligheder er vurderet i niveauet 37 -
53 tkr. Ved veaerdiansaettelsen er der anvendt et individuelt afkast i intervallet 2,4% - 5,4%,
som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2021 Afdrag Restgeeld 30/9 2020
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 10.681.458 403.007 8.666.423 8.876.579
Selskabsskat....coveerieeiirieiiineerreninneeeennns 70.368 0 0 38.489
Anden gald.....oviiiiiiiiiiiiiiiii i 245.700 0 0 229.899

10.997.526  403.007 8.666.423 9.144.967

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Troden
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har til sikkerhed for bankgaeld pa 10.681 tkr. givet pant i grunde og bygninger med
en regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. september 2021 pa 17.075 tkr. Ejerpantebrevene er alle
stillet til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter og ejerforeninger.

2020/21 2019/20

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Vest & Hostrup Invest ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til deekning af varme og vand indgar i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter. Desuden indgar fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt
driftstabs- og konflikterstatninger. Erstatninger indregnes, nar indtaegten skennes at vaere realisabel.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger omfatter g@vrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfaring, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer laegges til
kostprisen pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo
med tillaeg af nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belsb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtagter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennn.. 3ar 0%
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i

resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
veerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestrgmme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfolgende ar.



