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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for A17 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at
lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024/25.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 5. december 2025
Direktion

Carsten Mgller Nissen
direktar
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i A17 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for A17 ApS for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pa grundlag af selskabets
bogfe@ring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 5. december 2025
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Jannick Kjersgaard
statsautoriseret revisor
mne29440
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Selskabsoplysninger

Selskabet A17 ApS
Viborgvej 43B
7500 Holstebro

CVR-nr: 42 01 29 20

Regnskabsperiode: 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Stiftet: 11. januar 2021

Hjemstedskommune: Holstebro

Direktion Carsten Mgller Nissen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Esbjerg Brygge 28, 2.
6700 Esbjerg
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Resultatopgerelse 1. juli 2024 - 30. juni 2025

(DKK) Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 403.606 346.850
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -120.512 -125.030
Resultat for finansielle poster 283.094 221.820
Finansielle omkostninger -507.497 -428.259
Resultat for skat -224.403 -206.439
Skat af arets resultat 4 48.368 49.754
Arets resultat -176.035 -156.685
Resultatdisponering
(DKK) 2024/25 2023/24
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -176.035 -156.685
-176.035 -156.685
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Balance 30. juni 2025

Aktiver

(DKK)

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver
Anlaegsaktiver

Feerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note 2024/25 2023/24
12.500.000 9.452.802

3.502 14.009

5 12.503.502 9.466.811
12.503.502 9.466.811

40.000 64.000

40.000 64.000

0 1.819

123.002 194.024

0 19.786

34.000 17.000

18.000 0

175.002 232.629

249.971 2.410.651

464.973 2.707.280

12.968.475 12.174.091
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Balance 30. juni 2025

Passiver

(DKK) Note 2024/25 2023/24
Selskabskapital 40.000 40.000
Reserve for opskrivninger 1.320.712 0
Overfgrt resultat -198.146 -22.111
Egenkapital 1.162.566 17.889
Henseettelse til udskudt skat 304.354

Hensatte forpligtelser 304.354

Geeld til realkreditinstitutter 3.229.179 0
Kreditinstitutter 0 6.451.843
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.323.371 2.367.676
Deposita 256.230 184.630
Langfristede gzeldsforpligtelser 6 5.808.780 9.004.149
Geeld til realkreditinstitutter 6 59.219 0
Kreditinstitutter 6 3.013.646 177.533
Leverandgrer af varer og tienesteydelser 8.645 31.865
Geeld til tilknyttede virksomheder 590.235 593.160
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 6 1.940.472 2.198.373
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 0 79.122
Anden geeld 80.558 72.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.692.775 3.152.053
Galdsforpligtelser 11.501.555 12.156.202
Passiver 12.968.475 12.174.091
Kapitalberedskab

Veaesentligste aktiviteter
Medarbejderforhold

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

0 N W N -

Anvendt regnskabspraksis
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Egenkapitalopgorelse
Reserve for op-

(DKK) Selskabskapital skrivninger Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. juli 40.000 0 -22.111 17.889
Arets opskrivning 0 1.693.220 0 1.693.220
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 -372.508 0 -372.508
Arets resultat 0 0 -176.035 -176.035
Egenkapital 30. juni 40.000 1.320.712 -198.146 1.162.566
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Noter til arsregnskabet

1. Kapitalberedskab

Selskabets anpartshavere samt ledelsen har tilkendegivet frem til tidspunktet for generalforsamlingen for regnskabsaret
2025/26 kun at ville kreeve lan og mellemregninger indfriet i det omfang selskabet har likviditet hertil.

Pa baggrund heraf afleegges arsrapporten som en going concern.

2. Vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har bestaet i udlejning af ejendomme.

3. Medarbejderforhold

2024/25 2023/24
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
4. Skat af arets resultat
(DKK) 2024/25 2023/24
Arets udskudte skat -48.368 49.754
-48.368 -49.754
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Noter til arsregnskabet

5. Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
(DKK) bygninger inventar
Kostpris 1. juli 9.704.014 128.624
Tilgang i arets lgb 1.463.110 0
Kostpris 30. juni 11.167.124 128.624
Opskrivninger 1. juli 0
Arets opskrivninger 1.693.220
Opskrivninger 30. juni 1.693.220
Ned- og afskrivninger 1. juli 251.211 114.615
Arets afskrivninger 109.133 10.507
Ned- og afskrivninger 30. juni 360.344 125.122
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 12.500.000 3.502
Opskrivninger med fradrag af foretagne af- og nedskrivninger 1.693.220 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni fer opskrivning 10.806.780 3.502
6. Langfristede geldsforpligtelser
(DKK) 2024/25 2023/24

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under
langfristede geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstdende orden:

Gaeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 2.959.605
Mellem 1 og 5 ar 269.574
Langfristet del 3.229.179
Inden for 1 ar 59.219

3.288.398
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Noter til arsregnskabet

6. Langfristede gaeldsforpligtelser (fortsat)

(DKK) 2024/25 2023/24
Kreditinstitutter
Efter 5 ar 0 6.132.257
Mellem 1 og 5 ar 0 319.586
Langfristet del 0 6.451.843
Inden for 1 ar 0 67.036
@vrig kortfristet gaeld til kreditinstitutter 3.013.646 110.497
3.013.646 6.629.376

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Efter 5 ar 2.130.275 2.180.813
Mellem 1 og 5 ar 193.096 186.863
Langfristet del 2.323.371 2.367.676
Inden for 1 ar 44.520 43.125
@vrig kortfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse 1.895.952 2.155.248
4.263.843 4.566.049

Deposita
Efter 5 ar 0 0
Mellem 1 og 5 ar 256.230 184.630
Langfristet del 256.230 184.630
Inden for 1 ar 0 0
256.230 184.630

7. Eventualposter og agvrige skonomiske forpligtelser

(DKK) 2024/25 2023/24

Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pa 12.500.000 0

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:

Ejerpantebreve pai alt TDKK 5.714, der giver pant i grunde og bygninger, samt
gvrige materielle anlaegsaktiver til en samlet regnskabsmaessig veerdi af: 0 9.452.802

10
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Noter til arsregnskabet

7. Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser (fortsat)

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb for
skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for A17 Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat,
royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare, at selskabets
haeftelse udger et starre belgb.

11
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Noter til arsregnskabet

8. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A17 ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsregnskabet for 2024/25 er aflagt i DKK.

AEndring af regnskabspraksis

Virksomheden har aendret anvendt regnskabspraksis for maling af grunde og bygninger, sa der foretages opskrivning til
dagsveerdi. Z££ndringen har medfgrt en forhgjelse af viksomhedens anlaegsaktiver og balance med DKK 1.693.220.
Egenkapitalen er pavirket med DKK 1.320.712. Sammenligningstallene er ikke aendrede.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser
samt tilbagefarsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatop-
gerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopggarelse

Nettoomsaetning

Ved salg af varer indregnes nettoomsaetning, nar fordele og risici vedrgrende de solgte varer er overgaet til kaber,
nettoomsaetningen kan males palideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele ved salget vil tilga selskabet.

Lejeindtaegter indregnes i takt med udlejningen.

Nettoomsaetningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opg@res med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsaetning,
omkostninger til révarer og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
egenkapitaltransaktioner.

12
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Noter til arsregnskabet

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen for egne opfgrte ejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen,
herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til Ignforbrug, materialer, komponenter og underleverandarer indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Opskrivningen er baseret pa en maeglervurdering af ejendommene. Ledelsen har reduceret den af meegler opgjorte
udbudspris med ca. 12% til deekning af usikkerhed i vurderingen.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris med tillaeg af opskrivninger og reduceret med eventuel restveerdi,
fordeles lineeert over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3ar

Restvaerdierne for anleegsaktiverne er fastsat til ca. DKK 3.300.000.

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsveerdi, hvis denne er lavere.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opggres til det belgb, som forventes at kunne indbringes ved salg i normal
drift med fradrag af salgs- og feerdigggrelsesomkostninger. Nettorealisationsvaerdien opggres under hensyntagen til
omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Kostpris for handelsvarer omfatter kabspris med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket normalt udger
nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende husleje,
forsikringspraemier, abonnementer og renter.

13



pwc
Noter til arsregnskabet

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat, som fglge af eendringer i skattesatser,
indregnes i resultatopgarelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer poster, der er indregnet i
egenkapitalen.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tillaeg og godtgarelse
under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle galdsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

dvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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