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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022/23 for Snave Molle Udlejning ApS.
Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Haarby, den 5. januar 2024

Direktion

Claus Nielsen

Revision af arsregnskab

Selskabets ledelse erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved mu-
lighed for at aflegge et ikke revideret Arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godken-
delse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Haatby, den 8. januar 2024

Dirigent

Claus Nielsen
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLEARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Snave Mglle Udlejning ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Snave Molle Udlejning ApS for perioden 1. oktober
2022 - 30. september 2023, der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret p4 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for peti-
oden 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
smi virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revi-
sors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gal-
dende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med 4rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvatlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 4rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udforer handlin-
ger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer
specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opni ydetligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det et
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtryk-
ker detfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

This document has esignatur Agreement-ID: 180dfaZYmTP251470747
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLEARING OM UDVIDET GENNEMGANG

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opniet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger 1 henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret p4 det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med irsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 5. januar 2024

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Klaus Arvad Johansen
Registreret revisor
mnel1348
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SELSKABSOPLYSNINGER
Snave Melle Udlejning ApS
Snavevej 10
5683 Haarby
Telefon: 63 73 70 00
E-mail: kontor@cenielsen.com
CVR-nr.: 30 73 49 20
Kommune: Assens
Regnskabsir: 1. oktober - 30. september

Claus Nielsen

Danske Bank
Albani Torv 2
5000 Odense C

VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING
Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er handel og finansiering samt udlejning af fast ejendom.

Vasentlige 2ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Ingen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme miles til dagsvardi. Der er usikkerhed og sken i forbindelse med fastszttelse af verdien.

Det er ledelsens opfattelse, at dagsvaerdien af selskabets investeringsejendomme er retvisende og forsvatlig ud
fra den valgte strategi.

Der henvises til note 2.

This document has esignatur Agreement-ID: 180dfaZYmTP251470747
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Snave Molle Udlejning ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninget, der er afholdt for at opni arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil frag selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, ndring 1 lagre af ferdigva-
rer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og hjzlpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsxtning
Nettoomsaztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes 1 hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

This document has esignatur Agreement-ID: 180dfaZYmTP251470747
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et eventu-
elt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvzrdi revurderes arligt pa bag-
grund af den afkastbaserede verdianszttelsesmodel.

Dagsvzrdien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinare driftsresultat kapitaliseres
med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt ovrige ejendomme i det geografiske om-
ride.

Det ordinare driftsresultat opgotes pa normaliseret grundlag, det vil sige omkostninger til ejendomsskat, for-
bedring, vedligeholdelse, vicevzart, administration mv. Omkostningerne opgotes som den forventede langsigtede
udgift og lejeindtaegter opgores som den forventede lejeindtagt efter hensyntagen til forventet tomgang.

Deposita og forudbetalt leje tillegges verdien.

ZEndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgorelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejen-
domme".

Som folge af malingen til dagsvzardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponentet, undetleverandorer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
verdiet:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0-10 %

Smaanskaffelser under kr. 31.000 indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

This document has esignatur Agreement-ID: 180dfaZYmTP251470747
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gxldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostptis, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantvardi pa lanoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sezdvanligvis svarer til nominel vardi.

This document has esignatur Agreement-ID: 180dfaZYmTP251470747
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER TIL 30. SEPTEMBER
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2022/23 2021/22
BRUTTOFORTJENESTE ... sumasessmmsmmsinss 560.723 324.531
AR e e s ewmm—————s s~ -29.124 -16.699
Andre driftsomKOStNINGEL . ....cviivirrieieieieieic i 0 -20.810
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer............ccocoovevnne. 531.599 287.022
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ..........cooveevncennee -714.870 -203.196
DRIFTSRESULTAT ..ottt -183.271 83.826
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder........... 123 122
Andre finansielle omKoOStNINGEL ..vvverviviiiieiieieiciieees -67.368 -46.904
13 DR W - W 3T )2 00 . N [————————_—— e -250.516 37.044
BEREONEE: SEHIIER covovsmrmmemeomsrencensommsmssmesssmmsasssmssonsocimssssasassssmsssssssss 55.114 -8.143
ARETS RESULTAT ..cconconnsousirimmmmsemmsmcisiisissssssissssssssssssassss -195.402 28.901
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELfort rESULLAL ..c.c.eveueeeeieiereteienecteeererceiete et aeaenes -195.402 28.901
DISPONERET I ALT ..o -195.402 28.901
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

2023 2022
AKTIVER
Ik oviei a0 el oo o | R ——————— 14.569.556 13.815.012
Andre anleg, driftsmaterie]l Og IMVENTAr s 103.333 92.457
Materielle anlegsaktiver under udforelse..........ooovvvieiniieicincins 213.150 839.479
Materielle anlaegsaktiver..........coooooieiciciciinicices 14.886.039 14.746.948
ANLAEGSAKTIVER ... sse e 14.886.039 14.746.948
Vaarelapet wosmammmmammmmmesr e 54.450 150.660
VatebehoMNINGEr . ..cvmsmimmcmmnmimmiisemssssssrorosssssrss 54.450 150.660
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ........covvueriniicnuncee 14.893 40.579
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder........ccooevurvicnnnce. 12.461 12.337
Anide tlgOdehavendEr. .o ivmiccrscossormomsssnssasosnsmnasnssmmsssssasssasssssasssassa 21.553 1
T OACAVEIIAET . ....scrnorrmensnemnsnnsensassss 534385650853 8RS RS Y33 LRSS 48.907 52.917
Likvide: beholdninger ..o 99.902 77.939
OMSAETNINGSAKTIVER ... 203.259 281.516
AKTTIVER . ....ooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeseevese e esesess s sess s ss s sanans 15.089.298 15.028.464

This document has esignatur Agreement-ID: 180dfaZYmTP251470747
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER

PASSIVER

Vitksemhedskapital..asmsnamsuussmniassmsmsanmmsmmnmsmemnss

OVELTOIt TESULTAL cuveeveeiieieeeieiccteecteere e ettt e eer et e et eeseebeeseesasseeaeens

EGENKAPITAL..........omisismisisimimmmmmmsmnmnmmm

Henszttelse til udskudt skat.....ccooeereeceeiecieiniiecieciesceeereeeseeeeene

HENSATTE FORPLIGTELSER ..o,

Priotiteispmld.cmummmmmmmmmanssmsassmmemsensmsrommmsmroe
€70 o BTy nicte (R T 60 s T L ————————

Langfristede gaeldsforpligtelser............cooovinininininincnncnne,

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ...........coco.c...
Levetandates af vatrer 0g HeneSteydelSet vmmmmmommmmmmssnsassss
Gzld 4l tilkirgrtede vitlsomMhEAEti. ..cmeimveemscusasssmmsssnsserssarssansessases
SEISKADSSKAL «..veivcvicvitceetere ettt sae et eesaenens
BITACEE BBV s emnsanssnsonesnesmsnnsmmssssssesssios s iEa3e53 TGRSR AEA TEENRS
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.......cccooviirinininninnnnie.

Kortfristede galdsforpligtelser...........ocooviinininiiinincnienn.

GZALDSFORPLIGTELSER ..o,

PASSIVER..........ccccimecnencmsmsmnessnsnsensrsassssssssinssiniissssss ssessismassess

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter {37 og §38
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

danrevi
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2023 2022
300.000 300.000
8.721.208 8.916.610
9.021.208 9.216.610
1.435.887 1.586.745
1.435.887 1.586.745
851.220 920.077
500.000 300.000
1.351.220 1.220.077
72.000 78.100
118.956 316.174
1.660.646 1.662.481
95.744 49.676
408.118 380.388
925.519 518.213
3.280.983 3.005.032
4.632.203 4.225.109
15.089.298 15.028.464
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EGENKAPITALOPGORELSE

2023 2022
Vitksomhedskapttal primocasmmsmanansasasumssmmismssss 300.000 300.000
Vitksomhedskapital ultimo ..o, 300.000 300.000
Ovetfort resultat; prmo s nemm s 8.916.610 8.887.709
Areis resulfatiam s -195.402 28.901
Overfort resultat UltIMO.........ccoeemeiiicciicecccccccccceee 8.721.208 8.916.610
EGENKAPITAL.......c.ooiiiiiicireteeceeeecieeeiceeecisissisasasans 9.021.208 9.216.610
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Antal personer beskaftiget

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

15

NOTER

2022/23
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2021/22
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NOTER
Andre anleg, Materielle
Investerings- driftsmateriel anlagsaktiver
ejendomme og inventar under udforelse

2 Materielle anlaegsaktiver

(22 arc LT L T — 6.911.809 165.900 839.478
Tilgang i drets 10D ..o 1.469.414 40.000 213.150
o0 01 Bl U TS 0 0 0
(@ 17758 123« ST 0 0 -839.478
Kostpris 30. september 2023.....c..umemsssrssssrensens 8.381.223 205.900 213.150
Opsktivninger, Primo........cceveveennvenissssresnnnnes 6.903.203 0 0
Avets opsketoningersssosammsmumsmsn -714.870 0 0
Opskrivninger 30. september 2023.................. 6.188.333 0 0
Af-/nedsktivninget, PHMO......coccvueersemsasssssssssees 0 -73.443 0
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver...... 0 0 0
Arets af-/ nedskiivrhihgel w e 0 -29.124 0
Af-/nedskrivninger 30. september 2023......... 0 -102.567 0
Bogfort vaerdi ultimo......coeeeereeneenneennnens 14.569.556 103.333 213.150

Grunde og bygninger omfatter ejendommene Orbakvej 7, Orbakvej 9, Herredsbjerg 24, Nellemosevej 1,
Drslevvej 4, Krogsbjerg 3A-D, Turupvej 87, Snavevej 3A, Adalen 24, Faborgvej 94, Kildemarken 36, So-
vej 1, Helsnedvej 13 og Turupvej 59.

Ved markedsvurderingen pr. 30. september 2023 er der anvendt fast afkastkrav pa 9%
Folsomhedsanalyse:

Andringen i skon over afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommen,
og vil pavirke den indre veerdi af investeringsejendomme i balancen, samt 1 veerdireguleringen i resultatop-
gorelsen. Markedsvurderingen kan medfore et 2ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viset, hvotledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar afkastsatserne zn-
dres med 1% i henholdsvis op- og nedadgiende retning:

Afkast % Vardi af ejendomme Regnskabsmassig verdi Regulering
kt. kr. kr.

8 16.503.250 14.569.556 -1.933.694

9 14.569.556 14.569.556 0

10 13.202.600 14.569.556 1.366.956
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NOTER

Geldialt primo Gezld i alt ultimo Kortfristet andel Geld efter 5 ar
Langfristede geldsforpligtelser

Lol GrieteB Bl oo somonrencer 998.178 923.220 72.000 564.200

Geld til tilknyttede

virksomhedet......c.cooeveenenn... 300.000 500.000 0 0
1.298.178 1.423.220 72.000 564.200

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter {37 og {38
Verdi ultimo indregnet 1 balancen

Dagsveerdi af investeringsejendomme ultimo .....c.oeceveveviceicrnnne 14.569.556 13.815.012

14.569.556 13.815.012

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, C. E. Nielsen Holding ApS,
CVR nr. 34 48 90 33, for oplysning om storrelsen af hzftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitutter er tinglyst pantebrev i

Pantebelob Bogfort vardi

Ejendommen Orbaxkvej 7-9 1.270.000 3.545.644
Ejendommen Herredsbjerg 24 532.000 3.294.444
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