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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. oktober 2024 - 30. september 2025 for Snave
Molle Udlejning ApS.

Arsregnskabet aflegges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2024 - 30.

september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haarby, den 8. december 2025

Direktion

Claus Nielsen
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Snave Mglle Udlejning ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Snave Molle Udlejning ApS for perioden 1. oktober 2024 - 30. september 2025
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 8. december 2025

VH Revision Registrerede Revisorer ApS
CVR nr.: 17871080

Klaus Arvad Johansen
Registreret revisor
mnel1348
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CVR-nr.: 30734920
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
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Revisor: VH Revision Registrerede Revisorer ApS
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LEDELSESBERETNING
Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme males til dagsvardi. Der er usikkerhed og skon i forbindelse med fastsattelse af vaerdien.

Det er ledelsens opfattelse, at dagsvaerdien af selskabets investeringsejendomme er retvisende og forsvarlig ud
fra den valgte strategi.

Der henvises til note 2.
Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i perioden,

som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale 1 ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for Snave Molle Udlejning ApS for 2024 /25 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/ fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Arsregnskabet aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, endring i lagre af
teerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgiede kontrakter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme miles ved forste indregning til kostpris, og ved efterfolgende maling til dagsverdi.

_7-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen sker ved anvendelse af
en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestromme ved ejerskab af investeringsejendommene
tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsattes ejendom for ejendom.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes 1
resultatopgorelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som ovrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid. Den
verdiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom forzldes, afspejles 1
investeringsejendommenes lobende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgorelsen under posten "Vardireguleringer af investeringsejendomme".
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer og lon samt laneomkostninger fra specifik og generel lintagning, der
direkte vedrorer opforelsen af det enkelte aktiv.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles 1 separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives lineart over den
forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0-10%

Afskrivningsgrundlaget opgores under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Opverstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, ophorer afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostptis.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation pa,
at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrorende efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indlinskonti i pengeinstitutter, herunder valutakonti og
sikringskonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

_8-
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgorelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

G=ldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter og leverandergald, indregnes ved laneoptagelse til
kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende
perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser males, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt anden gzald,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE A
1. oktober 2024 - 30. september 2025 REGISTREREDE REVISORER APS
2024/2025 2023/2024
DKK DKK
Bruttofortjeneste............coccoveiieineiniine e 646.118 1.132.886
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver.. ..ot -51.787 -38.715
Resultat for ordinzer drift for dagsvaerdiregulering ........... 594.331 1.094.171
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme....................... 279.906 -401.027
Resultat for finansielle poster.............coccoevevieniinncncnen 874.237 693.144
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder.......... 0 244
Andre finansielle indtagter..........ccccoveiiiiiniciiiniie e 0 757
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
Virksomheder.....c.oocoii i e -23.430 -21.606
Andre finansielle 0mkoStNINGEr......ccoveuivveeivieiniciicirene -51.432 -55.492
Resultat for skat ... 799.375 617.047
Skat af drets reSultat.......cccovveeiriieneirieircine e -175.845 -135.738
Arets 1eSUlAL............co.oovrveiieeeieeeee e 623.530 481.309
Overfort resultat.......cooeinieiiniireiiee e 623.530 481.309
Forslag til resultatdisponering...............ccccccceveiinininnnn. 623.530 481.309

-10 -
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BALANCE PR. 30. september 2025

VH REVISION

AKTIVER REGISTREREDE REVISORER APS

2024/2025 2023/2024

DKK DKK

InvesteringsejendOmMme.......c.curreirerinieriee e 17.281.356 14.569.556
Andre anlag, driftsmateriel 0g inVentar.......cccoceeveueeveevereeennnes 202.831 174.618
Materielle anlegsaktiver under udforelse............ccccoeieiiines 0 0
Materielle anlaegsaktiver..............ccccccooiviiiiiiicccienes 17.484.187 14.744.174
AnlaegsaktiVer. ............ccccoiiiiiiiiiicccc e 17.484.187 14.744.174
Fremstillede varer og handelsvarer............cccccoeoiiininnnn 0 62.400
Varebeholdninger...........cccceiviniininininiiiin e 0 62.400
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser............ccccceeunennne. 6.110 577.923
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder........................ 0 0
Andre tilgodehavender.......cccocoviieiiiiiiniin i 33.752 58.554
PeriodeafgraensningSpOSter......cooeireuiireieenieeieie e 2.008 8.216
Tilgodehavender..............occooviiiiiiniiiniinicceecee 41.870 644.693
Likvide beholdninger.................cccocciiiiiinnnnniiiiccans 50.702 385.508
Omsaetningsaktiver.............ccoooii i 92.572 1.092.601
AKEIVEL. ... s 17.576.759 15.836.775

-11 -
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BALANCE PR. 30. september 2025

VH REVISION

PASSIVER REGISTREREDE REVISORER APS
2024/2025 2023/2024
DKK DKK
Virksomhedskapital...........cccccooiiiiiiiiiiniiiiiii e, 300.000 300.000
Overfort resultat.........ocoocuiiiiiiiiiiiic e, 9.826.048 9.202.517
Egenkapital..............ccccooiiiiiiii 10.126.048 9.502.517
Hensettelser til udskudt skat........ccoccoveeiveincincnciincee, 1.425.544 1.356.399
Hensatte forpligtigelser ...............cocooeiiiiiiiiniiini. 1.425.544 1.356.399
Priofitets@ald.....c.ooveueie it e 698.733 767.083
Geld til tilknyttede virksomheder.........cccocoiiiiiiiiiinn, 500.000 500.000
DePOosita.....ccciiiuiiiiiiiiiiic 388.978 318.778
3 Langfristede gaeldsforpligtigelser..............cccooeeivnncunnnn. 1.587.711 1.585.861
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtigelser................. 78.000 84.100
Modtagne forudbetalinger fra kundet.........ccoceeeeiniincnnenen, 0 114.000
Leverandorer af varer og tjenesteydelser...........ccccevvecinininnne. 128.760 26.000
Geld til tilknyttede virksomheder..........cccoooiiiiiiiiiin, 2.097.519 1.791.206
SelskabsSKat......c.ovueuiiieiiiiiiicie e 106.700 215.226

Anden gaxld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SIRIING....ooviiiiiiiiiic 33.314 226.692
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccoeiirinncnnnnes 1.993.163 934.774
Kortfristede galdsforpligtigelser.................ccccocvininnnn. 4.437.456 3.391.998
PasSivVer..........ccooiiiiiiiiii e 17.576.759 15.836.775

4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveaerdi efter {37 og §38
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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2024/2025 2023/2024

DKK DKK

Virksomhedskapital primo.......c.cccceeviviecinicinciincinicecnes 300.000 300.000
Virksomhedskapital ultimo...........ccccccceceovevniincncnnnen. 300.000 300.000
Overfort overskud eller tab, primo.........cccccoeeviiiciiiiciiinns 9.202.518 8.721.208
ALets 1ESUItAL......vvevvereecieeeee e e 623.530 481.309
Overfort overskud eller tab, ultimo.............c...cccoeeennneenne. 9.826.048 9.202.517
Egenkapital............ccccocooiiiiiiiiii e 10.126.048 9.502.517
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1 Antal personer beskzftiget

Antal personer beskaftiget i gennemsnit........ccevveeeueevevenenene.

Antal personer beskaftiget..............cc.ocooeiiiiiiiininnn .

2 Materielle anlegsaktiver

KKOStPLIS, PIIMIO. ...uiiiiiiiiiieiciciceetcee e e
Tilgang i drets 1ob.......ccocooiiiiiiiiiiiiicc s

Kostpris, ultimo............ccccoeviriiiiiniiiiieiccccseeeeeee

Opskrivninger, Primo........ccccueivvieirciiiieieie e

Atets OPSKIIVIINGET ....vveriveries e e

Opskrivninger, ultimo..............ccocoiii i,

Af-/nedskrivninger, Primo......ooeeeeieciinnnneee e
Arets af-/nedSKIiVINGEr.......oovurieeiieeieeieeies e

Af/-nedskrivninger, ultimo..........cccccovvneirnieeccineneenns

Regnskabsmassig vaerdi, ultimo................ccooccooie

NOTER
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2024/2025 2023/2024
DKK DKK

1 1

1 1

Andre anlag,
Investeringsejendom driftsmateriel og
me inventar
8.782.250 315.900
2.431.894 80.000
11.214.144 395.900
5.787.306 0
279.906 0
6.067.212 0
0 -141.282

0 -51.787

0 -193.069
17.281.356 202.831

Investeringsejendomme bestar af 18 udlejningsejendomme beliggende hovedsageligt i omradet omkring

Snave, med enkelte ejendomme beliggende ovrige steder pa Fyn og Langeland. Boligejendommenes
dagsvardi vurderes ved hjzlp af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa
baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat atkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for det kommende ar vurderes at udgoere kr. 1.311.260 samlet set for de

18 ejendomme.

Ved beregning er anvendt et afkastkrav for skat pa 9%, som er fastlagt under hensyntagen til de galdende
torhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.
Afkastkravet pa 9% svarer ligeledes til det generelle atkastkrav for tilsvarende afkastkrav for tilsvarende

ejendomme beliggende pa de ovrige Fyn.

_14 -
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NOTER A
REGISTREREDE F':':I'l:::!ll::{:-\ll".:
Geld 1 alt ultimo Kortfristet andel ~ Restgzld efter 5 ar
3 Langfristede galdsforpligtigelser
Prioritetsgaeld........ccccooviiiiiiiiian 776.733 78.000 446.000
Gezld til tilknyttede virksomheder.......... 500.000 0 0
Deposita......cccceeicieiiiniiiiiiicicc 388.978 0 0
Langfristede gaeldsforpligtigelser...... 1.665.711 78.000 446.000
2024/2025
DKK
4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter {37 og {38
Veardi ultimo indregnet 1 balancen
Dagsvardi af investeringsejendomme ultimo......c.coveeeeeceinieinicinenieieneceeeeeee 14.596.556
Vardi ultimo indregnet i balancen.............ccoceoiiiiiiiininininiiicnceeee 14.596.556

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: 2025/26, kr. 129.480

2026/27, kr. 129.480, restforpligtelse kr. 80.000

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet haxfter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber 1 sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, C. E. Nielsen Holding ApS,
CVR nr. 34 48 90 33, for oplysning om storrelsen af haftelsen.

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitutter er tinglyst pantebrev 1

Pantebelob Bogtort vaerdi
Ejendommen Orbaxkvej 7-9 1.270.000 3.804.444
Ejendommen Herredsbjerg 24 532.000 3.674.711
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