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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2012 - 30.06.2013 for
JAPAV ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30.06.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2012 - 30.06.2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.07.2012 - 30.06.2013 for opfyldt. Der-
udover indstiller jeg til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ligeledes ikke
revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 10.09.2013

Direktion

Peer Bulow Christensen
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Den uafhaengige revisors erklaering om review

Til kapitalejerne i JAPAV ApS
Vi har udfert review af arsregnskabet for JAPAV ApS for regnskabséret 01.07.2012 - 30.06.2013. Arsregnska-

bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Selskabets ledelse har ansvaret for arsregnskabet. Vores ansvar er pa grundlag af vores review at udtrykke en

konklusion om arsregnskabet.

Det udferte review

Vi har udfert vores review i overensstemmelse med ISRE 2400 DK, Review af regnskaber, og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi tilretteleegger og udferer reviewet med henblik pa at opna
begrenset sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder vasentlig fejlinformation. Et review er begrenset til
forst og fremmest at omfatte forespergsler til selskabets ledelse og medarbejdere samt analyser af regnskabstal
og giver derfor mindre sikkerhed end en revision. Vi har ikke udfert revision og udtrykker derfor ingen revisi-

onskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os anledning til at konkludere, at &rs-
regnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2013
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2012 - 30.06.2013 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.
Slagelse, den 10.09.2013
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jens Jargen Simonsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 310 t.kr., hvilket ledelsen anser som tilfredsstillende.

Selskabet ejer og udlejer fast ejendom. Ejendommen er verdiansat efter reglerne for investeringsejendomme
med udgangspunkt i en afkastbaseret model, hvor forretningskravet er fastsat efter det generelle renteniveau

samt en individuel vurdering.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes 1 balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgarelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter lejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsetningsaktiver.

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indtaegter bestdr af modtagne renteindtagter, herunder renteindtegter fra tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geld til tilknyt-
tede virksomheder.

Skat
Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets ovrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige

indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skattemassige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Udlejningsejendom males til dagsverdi, og vardireguleringerne fores over resultatopgerelsen. Dagsverdien

opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassige og skattemaessige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede, skattemassige underskud, indregnes
i balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle verdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtagter til resultatforing i efter-

folgende regnskabsér. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Resultatopgerelse for 2012/13

Bruttofortjeneste

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinare aktiviteter for skat

Skat af ordinert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2012/13 2011/12
Note kr. t.kr.
462.702 476
458 0

1 (49.418) (89)
413.742 387

2 (103.503) (97)
310.239 290
310.239 290
310.239 290
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Balance pr. 30.06.2013

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2012/13 2011/12

Note kr. t.kr.
5.596.596 5.597

3 5.596.596 5.597
5.596.596 5.597

206.335 106

206.335 106

5.802.931 5.703
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Balance pr. 30.06.2013

Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

Langfristede geeldsforpligtelser

Skyldig selskabsskat

Anden gald
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2012/13 2011/12

Note kr. t.kr.

125.000 125

899.254 589

1.024.254 714

4 111.950 88

111.950 88

3.002.000 3.002

1.200.000 1.500

5 4.202.000 4.502

79.379 73

329.326 326

56.022 0

464.727 399

4.666.727 4.901

5.802.931 5.703
6
7
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Egenkapitalopgerelse for 2012/13

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort

Virksom- overskud eller
hedskapital underskud I alt
kr. kr. kr.
125.000 589.015 714.015
0 310.239 310.239
125.000 899.254 1.024.254
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Noter
2012/13 2011/12
kr. t.kr.
1. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 16.300 32
Renteomkostninger i gvrigt 33.118 57
49.418 89
2012/13 2011/12
kr. t.kr.
2. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 79.379 73
Andring af udskudt skat 24.124 24
103.503 97
Grunde og
bygninger
kr.
3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 5.596.596
Kostpris ultimo 5.596.596
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 5.596.596
2012/13 2011/12
kr. t.kr.
4. Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 120.619 97
Geldsforpligtelser (8.669) 9)
111.950 88
Restgzeld
efter 5 ar
2012/13
kr.
5. Langfristede geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 3.002.000

3.002.000
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Noter

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med P.B. Ejendomsinvest ApS som administrationsselskab. Sel-
skabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2012/13 subsi-
dizert for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes subsidiert for eventuelle forpligtel-
ser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber. Haeftelsen udger dog i begge
tilfeelde hejst et belab svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af det ulti-

mative moderselskab..

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendom. Den regnskabsmassige vaerdi af pantsat ejendom udger 5.597 t.kr.



