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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2013 - 30.06.2014 for
JAPAV ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30.06.2014 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2013 -

30.06.2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 01.07.2013 - 30.06.2014 for opfyldt. Der-
udover indstiller jeg til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ligeledes ikke
revideres.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 25.09.2014

Direktion

Peer Bilow
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Den uafhaengige revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i JAPAV ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for JAPAV ApS for regnskabsperioden 01.07.2013 — 30.06.2014 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Slagelse, den 25.09.2014

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jens Jargen Simonsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud pa 224 t.kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende.

Selskabet ejer og udlejer fast ejendom. Ejendommene er vardiansat efter reglerne for investeringsejendomme
med udgangspunkt i en afkastbaseret model, hvor forrentningskravet er fastsat efter det generelle renteniveau
samt en individuel vurdering. Grundet udviklingen i det finansielle marked har selskabet i 2013/14 valgt at

benytte afkastprocenter i niveauet 8-9%.

Begivenheder efter balancedagen

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes 1 balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-

nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgarelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning omfatter lejeindtagter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgar endvi-

dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsetningsaktiver.

Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indtaegter bestdr af modtagne renteindtagter, herunder renteindtegter fra tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geld til tilknyt-
tede virksomheder.

Skat
Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets ovrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige

indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skattemassige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsveerdi, og vaerdireguleringerne feres over resultatopgerel-

sen. Dagsveardien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede vaerdiansettelsesmodel.

Arligt foretages en individuel méling af hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens budget for det

kommende ar samt en ejendomsspecifik afkastprocent.

Afkastprocenten fastsettes individuelt for hver ejendom med udgangspunkt i den effektive rente pa 10-arige

statsobligationer med tilleeg af individuelle risikotilleg.

Den anvendte afkastprocent pr. 30.06.2014 er 8-9%.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemaessige verdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemeessige veerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
1 balancen med den veardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende méles priori-
tetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den no-
minelle verdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel om-

kostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtagter til resultatforing i efter-

folgende regnskabsér. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.
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Resultatopgerelse for 2013/14

2013/14 2012/13
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 325.254 462
Andre finansielle indtegter 670 0
Andre finansielle omkostninger 1 (48.608) (49)
Resultat af ordingere aktiviteter for skat 277.316 413
Skat af ordinzert resultat 2 (52.230) (103)
Arets resultat 225.086 310
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 225.086 310
225.086 310
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Balance pr. 30.06.2014

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

2013/14 2012/13

Note kr. t.kr.
5.596.596 5.597

3 5.596.596 5.597
62.903 0

62.903 0

5.659.499 5.597

25.610 206

25.610 206

5.685.109 5.803
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Balance pr. 30.06.2014
2013/14 2012/13

Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfort overskud eller underskud 1.124.340 899
Egenkapital 1.249.340 1.024
Udskudt skat 4 119.745 112
Hensatte forpligtelser 119.745 112
Geld til realkreditinstitutter 3.002.000 3.002
Geld til tilknyttede virksomheder 0 1.200
Anden gald 1.250.000 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 4.252.000 4.202
Skyldig selskabsskat 44.435 79
Anden gald 19.589 330
Periodeafgransningsposter 0 56
Kortfristede gzeldsforpligtelser 64.024 465
Gealdsforpligtelser 4.316.024 4.667
Passiver 5.685.109 5.803
Eventualforpligtelser 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgerelse for 2013/14

Egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
125.000 899.254 1.024.254
0 225.086 225.086
125.000 1.124.340 1.249.340
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Noter

1. Andre finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i gvrigt

2. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat

Andring af udskudt skat

Effekt af eendrede skattesatser

3. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

4. Udskudt skat
Materielle anlaeegsaktiver
Geldsforpligtelser

5. Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

2013/14 2012/13

kr. t.kr.

10.500 16

38.108 33

48.608 49

2013/14 2012/13

kr. t.kr.

44.435 79

21.229 24

(13.434) 0

52.230 103

Grunde og

bygninger

kr.

5.596.596

5.596.596

5.596.596

2013/14 2012/13

kr. t.kr.

127.373 121
(7.628) 9

119.745 112

Restgzaeld

efter 5 ar

2013/14

kr.

3.002.000

3.002.000
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Noter

6. Eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med P.B. Ejendomsinvest ApS som administrationsselskab. Sel-
skabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom subsidiert for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes subsidizrt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for disse selskaber. Haeftelsen udger dog i begge tilfeelde hgjst et beleb svarende til den

andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab..

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendom. Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsat ejendom udger 5.597 t.kr.



