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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september
2022 for A.P. Ejendomme Tranegilde Strandvej 79 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. september 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.

september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ishgj, den 28. marts 2023
Direktion

Anker Damgaard Petersen
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i A.P. Ejendomme Tranegilde Strandvej 79 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for A.P. Ejendomme Tranegilde Strandvej 79 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 -
30. september 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af rsrap-
porten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til brug for at
opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er ud-
arbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 28. marts 2023

ECOMENTOR
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 32 21

Christian Agerholm
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34367
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

A.P. Ejendomme Tranegilde Strandvej 79 ApS
Tranegilde Strandvej 79

2635 Ishgj

Telefon: 43734100

CVR-nr.: 13933030

Regnskabsperiode: 1. oktober 2021 - 30. september 2022
Stiftet: 1. januar 1990

Hjemsted: Ishgj

Anker Damgaard Petersen

ECOMENTOR

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Engelsborgvej 31

2800 Kgs. Lyngby
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet investerer og udlejer fast ejendom samt anden investering.

Udviklingen i aktiviteter og eskonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et underskud pa kr. 934.653, og selskabets balance pr. 30.
september 2022 udviser en egenkapital pa kr. 7.809.872.

Arets resultat er utilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabsaret afhaendet ejendommen Baldershgj 1, 2635 og erhvervet ejendommen Brentedalen
6G, 2635 Ishgj.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. oktober 2021 - 30. september 2022

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fer af- og nedskrivninger (EBITDA)

Andre driftsomkostninger

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2021/2022 2020/2021

kr. kr.

112.536 797.032

1 -5.977 50.481

106.559 847.513

2 -58.930 0

47.629 847.513

-1.051.829 750.000

251.798 0

5 -194.315 -108.735

-946.717 1.488.778

6 12.064 -531.792

-934.653 956.986

-934.653 956.986

-934.653 956.986
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Balance pr. 30. september 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

7 6.000.000 20.750.000
6.000.000 20.750.000
6.000.000 20.750.000

0 125.000

20.508 4.059
20.508 129.059
8.205.340 634.430
8.225.848 763.489
14.225.848 21.513.489
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Balance pr. 30. september 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Seerlige poster
Oplysning om dagsveerdi

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

600.000 600.000

7.209.872 8.144.525

7.809.872 8.744.525

8 0 4.378.008

0 4.378.008

0 5.371.476

1.997.460 1.905.574

4.365.944 0

0 600.225

9 6.363.404 7.877.275

9 0 299.714

0 100.000

33.786 39.989

18.786 73.978

52.572 513.681

6.415.976 8.390.956

14.225.848 21.513.489
2
3
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober 2021
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2022

Virksomheds-
kapital Overfort resultat lalt
600.000 8.144.525 8.744.525
0 -934.653 -934.653
600.000 7.209.872 7.809.872
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Noter

2021/2022 2020/2021
kr. kr.
1  Personaleomkostninger
Lenninger 0 -69.021
Andre omkostninger til social sikring 5.977 18.540
5.977 -50.481
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
2  Seerlige poster
Andre driftsomkostninger
Tab ved salg af ejendom 58.930 0
58.930 0
3  Oplysning om dagsvaerdi
Investeringsejendomme
Andringer af dagsveerdien, der indregnes i resultatopgerelsen -1.051.829 750.000
Dagsveerdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi, ultimo 6.000.000 20.000.000
4  Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter -20.531 0
Kursreguleringer 272.329 0
251.798 0
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Noter

2021/2022 2020/2021
kr. kr.
5 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 78.977 0
Andre finansielle omkostninger 115.338 108.735
194.315 108.735
6  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 4.365.944 0
Arets udskudte skat -4.378.008 531.792
-12.064 531.792

7  Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. oktober 2021
Tilgang i arets leb
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. september 2022

Veerdireguleringer 1. oktober 2021
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 30. september 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022

10

Investeringsejen-
domme

21.220.380
7.051.829

-20.750.000

7.522.209

-470.380
-1.051.829

-1.522.209

6.000.000
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Noter

7

Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Oplysning om forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Ledelsen anvender regnskabsmaessige sken i forbindelse

medfastlaeggelse af dagsvaerdien. Anvendelsen af regnskabsmaessige sken medfarer, at der er en vis

usikkerhed i opgerelsen af dagsveerdien. Dagsvaerdien er opgjort pa baggrund af forudsaetninger, som ledelsen

vurderer, er sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer lgbende forudsaetningerne og eventuelle

andringer heri afspejles i dagsvaerdien.

Selskabets investeringsejendom er et parcelhus beliggende Brentedalen 6G i Ishgj. Ejendommen er aktuelt sat
til salg. Ejendommens markedsvaerdi er fastsat ud fra maeglervurdering.

Hensaettelse til udskudt skat

Hensaettelse til udskudt skat 1. oktober 2021

Hensaettelse til udskudt skat 30. september 2022

Hensaettelse til udskudt skat vedrerer:

Immaterielle anlaegsaktiver
Skattemaessigt underskud

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Deposita

2021/22 2020/21
kr. kr.
0 4.378.008
0 4.378.008
-231.402 0
231.402 4.378.008
0 4.378.008
Geeld

Geeld 30. september Afdrag Restgeaeld

1. oktober 2021 2022 naeste ar efter 5 ar
5.671.190 0 0 0
1.905.574 1.997.460 0 0
0 4.365.944 0 0
600.225 0 0 0
8.176.989 6.363.404 0 0

1
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Noter

10 Eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for Anker Petersen Holding ApS, der er administrationsselskab
i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form
af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan
medfare, at selskabets haeftelse udger et starre belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A.P. Ejendomme Tranegilde Strandvej 79 ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger
og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer og andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsaetning
Indtaegter fra salg af handelsvarer, feerdigvarer og udlejning af ejendomme, indregnes i resultatopgerelsen, nér le-

vering og risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne
rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver og aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social
sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige
myndigheder.

Gennemsnitligt antal ansatte er beregnet efter ATP-metoden

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af investeringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med

den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den investere-
de kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgerelsen.

14
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Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som investe-
ringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa arms
laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regnskabsmaessige skan.

Da ledelsen har til hensigt at seelge ejendommen, tager veerdianseettelsen udgangspunkt i en vurdering fra en
uvildig og uafhaengig ejendomsmaegler.

Dagsveerdien af investeringsejendommen er pr. 30. september 2022 vurderet af det uafhaengige af Home
Vallensbaek (March & Partnere A/S) til kr. 6.000.000.

De anvendte sken er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra
de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan
veere vaesentlige.

Verdiforringelse af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe af akti-
ver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved et
salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelse af aktivet el-
ler aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation p3, at
et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation
pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tids-
punktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaeerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteakti-
ver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som felge af eendringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutainstrumenter anvendes til sikring af fremtidige pengestremme, indregnes urealiserede vaer-
direguleringer direkte pa egenkapitalen i dagsveerdireserven.
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