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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2012 for Ejendomsselskabet Langegade 7 C ApS.

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kerteminde, den 15. marts 2013
Direktion
Svend Aage Tygesen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Langegade 7 C ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Langegade 7 C ApS for perioden 1. januar - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med irsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisi-
onen 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlov-
givning. Dette kraver, at vi ovetholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opni revisionsbevis for beleb og oplysninger i 4rs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for v-
sentlig fejlinformation 1 drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved tisikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon
er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det et vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2012 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne
1ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med 4rsregnskabet.

Odense, den 15. marts 2013
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er ejendomsudlejning.

Vasentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen. g
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Langegade 7 C ApS for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med 4rs-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegpes i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes 1 resultatopgorelsen 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede regnskabsmassige sken af belob, der
tidligere har veret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan miles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
lzegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, om-
regnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes i re-
sultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, endring i lagre af ferdig-
varer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rivarer og hjzlpemateria-
ler samt andre eksterne omkostninger”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedretende vardipapirer, gzld og transaktioner 1 fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgetelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdiet:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ar 0 %

Smaanskaffelser under kr. 12.300 indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtzegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivoing til imedegiclse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsir.

Selskabsskat og udskudt skat
Akruelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a'contoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede greldsmetode af midlertidige forskelle mellem repnskabsmeessig
og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pi grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
vardi, hvortl aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. FEndring i udskudt skat som folge af ndrin-
ger i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen. For indevarende 4r er anvendt en skattesats pa 25%.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostptis sva-
rende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgorelsen over lineperioden.

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgzld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som linets undetliggende kontantvardi pa linoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering p4 optagelses-
tidspunktet.

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svater til nominel vardi.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sztskilt post under geldsforpligtelser.
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2012 2011
BRUTTOFORTJENESTE ..ot 35.121 35.120
ALSKIVIINGEL ..ot -13.143 -13.143
Andre detttsomkostiiNEer: . oo -6.929 -8.204
DRIFTSRESULTAT .....c.oooiirennninnieeise s 15.049 13.773
Anidee fnansiell @ IndtEBter o s R B 44 -31
SAardre fratsiellComBEBIBBEE o iamsmamssse -7.364 -8.716
RESULTAT FOR SKAT ..cnmmmamimmmnimiommsmimn 7.729 5.026
Beregnede skatter.. ..o -1.700 0
ARETS RESULTAT.......coocoeommmunisessoerersmmmsmmssesssrsessssssssssesssssses 6.029 5.026
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Ovetbart Fesultat v e s s SRS 6.029 5.026
DISPONERE L LALT soncsnmmmomsnpenresmamannsme 6.029 5.026
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

Grunde og byphinger s

Materielle

anlaegsaktiver ...,

ANLEEGSARTIVER ommmmamemmmemnnumnamrsimsms

Tilgodehavender hos tilknyttede vitksomheder......c..cooovcercrennnnn,
Andre tiloodehavendet: o mimminnismassanmswresssg

Tilgodehavendet . .o oo s

Likvide beholdninger ...........ccococvciiviininirininnnniscscreenns

OMSETNINGSAKTIVER......cnummmpsmsenmemissssmain

AKTIVER
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2012 2011
518.084 531.227
518.084 531.227
518.084 531.227

3.785 3.785

5152 6.778

8.937 10.563
39.525 38.031
48.462 48.594

566.546 579.821
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapitale: o

OV ErT Ot TESUIEAT sssiiniisisiiaesiine sbssinsssnssassrassasemsensensssstons stssasssssstosstas

P ot test S lehnccovmmsnsssmrsmssminser i S AR RS

Langfristede geldsforpligtelser...........ccocooovviviiciiniiccicninne

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser .........ocovnnce.
SIS KADSSKAT . vvieie ittt ettt
Atiden grld s G

Kortiristede greldsforplgtelset. . wmanswmsmmmampssss

GAELDSFORPLIGTELSER ..o

L LT B L T ——

Eventualposter mv.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2012 2011
200.000 200.000
144.690 138.6061
344.690 338.601
167.047 191.668
167.047 191.668

20.000 15.000
1.700 0
33.109 34.492
54.809 49.492
221.856 241.160
566.546 579.821
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NOTER
2012 2011
1  Afskrivninger
BypAIAPEr wovvnrmmnmmmnis s s s tarin 13.143 13.143
13.143 13.143
Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
2 Egenkapital
Vitksomhedskapital.......cccconeommrerernennenn. 200.000 0 200.000
Overfort resultat .cvcvvoveieceesescesseeenns 138.661 6.029 144.690
338.661 6.029 344.690

Geld 1alt primo  Geld 1 alt ultimo  Kortfristet andel Geld efter 5 ar

3 Langfristede galdsforpligtelser

PriotetSerld e 206.668 187.047 20.000 0
206.668 187.047 20.000 0
2012 2011

4 Anden geald
Moilis 0o At et urmrm s s i s i e B reasesessmss stassannas 7.048 8.431
Skyldig Husleje og depositum. ..., 21.060 21.060
Andre skyldige omkostinger v miiiimmiiissimsissiis 5.001 5.001

33.109 34.492




Eventualposter mv.

Diskonterede veksler:

Garantiforpligtelser:

Kautionsforpligtelser:

Leasingtorpligtelser:

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen

Ingen
Ingen
Ingen
Ingen
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