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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt drsrappotten for 2013 for Ejendomsselskabet Langegade 7 C ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de fothold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kerteminde, den 18. marts 2014

Direktion

ye
% /;‘—'—_-'-‘-—-—'—__“
Svend Aage Tygesen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLERINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Langegade 7 C ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi hat revideret rsregnskabet for Ejendomsselskabet Langegade 7 C ApS for perioden 1. januar - 31. december

2013, der omfatter anvendt repnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Selskabets ledelse har ansvaret for udatbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med 4rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser

nedvendig for at udarbejde et irsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og ydetligere krav ifolge dansk revisorloy-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at opna hej grad af
sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i 4rs-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhznger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for va-
sentlig fejlinformation i irsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved ristkovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formilet hermed er at udforme revisionshandlinger, det er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon
er rimelige samt den samlede prasentation af drsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eghet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold tl drsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget ydetligere handlin-
ger i tillzeg til den udforte revision af irsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne
i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 18. marts 2014

VH Revision

Registr dt}lievisorer ApS

Registrers

t revisor
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SELSKABSOPLYSNINGER
Selskabet Ejendomsselskabet Langegade 7 C ApS
Strandvangen 33
5300 Kerteminde
Telefon: 65 3243 80
Telefax: 653243 84
CVR-nr.: 254352 30
Kommune: Kerteminde
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Svend Aage Tygesen
Revisor VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING
Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er ejendomsudlejning.

Vasentlige ®ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Langegade 7 C ApS for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflzgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-

ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgoerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragh selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen p4 betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, pzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pé balancedagen, om-
regnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes i re-
sultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i reghskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsztning, @ndring i lagre af feerdig-

varer, varer undet fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til thvarer og hjelpemateria-
ler samt andre eksterne omkostninger”.



8 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og

risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsztningen indregnes ckskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tillzg og godtporelser under a’contoskatteordningen m.v. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat :
Arets skat, som bestar af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
tinger direkte pa egenkapitalen.

Zindring i udskudt skat som folge af 2ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan

henfores til 4rets resultat, og dirckte péd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger,

Afskrivningsgrundlaget er kostptis med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tdspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til

materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pi folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vardier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ar 0%

Smaanskaffelser under kr. 12.300 indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
1 resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vezrdien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres p4 grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. T de tilfzlde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved

modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i udskudt skat som telge af wndrin-
ger 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedszttes gradvist fra 25% til 22% 1 indkomstitene 2014 — 2016. Udskudt skat males
pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vzere gzldende, nir den ud-

skudte skat forventes udlest som aktuel skat. Effekten af endringen af dette regnskabsmassige skon er indreg-
net.

Gezldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved linoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Priotitetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer il linets restgzeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underligeende kontantvardi pa lanoptagel-

sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Udbytte
Fortslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under geldsforpligtelser.
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2013 2012
BRUTTOFORTJENESTE........ooooomoooooooooooooooo 34.871 35.121
Afskrlvnmger -13.143 ' -13.143
Andre driftsomkostninger ................................................................ -9.629 -6.929
DRIFTSRESULTAT .....oooooovooieiiioooooooooeeeeeeeoeoeoeoooooooooooo 12,099 15.049
Andre finansielle INAERGLEL w.vvrvvieeeeee e 44 44
Andre finansielle OMKOSIITES iy irniaisnsmesmsssessreremeonsssssseesonestasss -5.577 -7.364
RESULTAT FOR SKAT ........... TR s e s RS 6.566 7.729
I8 1c b L R -4.650 -1.700
ARETS RESULTAT.............. s e 1.916 6.029
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfort reSUltat .cc.....ouvvvvevveeeeeeeeeeeeeorosee oo 1.916 6.029
DISPONERET TALT ....ooooooioiooiommeeomseosoesooeooooooooooooo 1.916 6.029
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2013 2012
AKTIVER
Grunde og bygninger ... 504.941 518.084
Materielle anlaegsaktiver..............ccoommve m 518.084
ANLBGSAKTIVER ... 504941 518.084
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder........ooooro. 2.085 3.785
Andre tilgodehavender. ..o 3.526 5.152
Tilgodehavender 5.611 8.937
Likvide beholdninger ..o 42.391 39.525
OMSAETNINGSAKTIVER ..........coommmmommooooooo 48.002 48.462
AKTIVER .oooooioocovevtcteeeceseeesceooeeeeees s 552.943 566.546
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2013 2012
PASSIVER
Vuksomhedskapltal 200.000 200.000
Overfort resultat 146.607 144.690
EGENKAPITAL.........oooooomommrvieeeeeeseeeeeeooseeseeseoooooeooeoooooeoooooo 346.607 344.690
Pr1or1tetsgar:1d 146.593 167.047
Langfristede gzldsforpligtelser.................ovvvovovovoo 146.593 167.047
Kortfristet andel af langfristede galds forpliptelset 20.000 20.000
SelSkAbSSKAL coovvcvveeecoeieeseesseeesssesteeseeeeessoesssesee s oo 4.650 1.700
ANAen G oovueeevveeeeeeeeeeeeeeoe e 35.093 33.109
Kortfristede galdsforpligtelser..............cccoooooooo 59.743 54.809
GAELDSFORPLIGTELSER .............coooomii 206.336 221.856
LA R ——————— 552.943 566.546

Eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital..................................... 200.000 0 200.000
Overfort resultat......o.uoooveeroeoo 144.691 1.916 146.607
344.691 1.916 346.607
Geld 1 alt Geld 1 alt Kortfristet Gald
primo ultimo andel efter 5 4r
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld......................... 187.047 166.593 20.000 0
187.047 166.593 20.000 0

Eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet et sambeskattet med oviige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskat-
ningskredsen udger pr. 31. december 2013 kr. 999.275. Eventuclle senere korrektioner af den skattepligti-
ge sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets hzftelse udger et stotre be-
leb.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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