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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. oktober 2024 - 30. september 2025
for Mikkel Teilmann Ejendoms Invest ApS.

Selskabet opfylder betingelserne for at fravcelg§ revision, jf. drsregnskabsloven § 135, og har valgt
at benytte denne mulighed for regnskabsdret. Arsregnskabet, der ikke er revideret, afloegges i
overensstemmelse med darsregnskabsloven.

Det er min opfafttelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede aof selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers S@, den 6. februar 2026

Direktion

Mikkel Vestergaard Teilmann
Direktar



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKA]

Til den daglige ledelse i Mikkel Teilmann Ejendoms Invest ApS

Jeg har opstillet &rsregnskabet for Mikkel Teilmann Ejendoms Invest ApS for perioden 1. oktober
2024 - 30. september 2025 pd grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Jeg har udfaert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og proesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med darsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfoerd (IESBA Code) herunder principper om integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt fil
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikkerhed,
er jeg ikke forpligtet fil at verificere ngjagtigheden eller fuldstcendigheden af de oplysninger, De har
givet mig til brug for at opstille arsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Hinnerup, den 6. februar 2026

Revisorhuset Hinnerup ApS
CVR nr.: 35679154

Bjarne Hansen
registreret revisor
mne34464
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af investering og udlejning
af fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usoedvanlige forhold i regnskabsdret.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vceret enkeltstdende begivenheder i
perioden, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for forventet.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som voesentligt vil kunne pdvirke
selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision

Direktionen erklcerer, at selskabet opfylder bestemnmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har
derved mulighed for at afloegge et ikke revideret &rsregnskab. Direktionen indstiller til
generalforsamlingens godkendelse, at selskabets &rsregnskab fremover ikke revideres.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.

Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for Mikkel Teilmann Ejendoms Invest ApS for 2024/25 er udarbejdet i
overensstemmelse med dArsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrcekning af regnskabsposterne nettoomscetning, cendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtcegter, omkostninger
til révarer og hjcelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomscetningen ved salg af handelsvarer og foerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, ndr
levering og risikkoovergang til kgber har fundet sted.

Ombkostninger til rdvarer og hjelpematerialer
Omkostninger til rvarer og hjcelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtoegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer samt tilloeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtoegtsfares i det regnskabsdr, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, og ved efterfglgende mdaling til
dagsvecerdi.

Investeringsejendomme mdles ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Mdlingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestramme ved ejerskab
af investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren)
fastscettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, filloegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke filfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgearelsen under ejendomsomkostninger.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begrcenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterndnden som en investeringsejendom forceldes,
afspejles i investeringsejendommenes lzbende mdling til dagsvcerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vcerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "Voerdireguleringer af
investeringsejendomme”.

Fortjeneste eller tab ved afhcendelse af materielle anloegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaoessige voerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgegrelsen under andre driftsindtcegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegdelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning fil imadegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tigodehavende eller en portefalie af tigodehavender er voerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgroensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskalbsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkontfi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter goeld fil kreditinstitutter og leverandergceld, indregnes ved
ldneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder mdles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geceld fil leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.



RESULTATOPGORELSE
1. oktober 2024 - 30. september 2025

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
Bruttotab.........ovviiiiiieiiiee e -50.889 -4.468
Resultat for ordinar drift for dagsverdiregulering .................... -50.889 -4.468
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme..................... 204.650 37.106
Resultat for finansielle pOSter........ccvvvvveeeeiieeieeeiiie e, 153.761 32.638
Andre finansielle INAtcegter........oviciieeeeceeeee 100.581 53.510
Finansielle omkostninger, der hidragrer fra tilknyttede
VIFEKSOMNEAET ......ooiiiiiieieiiieee et e -157.367 -97.212
Andre finansielle omMKOoSTNINGET.........c.ooovevieieieiee e -115.971 -86.717
Resultat for SKat ..........cooiiiiiiiiiiiiiiee e -18.996 -97.781
Skat af Arets reSURAT.......o.ooeeeeeeeee e, 68.467 -35.555
ATEES TESUILAL. ... 49.471 -133.336
OVerfart resSUQT. ... 49 471 -133.336
Forslag til resultatdiSponering.............ceeevvveveiieeeniieesencieeeniee e, 49471 -133.336
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BALANCE PR. 30. september 2025

INvesternngsejeNdOMME.........c.oveveeieiiieeeeeeee e

Materielle anla@gsaktiVer..........c..eevvveeeiiiieeiiiiee e

Tigodehavender hos kapitalinteresser

ANIEEZSAKLIVET ...ttt et

Tilgodehavender fra salg og fienesteydelser
SelskaAbSSKAT ..o
PeriodeafgraensningSPOSTEL........ooviiieeee e,

Tilgodehavender..........ccoooveeeiiiiieiiece e

Likvide beholdninger.............cccuvieviiiiiniiiieiiiieccee e

OMS@NINGSAKLIVET....c.uviiirieeiiiie ettt e ens

A IVET e et e e e

AKTIVER

.........................

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
4.670.000 2.620.000
4.670.000 2.620.000
2.621.285 2.522.350
7.291.285 5.142.350
134 134
49.169 0
4.313 0
53.616 134
0 76.822
53.616 76.956
7.344.901 5.219.306
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BALANCE PR. 30. september 2025
PASSIVER

VirksomhedskQpiTAl..........oovieieeeeieceeee e,
OVErf@r reSUTOT ...

Egenkapital........c.ccoooiiieiiiiiiiieccee e e

PriortetSgOBIA. ...,
Geeld til tilkknyttede virksomheder ...
DT oY1 (@ IR

Langfristede gaeldsforpligtigelser........oovvuiieniiiiieiiiiniie e,

Kortfristet andel af langfristede gceldsforpligtigelser.................
Geeld fil kredifinsStitutter. ...,

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvveeeeenene..
Anden gceld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag il
SOCIAN SIKIMNQ. e

Kortfristede gaeldsforpligtigelSer........c.covvvvvieviiiieiiiieiiiiieeiieeeans

PSSV ettt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
40.000 40.000
-228.222 -277.693
-188.222 -237.693
2.753.001 1.584.086
4.418.551 3.784.435
31.478 31.478
7.203.030 5.399.999
59.945 37.000
255.352 0
14.000 20.000
796 0
330.093 57.000
7.344.901 5.219.306
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EGENKAPITALOPGOURELSE

Virksomhedskapital PrimMO........c..ooveeeeeieeeceeeee e

Virksomhedskapital ultimo.............cooceiiiiiniiiiniiiiceeee,

Overfort overskud eller tab, Primo.......oovveeieeeceee
ATETS TESURTT .o

Overfort overskud eller tab, ultimo.............oovvvveeeiiiiiiiiii.

Egenkapital.........ccocviiiiiiiiiii e

2024/2025 2023/2024

DKK DKK
40.000 40.000

40.000 40.000
-277.693 -144.357
49.471 -133.336

-228.222 -277.693

-188.222 -237.693
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NOTER

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
Antal personer beskeftiget
Antal personer beskoeftiget i gennemsnit........ccccccooeeeiieeene, 0 0
Antal personer beskaftiget........cocvvieeiiiiiiiiieiiie e 0 0
2024/2025 2023/2024
DKK DKK
Investeringsejendomme
Grunde og bygninger, anskaffelse primo............ccoeeveieienennee, 2.679.092 1.263.198
Grunde og bygninger, arets tilgang.......ccoceeeeeeceeeceeeeens 1.845.350 1.415.894
KOStPris, UItIMO....cccveeeiciiieeieieeciie et 4.524.442 2.679.092
Grunde og bygninger, opskrivninger primo........cccccceeeeveeveenne..e. -59.092 -96.198
Grunde og bygninger, érets opskrivninger.........cccceveeeeceeenen. 204.650 37.106
Opskrivninger, UltIMO........c.eevviiiieeiiiieiieeeeece e e 145.558 -59.092
Investeringsejendomme.............ceeeeevieeieeeciieee e 4.670.000 2.620.000

Ved opgearelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtcegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkosthinger fratrcekkes. Den herefter beregnede voerdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til
indretning og starre vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje
tillcegges.

Afkastkravet er fastsat pd baggrund af ledelsens bedgmmelser af markedsniveauet.

Den anvendte veerdianscettelsesmetode er ucendret i fornold til sidste dr.

Ved fastscettelsen af markedsveerdien (bogfert vaerdi) for erhvervsejendomme er
falgende afkastprocenter lagt fil grund:
Veoegtet gennemsnitlig afkastprocent: 4,75

Folsomhedsanalyse

Zndringer i afkastsatserne har voesentlig betydning for mdlingen af
investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsveoerdien.
Markedsudviklingen kan medfgre et cendret krav fil forrentningen af fast ejendom.
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NOTER

Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Mellemregning Ejendomsselskabet Romalt ApS....

Tilgodehavender hos kapitalinteresser..............cceoueevierennnenne

Geld til tilknyttede virksomheder

Mellemregning Mikkel Teilmann Holding ApS.........

Geld til tilknyttede virksomheder...........cccceevvveeneiiiennnennn.

Langfristede geeldsforpligtigelser

Prioritetsgeld........cooooviiiieeeeeeeee
Gceeld fil tilknyttede virksomheder......................
DEPOSHA..eiieiieeeeeeeeeeeeee e,

Langfristede geeldsforpligtigelser......................

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

2024/2025 2023/2024
DKK DKK
.................... 2.621.285 2.522.350
...... 2.621.285 2.522.350
.................... 4.418.551 3.784.435
....... 4.418.551 3.784.435
Geeldialt Kortfristet Restgceld
ultimo andel efter 5 ar
2.812.946 59.945 0
4.418.551 0 0
31.478 0 0
7.262.975 59.945 0
2024/2025 2023/2024
DKK DKK

Selskabet hcefter solidarisk med tilknyttet viksomhed Mikkel Teilmann Holding ApS for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse ventuelle kildeskatter som udbytteskat

og royaltyskat.
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NOTER

2024/2025 2023/2024
DKK DKK

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens gceld over for realkreditinstitutter p& 1.244 t.kr. vedrgrende

ejendommen lvarsminde er der stillet pant eller anden sikkerhed i form af ejerpantebrev
for 1.500 t.kr.

Den samlede regnskabsmcaessige veoerdi af aktiverne, hvori der er stillet pant eller anden
sikkerhed, udger 1.720 t.kr.

Til sikkerhed for virksomhedens gceld over for realkreditinstitutter p& 850 t.kr. vedrgrende
ejendommen Lenesminde er der stillet pant eller anden sikkerhed i form af ejerpantebrev
for 1.224 t kr.

Den samlede regnskabsmaessige veoerdi af aktiverne, hvori der er stillet pant eller anden
sikkerhed, udger 1.330 t.kr.

Til sikkerhed for virksomhedens gceld over for realkreditinstitutter p& 780 t.kr. vedrgrende
ejendommen Proestemarken er der stillet pant eller anden sikkerhed i form af
ejerpantebrev for 989 t.kr.

Den samlede regnskabsmcaessige veoerdi af aktiverne, hvori der er stillet pant eller anden
sikkerhed, udger 1.420 t.kr.



