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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober
2023 - 30. september 2024 for Mikkel Teilmann Ejendoms Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2024 og af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Revision af arsrapporten er fravalgt. Betingelserne for fravalg af revision er fortsat opfyldt.

Randers S@ den 30. januar 2025

Direktion:

Mikkel Vestergaard Teilmann
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Mikkel Teilmann Ejendoms Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Mikkel Teilmann Ejendoms Invest ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2023 - 30. september 2024, pa grundlag af bogfgring og @vrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og preaesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Farup den 30. januar 2025

Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.:315017 41

Ole Vestergaard
Statsautoriseret revisor

mnell740
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Selskabsoplysninger

Selskabet
Mikkel Teilmann Ejendoms Invest ApS
Lindelunden 8
8960 Randers S@
CVR-nr.: 42 84 43 30
Stiftelsesdato: 19. november 2021
Hjemsted: Randers

Ejere med ejerandel over 5%
Mikkel Teilmann Holding ApS

Direktion
Mikkel Vestergaard Teilmann

Pengeinstitut
Djurslands bank, Randers

Revisor
Revisionsfirmaet Ole Vestergaard
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Bakkevaenget 16
8990 Farup

Mikkel Teilmann Ejendoms Invest ApS
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er investering og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende, og fremadrettet forventes resultat omkring O.

Selskabets kapitalejere stgtter op om selskabet, og vil understgtte evt. manglende likviditet
til den Igbende drift og gvrige betalingsforpligtelser.

Mikkel Teilmann Ejendoms Invest ApS
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Resultatopggrelse
Noter
Bruttotab

1 Personaleomkostninger
Vardiregulering af investeringsejendomme

Driftsresultat fgr finansielle poster

Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Arets resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt

Mikkel Teilmann Ejendoms Invest ApS

2023/24 2022/23
-4.467 18.483

0 0

37.106 -96.198
32.638 -77.715
53.510 0
-97.212 -22.563
-86.718 -36.154
-97.781 -136.432
-35.555 30.015
-133.336 -106.417
-133.336 -106.417
0 0
-133.336 -106.417
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Balance
Noter

2 Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavenderi alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Mikkel Teilmann Ejendoms Invest ApS

30/92024  30/9 2023
2.620.000 1.167.000
2.620.000 1.167.000
2.620.000 1.167.000
134 0
2.522.350 0
0 39.482
2.522.484 39.482
76.822 103.783
2.599.306 143.265
5.219.306 1.310.265
8
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Balance

Virksomhedskapital

Overfgrt underskud

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til kreditinstitutter
Deposita, langfristede geeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Mikkel Teilmann Ejendoms Invest ApS

30/9 2024 30/9 2023
40.000 40.000
-277.693 -144.357
0 0
-237.693 -104.357
0 0

0 0
1.584.086 880.971
31.478 31.200
1.615.564 912.171
37.000 29.300
20.000 12.000
3.784.435 461.150
3.841.435 502.450
5.456.999 1.414.621
5.219.306 1.310.265
9
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Egenkapital primo
Betalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Mikkel Teilmann Ejendoms Invest ApS
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Egenkapitalopggrelse

Registeret Overfgrt Forslag til
kapital resultat udbytte
40.000 -144.357 0

0 0 0

0 -133.336 0

40.000 -277.693 0
10
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Noter

2023/24 2022/23
1. Personaleomkostninger
Antal heltids beskaeftigede i gennemsnit 0 0
2. Investeringsejendomme
Kostpris pr. 30/9 2023 1.263.198 1.263.198
Tilgang i aret 1.415.894 0
Afgang i aret 0 0
Kostpris pr. 30/9 2024 2.679.092 1.263.198
Dagsveerdireguleringer pr. 30/9 2023 -96.198 0
Arets dagsveerdireguleringer 37.106 -96.198
Dagsveerdireguleringer pr. 30/9 2024 -59.092 -96.198
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30/9 2024 2.620.000 1.167.000

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, og administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrakkes.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er fastsat saledes:

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt veerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Bolig
Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 5,00%
Hojeste afkastprocent 5,50%
Laveste afkastprocent 4,50%

Felsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
a&ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 0,5%-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendomme
reduceres med t.DKK -238. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra t.DKK -238 til t.DKK -

En reducering af afkastkravet med 0,5%-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommen
forgges med t.DKK 291. Egenkapitalen vil dermed blive forgget fra t.DKK -238 til t. DKK +53.

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastseettelsen af det afkastkrav, som er anvendt ved
opg@relsen af dagsveaerdien af selskabets investeringejendom.

Mikkel Teilmann Ejendoms Invest ApS 11
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Noter
3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld Geeld Afdrag Restgeeld
30/9 2023 30/9 2024 naeste ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld, realkredit 795.061 1.621.086 37.000 1.525.000
Anlaegslan bank 115.210 0 0 0
910.271 1.621.086 37.000 1.525.000

4. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Felgende aktiver er stillet til sikkerhed for Pengeinstitut/realkreditinstitut:

Ejerpantebrev, 1.036 t.kr., i grunde og bygninger med
en regnskabsmaessig veerdi pa 2.620.000

5. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med tilknyttet virksomhed Mikkel Teilmann Holding ApS for skat af

koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat.
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Noter

6. Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Mikkel Teilmann Ejendoms Invest ApS for 2023/24 er aflagt i
overensstemmelse med arsregn-skabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B-virksomheder
med tilvalg af enkelte regler fra Regnskabsklasse C.

De vaesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er useendret i forhold til fore-
gaende ar, er fglgende:

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Indtaegter omfatter lejeindtaegter ved udlejning af lejligheder. Lejeindteegter indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der ved-
rerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg
og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgar i en sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemeessige underskud). De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Bygninger males til dagsvaerdi svarende til eiendommenes handelsvaerdi.

Dagsvaerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veerdiansaettelsesmetode, baseret pa
en afkastbaseret model.

Den officielle ejendomsvaerdi med senere tilgang anvendes alene, safremt denne vaerdi svarer til
ejendommenes handelsveaerdi fastlagt pa en af ovenstaende mader.

Fortjeneste og/eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Mikkel Teilmann Ejendoms Invest ApS 13
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Noter

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opg@res som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaer-
dien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen, bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Noter

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anven-
delse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veaerdi
indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Kundenr.: 66664
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  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c1a9cf30-242d-4d20-a88e-e4df505602e1",

  "rat": "1738593032",

  "sid": "e5557e29-cd7f-41d4-bfae-1ba937bc85fb",

  "sub": "c1a9cf30-242d-4d20-a88e-e4df505602e1",

  "transaction_id": "3574677c-798d-4dd4-9311-055eef327a7c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjM2OThlNmItMDYwNy00ODA0LWE1YzQtMzJmNWVhMjc1YjVjfDAwMDAwMDAxfDcxNTJmNTVmLTFmMjgtNDY3Ny1hNzRhLWVmYjMxZWUwMjI2Y3wyNTIzMjQ0Mjg=",

  "signedAtUtc": "2025-02-03T14:32:23.1907983Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/132.0.0.0 Safari/537.36 Edg/132.0.0.0",

  "signOrderIds": "252324428",

  "agreementId_5179bfWTwUJ252324428": "5179bfWTwUJ252324428 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_554d0ezsTjU252324428": "554d0ezsTjU252324428 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_af6159YxPzq252324428": "af6159YxPzq252324428 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_eaebdczjySY252324428": "eaebdczjySY252324428 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "4gKPi2X7n6s2P6oOVgKKYg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1738596084",

  "birthdate": "1962-09-12",

  "exp": "1738599685",

  "iat": "1738596085",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c5bb8c43-e525-4348-95c6-c41e124ce977",

  "name": "Ole Laurits Vestergaard",

  "nonce": "638741928662105165.MGMyNzM1MDItZmQ0OS00OTA0LWI5NTktNWZiNzNjZGExZGRjNGMzYzk4MTktZWQ3YS00ZmJmLWJmMzQtMWQ0ZTk2ZmFjMzJi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "eb7e1f67-9723-4910-804f-b36ff8d739fe",

  "rat": "1738596069",

  "sid": "9e554251-6e3e-4f77-baf9-6231e0988d03",

  "sub": "eb7e1f67-9723-4910-804f-b36ff8d739fe",

  "transaction_id": "aa390ba5-dcb5-4e03-aac9-ac04bacc0dda",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjM2OThlNmItMDYwNy00ODA0LWE1YzQtMzJmNWVhMjc1YjVjfDAwMDAwMDAyfDRkNjljNGUxLTNiODQtNGRjNS05MWI5LTY1MjZlNTRmMGMyNHwyNTIzMjQ0Mjg=",

  "signedAtUtc": "2025-02-03T15:21:34.3521309Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/132.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252324428",

  "agreementId_af6159YxPzq252324428": "af6159YxPzq252324428 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_eaebdczjySY252324428": "eaebdczjySY252324428 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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