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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2022 - 30. juni
2023 for ANPARTSSELSKABET TOLDBODEN.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skagen, den 04/11/2023

Direktion

Mogens Schultz

Bestyrelse

Louise Henriette Schultz Jakob Troels Schultz

Rasmus Secher Schultz Mogens Schultz



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet
gennemgang

Til kapitalejerne i ANPARTSSELSKABET TOLDBODEN

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for ANPARTSSELSKABET TOLDBODEN for regnskabsaret 1.

juli 2022 - 30. juni 2023, der omfatter resultatopggrelse, balancen og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven. Baseret pa det udfgrte arbejde er det
vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
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Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion. En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis. Omfanget af handlinger, der udfgres ved en
udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke
ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. I
tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation. Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skagen, den 04/11/2023

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Lars Birner Sgrensen, mnell1671
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af fast ejendom og eje kapitalandele.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Der udarbejdes ikke, med hjemmel i arsregnskabslovens § 110, stk. 1, koncernregnskab.

Den anvendte regnskabspraksis er useendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelse

Bruttoresultat

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug samt andre eksterne omkostninger er med henvisning til
aresregnskabslovens §32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttoresultat.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen omfatter indtaegter ved udlejning af investeringsejendom og indregnes i resultatopggrelsen
i takt med de indtjenes. Nettoomsaetninge indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med
udlejningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedragrer virksomhedens primeere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger samt salgsfremmende omkostninger mv. I posten
indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Finansielle poster



Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv. samt tilleeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen.

Selskabsskat

I resultatopggrelsen udgiftsfares den skat, som kan henfares til arets regnskabsmaessige resultat uanset
tidspunktet for hvornar resultatet helt eller delvis medregnes i den skattepligtige indkomst, samt eventuelle
reguleringer fra tidligere ars skatter.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med dets dattervirksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af eiendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repreesenterer det belagb, som den enkelte
vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber. Dagsvaerdien opgares ved
anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestramme fra
de enkelte ejendomme.

De forventede pengestramme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar,
der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, der ikke afspejles i
normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder og forventet tomgang.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa
grundlag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagzeldende ejendomstype, ejendommenes
beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav
pa tilsvarende ejendomme.
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Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis
metode (equity-metoden), hvilket indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne
fortjenester og tab.

I resultatopggrelsen indregnes selskabets andel af virksomhedernes resultat efter eliminering af urealiserde
koncerninterne fortjenester og tab.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til nul, og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negativ
indre veerdi, i det omfang det vurderes uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pageeldende virksomheds
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares til reserve for
nettoopskrivning af kapitalandele, i det omfang den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, safremt
denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt
post under egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til kreditinstitutter, leverandgrgaeld og geeld til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel

post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
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tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.



Resultatopggrelse 1. jul. 2022 - 30. jun. 2023

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af ordinaer primaer drift

Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender,
der er anleegsaktiver

@vrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2022/23
kr.

-98.984
-60.000
-158.984

8.760.131
-307.588
8.293.559
102.206
8.395.765

500.000
8.760.131
-864.366

8.395.765

2021/22
kr.

141.937
-60.000
81.937

2.377.883
-131.858
2.327.962
11.064
2.339.026

500.000
2.377.883
-538.857

2.339.026
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Balance 30. juni 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender moms og afgifter
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt
Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note 2022/23
kr.
8.329.342

1 8.329.342
52.418.586
52.418.586

60.747.928

0
194.103
700

194.803
194.803

60.942.731

2021/22
kr.
7.338.417

7.338.417
43.658.455
43.658.455

50.996.872

5.250
0
50.700

55.950
55.950

51.052.822
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Balance 30. juni 2023

Passiver

Registreret kapital mv.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfart resultat
Forslag til udbytte

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker
Skyldig selskabsskat

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig moms og afgifter

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note

2022/23
kr.
150.000

47.263.923

2.907.411
500.000

50.821.334

812.500
812.500

1.367.548
1.963.866
1.304.500

4.635.914

93.000
93.000
19.200
4.449.183
0

18.600

4.672.983

9.308.897

60.942.731
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2021/22

kr.

150.000
38.503.792
3.771.777
500.000

42.925.569
766.600
766.600

1.460.098
2.046.387
805.200

4.311.685

93.000
103.000
18.000
2.776.568
39.800
18.600

3.048.968
7.360.653

51.052.822
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udgar 6,0% pr.
30.06.2023 (6% pr. 30.06.2023). En forggelse af afkastkravet med 0,5% - point vil reducere
dagsveerdien med 466 t.kr.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsvaerdierne.

Som falge af investeringsejendommens beliggenhed, er der for ejendommen en liebhaverveerdi,

som imidlertid ikke er indregnet i dagsvaerdien af selskabets investeringsejendom, da
vaerdifastseettelsen heraf er behaeftet med usikkerhed.

2. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 1 anpart a 45.000 kr., 1 anpart a 25.000 kr., 3 anparter a 20.000 kr., 1
anpart a 15.000 kr. og 5 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Der har ikke veeret eendringer i selskabets virksomhedskapital de seneste fem ar.

3. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldialt Afdrag Langfristet Restgeeld

ultimo  naeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 1.460.548 93.000 1.367.548 985.548
Bankgaeld 2.056.866 93.000 1.963.866 1.581.866

3.517.414 186.000 3.331.414 2.567.414

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Anpartsselskabet Toldboden har via stgtteerkleering tilkendegivet at understgtte datterselskabet
Atlantic Prime Seafood A/S finansielt.

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold
til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomstskatter mv. for
de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.



5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i eiendom. Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme
udger 8.329 t.kr.

Til sikkerhed for mellemveerende med Spar Nord Bank er deponeret: 3.000.000 kr ejerpantebrev i
bygning samt 500.000 kr. aktier i SE Packing System A/S, Skagen.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders mellemveerender med Spar
Nord Bank. Tilknyttede virksomheder omfatter SE Trading ApS, SE Finans A/S, Skagen
Emballagefabrik A/S samt SE Packing System A/S. Kautionen er maksimeret til 25.010 t.kr.
Bankgeelden i tilknyttede virksomheder udgar 22.929 t.kr.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022/23
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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