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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Adresse, postnr., by Skolegade 5, 8000 Arhus C

CVR-nr. 30613430

Telefon +4587 3212 20

Telefax +4587 3034 19

Direktion Poul Eriksen, statsautoriseret ejendomsmaegler
Revision Ernst & Young, Godkendt Revisionspartnerselskab

Banegardspladsen 11, 8000 Aarhus C
Telefon +4570 1080 50
Telefax +4586 1576 33

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i fast ejendom, byggeprojekter og dermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gskonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2013 udviser et underskud pa kr. -134.144 mod kr. -227.684 sidste ar, og
selskabets balance pr. 31. december 2013 udviser en negativ egenkapital pa kr. -17.337.764.

Sarlige risici

Forudsattelse at driftskoncernen forhandler Ipbende med Spar Nord Bank om forlaengelse og udvidelse af besta-
ende kreditrammer til finansiering af driften og investering i ejendomsudviklingsprojekter. Dette er vaesentligt for
selskabets fortsatte drift, og rsrapporten er aflagt under forudsaetning af, at kreditfaciliteter er til radighed.
Ledelsen forventer, at forhandlingerne falder positivt ud. Som fglge heraf er arsrapporten aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser om fortsat drift.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013 for
Mecklenburgische Strasse 23a-24 Wilmersdorf ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 27. maj 2014

Direktionen:

Poul Eriksen
statsautoriseret ejendomsmaegler
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Den uafhangige revisors erkleeringer

Til anpartshaverne i Mecklenburgische Strasse 23a-24 Wilmersdorf ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi er valgt med henblik pa at revidere arsregnskabet for Mecklenburgische Strasse 23a-24 Wilmersdorf ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af udfgrelsen af en revision i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
P& grund af det forhold, der er beskrevet i grundlag for manglende konklusion, har vi imidlertid ikke varet i stand
til at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion.

Forbehold

Grundlag for manglende konklusion

Arsrapporten er aflagt under forudsaetning om fortsat drift. Finansiering sker samlet for selskaberne i Ejendoms-
selskabet af 1. marts 2014 Holding A/S koncernen. Det har ikke vaeret muligt at indga bindende aftale om
yderligere finansiering, og selskabets evne til at fortseette driften afhanger af det primeaere pengeinstitut Spar
Nord Bank A/S' opretholdelse og udvidelse af eksisterende kreditfaciliteter. Vi har ikke opnaet revisionsbevis, som
understptter, at selskabet vil fa tilfert tilstrakkelig likviditet, hvorfor der tages forbehold for fortsat drift.

Manglende konklusion

P& grund af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har vi ikke
varet i stand til at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion. Vi
udtrykker derfor ingen konklusion om arsregnskabet.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet
Uden at modificere konklusionen skal vi oplyse, at selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen og
er dermed omfattet af reglerne i selskabslovens & 119. Ved manglende overholdelse kan ledelsen ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemilast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aarhus, den 27. maj 2014
Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab

Henrik Andersen
statsautoriseret revisor
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Note
Vareforbrug
Andre eksterne omkostninger

Bruttotab
2 Personaleomkostninger

Resultat af ordineer primeer drift
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatopggrelse for 1. januar - 31. december

2013 2012
kr.

0 81.658
15.875 31.362
-15.875 -113.020
0 0
-15.875 -113.020
118.845 114.664
-134.720 -227.684
-576 0
-134.144 -227.684
-134.144 -227.684
-134.144 -227.684
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Note

Aktiver

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31. december

2013 2012
kr. kr.
576 0
35.000 33.750
35.576 33.750
745 952
36.321 34.702
36.321 34.702
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Note

Passiver
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Balance pr. 31. december

2013 2012
kr. kr.

125.000 125.000
-17.462.764 _-17.328.620

-17.337.764 _-17.203.620

14.253.746  14.253.746
3.048.338 2.912.576
57.000 57.000
15.001 15.000

17.374.085 _ 17.238.322

17.374.085 _ 17.238.322

36.321 34.702
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(kr.)

Egenkapital pr. 1/1 2013
Arets resultat, jf. resultatdisponering

Egenkapital pr. 31/12 2013

Egenkapitalopgerelse

Overfort
Anpartskapital resultat I alt

125.000 -17.328.620 -17.203.620
-134.144 -134.144

125.000 _-17.462.764 _-17.337.764
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Mecklenburgische Strasse 23a-24 Wilmersdorf ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs.

Tilgodehavender, geaeld og andre moneteare aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner ef-
ter balancedagens valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indregnes i resultatopge-
relsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Huslejer samt indtaegter ved salg af ejendomme indgar i nettoomsatningen pa tidspunktet for risikoens overgang,
safremt indtaegten kan opgeres palideligt. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Nettoomsaetning males efter fradrag af alle former for afgivne rabatter. Ligeledes fratraakkes moms og afgifter
mv. opkraevet pa vegne af tredjemand.

Ravarer og hjeelpematerialer mv.

Ravarer og hjeelpematerialer omfatter de omkostninger til rdvarer og hjaelpematerialer samt anskaffelsessum pa
ejendomme, der er medgaet til at opnd arets omsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af ud-
skudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat og i egenkapi-
talen med den del, som kan henfgres transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende satser for
rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat som maksimum be-
taler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetilleeg til administrationsselskabet.

Balancen

Varebeholdninger

Under varer under fremstilling indgar Igangvarende projekter for egen regning, der er optaget til kostpris eller
nettorealisationspris, sdfremt denne er lavere. Finansielle omkostninger ved optagelse af kreditter er aktiveret pa
projektet.
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Noter

1. Anvendt regnskabspraksis - fortsat
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der foretages nedskriv-
ning til impdegaelse af tab baseret pa en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en gruppe af tilgodeha-
vender er vardiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsvaerdi, sdfremt denne er lavere end regn-
skabsmaessig veerdi.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets forventede
skattepligtige indkomst reqguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Hensaettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra midlertidige forskelle,
som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken pavirker resultatet eller den
skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pa skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gal-
dende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver indregnes med den veaerdi,
som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. Rentebaerende gald males efterfglgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resultatop-
georelsen over lanets Igbetid.

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

2. Personaleomkostninger
Selskabet har ingen ansatte.

2013 2012
kr. kr.
3. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 118.845 112.202
Andre finansielle omkostninger 0 2.462
118.845 114.664
4. Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -576
-576 0
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Noter

31/12 2013 31/12 2012

kr. kr.
5. Anpartskapital
Anpartskapitalen kr. 125.000, sammensattes saledes:
125 anpart(er) a kr. 1.000 125.000 125.000
125.000 125.000

6. Sikkerhedsstillelser
Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31/12 2013.

7. Eventualforpligtelser og andre gkonomiske forpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Eriksen Holding, Risskov ApS som administrationsselskab og
hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret 2013
samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller senere.

8. Nartstaende parter
Oplysning om aktionaerer med mere end 5% af aktiekapitalen eller 5% af stemmerne

Navn Bopzl/Hjemsted

Eriksen Holding, Risskov ApS Skolegade 5, 8000 Arhus C
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