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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 24.
februar - 30. september 2022 for Skolegade Esbjerg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

24. februar - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 9. marts 2023

Direktion:

Henrik Jensen

Bestyrelse:

Claus Wolder Kjar Thomsen Axel Mange Jepsen Henrik Jensen
Formand
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Skolegade Esbjerg ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Skolegade Esbjerg ApS for regnskabsaret 24.
februar - 30. september 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 24. februar - 30. september 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 9. marts 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dorte Larsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26694
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at besidde, administrerer og handle med fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket andringer af selskabets aktivitetsomrader i regnskabsaret.

Forudsaetninger for fortsat drift

Selskabets egenkapital er tabt da der har vaeret omkostninger til finansiering af det igangvaerende
byggeri af en investeringsejendom. Der er fra ejernes side afgivet kaution vedrgrende bankgalden, de
har stillet likviditet via ydet lan samt ansvarlig lanekapital til radighed. Efter status er der etableret
en byggekredit der vurderes, at kunne finansiere den resterende del af byggeriet.

Det bedemmes derfor, at der ikke vil opsta likviditetsproblemer, og at egenkapitalen kan genetableres
gennem fremtidig indtjening. Arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsaetning om
virksomhedens fortsatte drift.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGO@RELSE 24. FEBRUAR - 30. SEPTEMBER

Note 2022

kr.

DRIF TS RESUL T AT . eeiiiiiiiiitttiii it ittt it it i e i i irereereeeeeeeeeeeeseesesnnnnnnnns -38.156

Andre finansielle omKOStNINGEr......uuiiiiiiiiii i ee i e eenaaeees 1 -154.965

RESULT AT FOR SKAT ..ottt ittt eeeeteeseeeannnnnnns -193.121

SKAt Af AretS FESULEAL .. v e vne ittt iieet et eetteeeeneeaneeaneenneeneeaneeaneenneans 2 39.209

ARETS RESULT AT ..ttt ettt e e ettt e et et eeeeas -153.912
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

01V C) o -] g W (S V| - A -153.912

DAL e -153.912
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER Note 2022

kr.
INVEStEriNgSE ENAOMIME. . ittt ettt e ittt eeeeiieeeeeeeannaeeeeannnes 11.718.720
Materielle anlaegsaktiver..........cooiiiiiiiiiiii e 3 11.718.720
ANLZEGSAKTIVER ....etiiiiiitiiiteitte et eeteeeeeaerneeenteeneeanasaneennecnneoness 11.718.720
Tilgodehavende selskabssKat......oovvuueiiiiiiieiiiiiiiiiiieiiiiiiireeiiieeeeaennnneees 39.209
TilgodehaVender.........c.viiniiiii i i e e er et e e eeeee e 4 39.209
OMSZETNINGSAKTIVER. ...cotiitiiiiiii i e ee et et et enneeneeaaeanaenaenns 39.209

AKTIVER ... 11.757.929
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

NI I 101 1 o) L - | PPN
L0 N 7Y T = UL =

EGENKAPITAL ..ottt

ANSVArlig LANEKAPItAL ..vvuvr ittt ii e iiet it eeet et eee e eneereneneenenens
Langfristede gaeldsforpligtelser.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Gaeld til pengeiNStitULLEr . .vii i i et eei e e eeeaas
Leverandarer af varer og tjenesteydelser......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneannns

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.......vviviiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieiieeeenns
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........coviiiiiiiiiiiiiiiii e

GALDSFORPLIGTELSER......cuiitiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e

PASSIVER ..ottt e

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Forudsatninger for fortsat drift

Medarbejderforhold

10

Note 2022
kr.

40.000
-153.912

-113.912

4.300.000
5 4.300.000

3.491.465
227.500
3.772.148
80.728
7.571.841

11.871.841

11.757.929



|IBDO

EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 24. februar 2022......
Forslag til resultatdisponering.....

Egenkapital 30. september 2022

Selskabs-
kapital

40.000

40.000

Overfort
resultat

0

-153.912

-153.912

11

| alt

40.000

-153.912

-113.912
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NOTER

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiininn, 18.746
Finansielle omkostninger i @vrigl.....ccoveiiiiiiiiii it ereireeeeennnas 136.219
154.965

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige iNdKOMSE .. ..c.vveiriineiniiiiriieieeneennenes -39.209

-39.209

Materielle anlasgsaktiver

Investerings-
ejendomme
B 1= 13 T PP 11.718.720
Kostpris 30. september 2022........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ieeie e e, 11.718.720
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.n, 11.718.720

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Ejendom under

opferelse
Dagsvaerdi 30. september 2022.....civiiuiiiiiiiiiii ittt eeeiie e 11.718.720

Tilgodehavender med forfald senere end et ar
Tilgodehavende selskabssKat......oveiuieeiiiiiiiiiiiiiiiii i e eeiaaes 39.209
39.209

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/9 2022 Afdrag Restgeeld
geeld i alt naste ar efter 5 ar
Ansvarlig lanekapital.......oocvvvriiiieiniiiiiiniineenenenn, 4.300.000 0 4.300.000
4.300.000 0 4.300.000

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for NORDS@BYG
HOLDING A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

12

Note
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NOTER

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev pa nom.
3.500 TKR. i selskabets grunde og bygninger. Regnskabsmaessig vaerdi pa balancedagen udgar
11.719 TKR.

Forudsatninger for fortsat drift

Selskabets egenkapital er tabt da der har vaeret omkostninger til finansiering af det
igangvaerende byggeri af en investeringsejendom. Der er fra ejernes side afgivet kaution
vedrgrende bankgaelden, de har stillet likviditet via ydet lan samt ansvarlig lanekapital til
radighed. Efter status er der etableret en byggekredit der vurderes, at kunne finansiere den
resterende del af byggeriet.

Det bedesmmes derfor, at der ikke vil opsta likviditetsproblemer, og at egenkapitalen kan
genetableres gennem fremtidig indtjening. Arsregnskabet er derfor udarbejdet under
forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 0

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Skolegade Esbjerg ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter falgende regnskabspraksis.

RESULTATOPGORELSEN

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger  omfatter g@vrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belsb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtagter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestromme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu
ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veaerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



