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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 for Ejendomsselskabet Englandsvej 333 ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkered, den 3. marts 2022

Direktion:

Glenn Steven Nielsen

Bestyrelse:

Michael Halborg-Bendtsen Steen Lorenz Johan Hansen Glenn Steven Nielsen
Bestyrelsesformand
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Englandsvej 333 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Englandsvej 333 ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 3. marts 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Brian Olsen Halling
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32094
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udgve virksomhed som ejendomsselskab.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets lejeindtaegter har i indevaerende regnskabsar fortsat vaeret pavirket af den globale Covid-19
pandami og de lavere rejseaktiviteter i Danmark og resten af verden.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Den verdensomspaendende Covid-19 pandemi forventes fortsat at have indvirkning pa selskabets drift i
det kommende ar. Selskabet forventer at have den forngdne kapital til at ga igennem den globale
krise.
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2021
kr.

7.011.671

-2.808.695

4.202.976

930.949
-2.828.026

2.305.899

-507.860

1.798.039

1.798.039

1.798.039

2020
kr.

5.639.631

-2.847.838

2.791.793

814.834
-2.864.718

741.909

-164.920

576.989

576.989

576.989
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AKTIVER Note 2021 2020

kr. kr.
Grunde 0g bYgNiNger. ...oviiiiiiiiiiiii it ieiiii e eeeiaaeen 143.024.701 145.243.816
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........cccoevvevviviinnne, 3.985.766 4.662.482
Materielle anlaegsaktiver...........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnee, 4 147.010.467 149.906.298
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder........................ 60.597.441 58.466.308
Finansielle anlaegsaktiver..........c.cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns 5 60.597.441 58.466.308
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees 207.607.908 208.372.606
Andre tilgodehavender.......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 37.195 179.358
Tilgodehavende selskabsskat.......ccoeeviiiiiiiiiiiiiiiiiniinnn.. 187.073 816.341
Periodeafgraensningsposter.....cooveeiiiiiiieiiiiiiiieeeenennnnnennns 17.262 17.116
Tilgodehavender...........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e 241.530 1.012.815
OMSETNINGSAKTIVER. ....coiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieeieenns 241.530 1.012.815
AKTIVER ...t e e e er e st eeaeaneeanees 207.849.438 209.385.421



Ejendomsselskabet Engla

ndsvej 333 ApS
Arsrapport 2021

CVR-nr. 38 53 15 30

BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2021

kr.
Selskabskapital....ooveeeiiiiiiiiiiiiiiiii it e 50.000
Overfart overskud........ccviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 10.416.678
EGENKAPITAL ...ttt it eiieeerieniteeeeenenanenneeannes 10.466.678
Hensaettelse til udskudt skat........ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn. 5.000.470
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccctiiiiiiiiiieiinennnenneeannnns 5.000.470
Geeld til kreditinstitutter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn. 90.741.296
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoeiiiiiiiiiiiiiiinnn... 84.854.695
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiinna. 6 175.595.991
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccocvviiviiiiiiiiiinnn.. 6 6.500.000
Geeld til pengeinstitutter.....ccovviiiiiiiiiiiiiii i, 7.901.946
Modtagne forudbetalinger fra kunder.........ccceviiiiiniiinninnnne 1.275.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccevvvnnennn.. 0
Geeld, tilknyttede virksomheder........coovviiiiiiiiieiiinnnnnennn. 0
ANden gald....oiiiiiii i e 1.109.353
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccooviiiiiiiiiiiiiinnna. 16.786.299
G/ZELDSFORPLIGTELSER........ccutiitiiiiiiiiiennieineinnenneeanenes 192.382.290
PASSIVER......c.eeiiiiiiiiii e eere e e e eaneeenees 207.849.438
Eventualposter mv. 7
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8

2020
kr.

50.000
8.618.639

8.668.639

4.305.537

4.305.537

97.144.632
83.140.292
180.284.924

6.500.000
6.832.856
1.275.000
545.323
387.670
585.472
16.126.321

196.411.245

209.385.421
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital overskud I alt
Egenkapital 1. januar 2021 ....c..ueeiiiiiiieeiiiiiiieeeeeineeeereennnnes 50.000 8.618.639 8.668.639
Forslag til resultatdisponering.........ooeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneinnnes 1.798.039 1.798.039
Egenkapital 31. december 2021..........coeiviiiiiiiiiiiiniinenennnnnn. 50.000 10.416.678 10.466.678
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NOTER

2021 2020 Note
kr. kr.

Andre finansielle indtaegter 1
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder...................... 930.949 814.834
930.949 814.834

Andre finansielle omkostninger 2
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 1.365.715 1.248.905
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.. 1.462.311 1.615.813
2.828.026 2.864.718

Skat af arets resultat 3
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... -187.073 -816.341
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiineinnnennn. 694.933 981.261
507.860 164.920

Materielle anlasgsaktiver 4
Andre anleeg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
Kostpris 1. Januar 20271 .....ceeiriiinreeieeiieeeeeeennneeeesennnneeenes 149.883.080 5.843.631
I 1C= =T = PP PP 168.494 0
N £ - - S P -255.630 0
Kostpris 31. december 2021.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiieeieenns 149.795.944 5.843.631
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021......ccccevvviiiiiniiiinnnnnnn. 4.639.264 1.181.149
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver.............. -29.824 0
Arets afsKriVNINGEr . ...vviieie e, 2.161.803 676.716
Af- og nedskrivninger 31. december 2021............cccceueenn... 6.771.243 1.857.865
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021..................... 143.024.701 3.985.766

Finansielle anlasgsaktiver 5
Tilgodehavender
i tilknyttede
virksomheder
KOSEPIis 1. JANUAN 20271 .. . eiiiiiiiteteeiieeeeeeninneeeeeennneeessesnnneeesennnneeseennns 58.466.308
157 Lo T S P PP PP 2.131.133
Kostpris 31. december 2021 .........oiiiiiiiiiiiiiii e, 60.597.441
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnen, 60.597.441
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2021 Afdrag Restgeld 31/12 2020 Kortfristet
geeld i alt naste ar efter 5 ar geld i alt del primo
Geeld til kreditinstitutter i
Y T PP 97.241.296 6.500.000 65.200.000103.644.632 6.500.000
Geeld til tilknyttede
virksomheder.............c.oooe... 84.854.695 0 0 83.140.292 0

82.095.991 6.500.000 65.200.000 86.784.924 6.500.000

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Hansen &
Langeland ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der stillet pant i selskabets ejendom med
kr. 93.308.000. Derudover har selskabet afgivet ubegranset selvskyldnerkaution overfor
sosterselskabers mellemvarende med pengeinstitut.

Saerlige poster

Covid-19 stette (faste omkostninger)......cccevvvveveireinnnnennn. 1.548.765 1.036.027

1.548.765 1.036.027

Note

12
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Englandsvej 333 ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninge males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 1= (= P 90 ar 0%
HOtEUNArEENING . cveneitiiit et e en e e enenaens 10 - 15 ar 0%
UdENOMSAIQALET .. euv venee it et ettt eeeteteneeneneereeeseneneeneneesenennens 20 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

13
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Vardiforringelse af anlasgsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte i egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.
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