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Abyhaj Erhvervscenter K/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.25 - 31.12.25 for Abyh@j
Erhvervscenter K/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31.12.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.25 - 31.12.25.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 30. april 2026

Bestyrelsen
Peter Kjeer Jensen Jens Erik Roding
Jeanette Juul Larsen Kirsten Baldvisson Roding
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Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til ejerne i Abyhgj Erhvervscenter K/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Abyh@j Erhvervscenter K/S for regn-
skabséaret 01.01.25 - 31.12.25, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.25 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséaret 01.01.25 - 31.12.25 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens er-
kleeringsstandard for sméa virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gen-
nemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er nsermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gen-
nemgang af &arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pé& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realis-
tisk alternativ end at gere dette.
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Abyhaj Erhvervscenter K/S

Den uafhaengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt krsevede supplerende handlinger med henblik
pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primesert bestar af forespergsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revi-
sion, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt in-
konsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplys-
ninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 30. april 2026
Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Henrik Holmer Bretlau

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne21427



Abyhaj Erhvervscenter K/S

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at foretage investering i fast ejendom beliggende i Danmark

som anleegsinvestering.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.25 - 31.12.25 udviser et resultat pa DKK 2.353.758 mod DKK
2.524.064 for tiden 01.01.24 - 31.12.24. Balancen viser en egenkapital pa DKK 23.375.241.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hsendelser.

Egne kapitalandele

Eigne kapitalandele bestér af:

Pélydende
veerdiialt Procent af
Antal DKK kapital
Beholdning af egne kapitalandele pr. 01.01.25 1 2.274.188 20%
Beholdning af egne kapitalandele pr. 31.12.25 1 2.274.188 20%

SEIERHOLM
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Abyhaj Erhvervscenter K/S

Resultatopgorelse

2025 2024

DKK DKK

Bruttofortjeneste 2.513.551 2.212.458

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 80.000 650.000

Resultat af primeer drift 2.593.551 2.862.458

Finansielle indteegter 1.377 5.781

Finansielle omkostninger -241.170 -344.175

Arets resultat 2.353.758 2.524.064
Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat 2.353.758 2.524.064

Ialt 2.353.758 2.524.064
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Abyhaj Erhvervscenter K/S

Balance

AKTIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Investeringsejendomme 38.480.000 38.400.000
Materielle anleegsaktiver i alt 38.480.000 38.400.000
Anleegsaktiver i alt 38.480.000 38.400.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 49.682 21.844
Andre tilgodehavender 275.825 102.655
Tilgodehavender i alt 325.407 124.499
Likvide beholdninger 170.980 859.414
Omseaetningsaktiver i alt 496.387 983.913
Aktiver i alt 38.976.387 39.383.913
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Note

Abyhaj Erhvervscenter K/S

Balance

PASSIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Selskabskapital 11.370.940 11.370.940
Overfort resultat 12.004.301 11.250.543
Egenkapital i alt 23.375.241 22.621.483
Geeld til realkreditinstitutter 13.032.677 13.824.540
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 13.032.677 13.824.540
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 792.239 863.080
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 373.563 898.668
Deposita 603.107 758.101
Anden gald 472.051 258.939
Periodeafgreensningsposter 327.509 159.102
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.568.469 2.937.890
Geaeldsforpligtelser i alt 15.601.146 16.762.430
Passiver i alt 38.976.387 39.383.913

Oplysninger om dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Antal medarbejdere

._-Ef-_ﬂ[-_'l\)l—.Z_H_[lI‘
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Abyhaj Erhvervscenter K/S

Egenkapitalopgorelse
Selskabs- Overfert Elgenkapital
Beleb i DKK kapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.24 - 31.12.24
Saldo pr. 01.01.24 11.370.940 10.326.479 21.697.419
@vrige egenkapitalbevaegelser 0 -1.600.000 -1.600.000
Forslag til resultatdisponering 0 2.524.064 2.524.064
Saldo pr. 31.12.24 11.370.940 11.250.543 22.621.483
Egenkapitalopgerelse for 01.01.25- 31.12.26
Saldo pr. 01.01.25 11.370.940 11.250.543 22.621.483
@vrige egenkapitalbevaegelser 0 -1.600.000 -1.600.000
Forslag til resultatdisponering 0 2.353.758 2.353.758
Saldo pr. 31.12.25 11.370.940 12.004.301 23.375.241

- BelerRHOLM
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Abyhaj Erhvervscenter K/S

Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld Geeldialt Geeldialt

Belob i DKK forste ar efter b ar 31.12.25 31.12.24
Geeld til realkreditinstitutter 792.239 9.841.981 13.824.916 14.687.620
I alt 792.239 9.841.981 13.824.916 14.687.620

2. Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
Beleb i DKK ejendomme
Dagsveerdi pr. 31.12.25 38.480.000
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 80.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsveerdien for
investeringsejendommen.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat pa t.DKK
3.408 og afkastkrav pa 9,0% mod et afkastkrav pa 8,19% i 2024. Afkastkravet er fastlagt under
hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdesstand og udlejningsgrad,
herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter. Ved veerdianseettelsen er der ikke taget hensyn
til meegleromkostninger og andre salgsomkostninger ved et eventuelt salg.

Der har ikke veere anvendt ekstern vurderingsmand ved fastssettelse af dagsveerdien pé
investeringsejendommen.

3. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut t.DKK 13.825 er der givet pant i investe-
ringsejendomme, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 38.480.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut t.DKK O er der deponeret skadeslasbrev t.DKK 10.000
med pant i investeringsejendornme hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 38.480.
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Abyhaj Erhvervscenter K/S

Noter

3. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser - fortsat -

Selskabets realkreditinstitut har uigenkaldelig transport i samtlige de af selskabets
nuverende rettigheder overfor selskabets kommanditister, omfattende debitors ret til at
kreeve vyderligere kontante indskud fra kommanditisterne, herunder eventuelt ved
modregning i kommanditisternes ikke udloddede andel af henlagt. overskud i selskabet.

2025 2024

4. Antal medarbejdere

Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 0 0

5. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindteegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pé debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

14



SEIERHOLM

Abyhaj Erhvervscenter K/S

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i drsregnska-
bet, idet aktuel og udskudt skat pdhviler kommanditisterne og komplementaren.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital 1 form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er Klar til brug. Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi med veerdiregu-
leringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendommen.
Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastseettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegéelse af tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Egenkapital

Anskaffelses- og afstdelsessummer for egne kapitalandele samt udbytte fra disse indregnes
direkte i egenkapitalen under overfert resultat.

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pad tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(I&noptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pélydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisations-
veerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.
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