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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for Modene Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radovre, den 17. maj 2013

Direktion

Per Haulund Larsen




Den uafhzengige revisors pategning p

Til kapitalejeren i Modene Invest ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Modene Invest ApS for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2012,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i &rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstzndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede presentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrsrende andre forhold
Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet i strid med selskabsloven har ydet
14n til kapitalejer, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar. Lanet er indfriet i aret.

Frederiksberg, den 17. maj 2013

Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Bent Pallesen
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Modene Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnska-
bet aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. '

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p4 balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tilgodehavendets eller geldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-
teegter og omkostninger.

Anlzgsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, omregnes til kursen p4 transaktionsdagen.




Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandel i associeret virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeassige andel af den associerede virksomheds resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmzssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmeessige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandel i associeret virksomhed overfores under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger an-
skaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger p4 koncerngoodwill og udloddet udbytte.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik p4 at imedega forventede tab.

Veardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, méles til dagsvaerdi (berskurs)
pé balancedagen.




Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foresliet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen. : :

Udskudte skatteaktiver, heruﬁder skatteverdien af fremforelsesberettigede skattemxssige underskud, ind-
regnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.




Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Resultat af kapitalandel i associeret virksomhed efter skat
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttet virksomhed
Andre eksterne omkostninger

Resultat for finansielle poster

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

2 Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Udbytte for regnskabsaret
Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2012 2011

kr. tkr.
-496.547 146
132.000 52
-25.893 -25
-390.440 173
15.615 64
-29.118 -344
-403.943 -107
-24.000 67
-427.943 -40
-496.547 147
150.000 48
-81.396 -235
-427.943 -40




Balance 31. december

Note

Aktiver

Anlagsaktiver

Kapitalandel i associeret virksomhed
Tilgodehavende hos associeret virksomhed

Finansielle anlegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavende hos associeret virksomhed

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender i alt

Andre verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer i alt

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

10

2012 2011

kr. tkr.
1.350.285 2.046
2.200.000 2.200
3.550.285 4246
3.550.285 4246
0 58

43.000 67
1.289 15

0 52

44.289 192
952.760 2
952.760 2
176.067 760
1.173.116 954
4.723.401 5200




Balance 31. december

Passiver

Note
Egenkapital

4  Selskabskapital

Overfort resultat

4 Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

n

Galdsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gzeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

5 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter

11

2012 2011

kr. tkr.
125.000 125
4.425.901 5.004
150.000 48
4.700.901 5.177
22.500 23
22.500 23
22.500 23
4.723.401 5.200




Noter

1. Hovedaktivitet

12

Selskabets hovedaktivitet er besiddelse af kapitalandel i associeret virksomhed samt formuean-

bringelse i vaerdipapirer.

2. Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

3.  Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris 1. januar 2012
Kostpris 31. december 2012

Nedskrivninger 1. januar 2012
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill
Udbytte

Nedskrivninger 31. december 2012

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2012

Associeret virksomhed:

Haulund Larsen Ejendomme ApS

Hjemsted
Radovre

2012 2011
kr. tkr.
24.000 -67
24.000 -67
31/12 2012 31/12 2011
kr. tkr.
2.257.115 2.257
2.257.115 2.257
-210.283 -57
-496.547 146
-200.000 -300
-906.830 -211
1.350.285 2.046
Ejerandel




Noter

4.  Egenkapital

Reserve for net-

13

toopskrivning Foreslaet
Selskabs-  efter den indre Overfort udbytte for
kapital  vzerdis metode resultat regnskabsaret
Egenkapital 1. januar 2012 125.000 5.003.844 48.300
Udloddet udbytte 0 0 -48.300
Reserve for
nettoopskrivning primo 0 -210.283 210.283 0
Arets overforte overskud
eller underskud -496.547 -81.396 150.000
Modtaget udbytte 0 -200.000 200.000 0
Reserve for
nettoopskrivning ultimo 0 906.830 -906.830 0
Egenkapital 31. december
2012 125.000 0 4.425.901 150.000

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der péhviler ikke selskabet pantsetninger og sikkerhedsstillelser.

6.  Eventualposter

Der péhviler ikke selskabet eventualposter mv.




