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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2024 for MJ Næstved ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Næstved, den 12. juni 2025

Direktion

Jonas Opiola
direktør

Mikkel Poulsen
direktør
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Selskabsoplysninger

Selskabet MJ Næstved ApS
Præstestræde 5
4700 Næstved

CVR-nr.: 34 48 86 30

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024
Stiftet: 7. maj 2012

Hjemsted: Næstved

Direktion Jonas Opiola, direktør 
Mikkel Poulsen, direktør 
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering i fast ejendom samt byggeri.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et overskud på kr. 271.205, og selskabets balance
pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital på kr. 2.702.463.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for MJ Næstved ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fra-
gå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets lejeindtægter ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtægter, med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter
Indtægter ved udlejning af ejendomme, indregnes i resultatopgørelsen, i den periode de vedrører.

Ejendomsomkostninger
Omkostninger til drift af ejendomme der er anvendt for at opnå årets lejeindtægter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhe-
dernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlån mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 0 %
Installationer 5 år 0 %

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdi-
forringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopen-
gestrømme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til netto-
realisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2024
kr.

2023
kr.

Bruttofortjeneste 603.110 904.562

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -74.208 -69.906

Resultat før finansielle poster 528.902 834.656

Finansielle indtægter 2.462 38
Finansielle omkostninger -162.347 -159.329

Resultat før skat 369.017 675.365

Skat af årets resultat 1 -97.812 -135.872

Årets resultat 271.205 539.493

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 271.205 539.493

271.205 539.493
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Balance 31. december

Note 2024
kr.

2023
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2 5.772.006 4.668.789

Materielle anlægsaktiver 5.772.006 4.668.789

Anlægsaktiver i alt 5.772.006 4.668.789

Andre tilgodehavender 7.717 9.758
Selskabsskat 35.188 0
Periodeafgrænsningsposter 7.768 0

Tilgodehavender 50.673 9.758

Likvide beholdninger 189.081 1.359.601

Omsætningsaktiver i alt 239.754 1.369.359

Aktiver i alt 6.011.760 6.038.148
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Balance 31. december

Note 2024
kr.

2023
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 2.622.463 2.351.258

Egenkapital 2.702.463 2.431.258

Banker 555.846 666.525
Gæld til realkreditinstitutter 1.649.076 1.756.264
Deposita 138.250 152.950

Langfristede gældsforpligtelser 3 2.343.172 2.575.739

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 224.000 220.900
Banker 644.860 696.875
Modtagne forudbetalinger fra kunder 66.400 45.750
Leverandører af varer og tjenesteydelser 30.865 30.823
Selskabsskat 0 5.872
Anden gæld 0 30.931

Kortfristede gældsforpligtelser 966.125 1.031.151

Gældsforpligtelser i alt 3.309.297 3.606.890

Passiver i alt 6.011.760 6.038.148

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 80.000 2.351.258 2.431.258
Årets resultat 0 271.205 271.205
Egenkapital 31. december 2024 80.000 2.622.463 2.702.463

11

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

4f
8d

7m
m

Y
nX

25
26

19
34

2
T

hi
s 

do
cu

m
en

t h
as

 e
si

gn
at

ur
 A

gr
ee

m
en

t-
ID

: 4
4f

8d
7m

m
Y

nX
25

26
19

34
2



Noter

2024
kr.

2023
kr.

1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 97.812 135.872

97.812 135.872

2 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2024 5.600.300
Tilgang i årets løb 1.177.425
Kostpris 31. december 2024 6.777.725

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 931.511
Årets afskrivninger 74.208
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 1.005.719

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 5.772.006

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2024

Gæld
31. december

2024
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Banker 776.525 666.846 111.000 0
Gæld til realkreditinstitutter 1.867.164 1.762.076 113.000 1.195.900
Deposita 152.950 138.250 0 0

2.796.639 2.567.172 224.000 1.195.900
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Noter

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter og pengeinstitut, t.kr. 2.429 er der givet pant
eller anden sikkerhed i selskabets grunde og bygninger med i alt. t. kr. 5.072, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør t.kr. 5.772.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i 
dokumentet.

Jonas Opiola

Navn returneret af MitId: NAVNE & ADRESSEBESKYTTET

Direktør

ID: c2f0d677-54d4-4d60-a63c-4519b35de36c

IP-adresse: 172.225.253.81:62426

Dato for underskrift: 12-06-2025 15:09:37 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitId

Mikkel Poulsen

Navn returneret af MitId: Mikkel Poulsen

Direktør og Dirigent

ID: 2eabc57c-da5d-46af-939a-c02af37ffeb7

IP-adresse: 217.74.153.64:61153

Dato for underskrift: 12-06-2025 15:55:09 CEST (+02:00)

Underskrevet med MitId

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement 

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a 

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the 

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of 

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in 

this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital 

signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation 

to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital 

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 4

4f
8d

7m
m

Y
nX

25
26

19
34

2





Proof of Signing


This is the proof of signing of the document with Agreement ID 44f8d7mmYnX252619342.


The document is part of the order with Reference ID 569e6bYRgsY252619342.


Document Integrity


Algorithm Hashsum


SHA512 B2740DEEB56D5291153DB2071A2DD54496B346D5804572715BB5789B4B175EACE ¬  
8D04269F9992044650AB9D7CB67ED0DAC55FD7888F7318BF5524B61B389FEC2


Document sealed: 12-06-2025 13:55:14 UTC


Document List


Agreement ID Title


44f8d7mmYnX252619342 Årsrapport 2024.pdf


508b37xZNwK252619342 Referat ordinær generalforsamling 12-06-2025.pdf


1d27abYUUnM252619342 Selvangivelse 2024.pdf


dd31b8jzYUM252619342 Specifikationer 2024.pdf







Signers


Jonas Opiola <jonas@opiola.dk>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Direktør


Signed on: 12-06-2025 13:09:37 UTC


IP Address: 172.225.253.81:62426


Mikkel Poulsen <mikkelpoulsen@mac.com>


Signed using (ID: mitid)


Roles: Direktør, Dirigent


Signed on: 12-06-2025 13:55:09 UTC


IP Address: 217.74.153.64:61153


Activity Log


When What Who Where


12-06-2025 
13:01:10 UTC


Created 75969173 / Michael Breinholt Jensen / 
michael@breinholtaps.dk


77.33.47.154


12-06-2025 
13:03:00 UTC


Opened 1 / Jonas Opiola / jonas@opiola.dk 172.225.253.81:23185


12-06-2025 
13:09:37 UTC


Signed 1 / Jonas Opiola / jonas@opiola.dk 172.225.253.81:62426


12-06-2025 
13:52:40 UTC


Opened 2 / Mikkel Poulsen / mikkelpoulsen@mac.com 217.74.153.64:5183


12-06-2025 
13:55:09 UTC


Signed 2 / Mikkel Poulsen / mikkelpoulsen@mac.com 217.74.153.64:61153










Proof of Signing For Jonas Opiola



This is the proof of signing on the order with Reference ID 569e6bYRgsY252619342.



Document Details



Created: 12-06-2025 13:01:10 UTC



Received: 12-06-2025 13:01:11 UTC



Signed: 12-06-2025 13:09:37 UTC



Signer Information



Name Jonas Opiola



Email jonas@opiola.dk



IP Address 172.225.253.81:62426



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



06E24C713F0E321F175BCACAED273DE20C7A01993D98D49814FF4CC887EAC6F62CBC00395ED0BC ¬  
C1EBFB7E947F81413BDAB7B1651F6D7157CEDF1012BB8834BD











{

  "at_hash": "cB18xHvz0wa7KEyuJ6S3PQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749733373",

  "birthdate": "1974-06-01",

  "exp": "1749736974",

  "iat": "1749733374",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "53460711-ba74-458a-9075-763b6b409391",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638853301430239297.MDY2NDk3MjItNzY5NC00M2U2LWI2ZDItZjhiY2I3NTYwYWQwMmVjZDYxZTQtMDg1Ni00OTQ0LWJlZDQtZTI5NzlhMzk3NDM0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c2f0d677-54d4-4d60-a63c-4519b35de36c",

  "rat": "1749733348",

  "sid": "81eced3e-3102-47ce-a52b-a4db65be9702",

  "sub": "c2f0d677-54d4-4d60-a63c-4519b35de36c",

  "transaction_id": "34500398-7de4-420b-adf6-5c46d0bdeccd",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGJjYjdmOWYtZDMyNS00OTc5LTgxNTktZWJlY2NiMTc0Y2ZifDAwMDAwMDAxfDAxZTRiYTgzLWJjYTEtNDQ2YS05NGY1LTg4ZjIzNWE5ZDZlOHwyNTI2MTkzNDI=",

  "signedAtUtc": "2025-06-12T13:09:37.2658476Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252619342",

  "agreementId_44f8d7mmYnX252619342": "44f8d7mmYnX252619342 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1d27abYUUnM252619342": "1d27abYUUnM252619342 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_dd31b8jzYUM252619342": "dd31b8jzYUM252619342 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Mikkel Poulsen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 569e6bYRgsY252619342.



Document Details



Created: 12-06-2025 13:01:10 UTC



Received: 12-06-2025 13:01:11 UTC



Signed: 12-06-2025 13:55:09 UTC



Signer Information



Name Mikkel Poulsen



Email mikkelpoulsen@mac.com



IP Address 217.74.153.64:61153



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



248FD4E1AFE2F2DA747E91E48F753FAAAEA947367C0B0BDBBDA52B70628312F856D07913B5CBE3 ¬  
B291A747D3B1B840175DD400B8FA4E51F9436DE880829ED99D











{

  "at_hash": "CNEmZZqeUbzWmHzNAWx_Ig",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1749736355",

  "birthdate": "1974-04-11",

  "exp": "1749739956",

  "iat": "1749736356",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "80bf6d8a-ea34-48b6-8ee7-50669a7a7c72",

  "name": "Mikkel Poulsen",

  "nonce": "638853331155784917.MDQ5MzRmODEtMjg1MS00Mzk2LTkzMzQtYWNiYTk5ODhjMmJiMjA0MWU0NDItYjBkZi00N2RiLTgzNTYtYWJiOWI3OGQ2NGZk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2eabc57c-da5d-46af-939a-c02af37ffeb7",

  "rat": "1749736320",

  "sid": "1a111877-5837-4d96-80ce-63e31b70dea9",

  "sub": "2eabc57c-da5d-46af-939a-c02af37ffeb7",

  "transaction_id": "d043efd6-9895-469a-80de-0af293281ef8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NGJjYjdmOWYtZDMyNS00OTc5LTgxNTktZWJlY2NiMTc0Y2ZifDAwMDAwMDAyfDEzZmI2MWQ5LTY3Y2QtNDFlZS1hNGQzLWMyNWQ1M2VkMmZjYXwyNTI2MTkzNDI=",

  "signedAtUtc": "2025-06-12T13:55:08.9675883Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252619342",

  "agreementId_44f8d7mmYnX252619342": "44f8d7mmYnX252619342 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_508b37xZNwK252619342": "508b37xZNwK252619342 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_1d27abYUUnM252619342": "1d27abYUUnM252619342 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_dd31b8jzYUM252619342": "dd31b8jzYUM252619342 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}



		Pia Vinther <pia.vinther@scrive.com>
	2025-06-12T15:55:15+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur DK




