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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 for A&B
Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 22. juni 2025

Direktion

Oleksandr Beltek Patryk Branicki
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i A&B Ejendomsselskab ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for A&B Ejendomsselskab ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 22. juni 2025

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Jesper Rosenvinge
Statsaut. revisor
mne45950
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Selskabsoplysninger
Selskabet A&B Ejendomsselskab ApS
Fabriksvej 9
8260 Viby J
CVR-nr.: 43292730
Stiftet: 25. maj 2022
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Oleksandr Beltek
Patryk Branicki
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Nerreport 3
6200 Aabenraa
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af at udleje fast ejendom.

Veasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets resultat efter skat udger 26.263 kr. mod 17.627 kr. sidste r.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A&B Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegterne indregnes i resultatopgerelsen, hvis det omhandler regnskabsaret, og sdfremt indtegten
kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen maéles til dagsvaerdien af det aftalte ve-
derlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 25 ér 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter A&B Ejendomsselskab ApS forholdsmassigt over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 48.040 34.066
Af- og nedskrivninger af anlaeegsaktiver -11.208 -10.730
Driftsresultat 36.832 23.336
Ovrige finansielle omkostninger -9 0
Resultat for skat 36.823 23.336
Skat af arets resultat -10.560 -5.709
Arets resultat 26.263 17.627
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 26.263 17.627
Disponeret i alt 26.263 17.627
A&B Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2024 8
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 528.419 506.627
Materielle anlaegsaktiver i alt 528.419 506.627
Anlzgsaktiver i alt 528.419 506.627
Omsatningsaktiver
Periodeafgransningsposter 5.248 6.023
Tilgodehavender i alt 5.248 6.023
Likvide beholdninger 56.826 41.012
Omsatningsaktiver i alt 62.074 47.035
Aktiver i alt 590.493 553.662
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 24.215 -2.047
Egenkapital i alt 64.215 37.953
Gealdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 248.229 248.229
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 18.040 7.480
Anden gaeld 250.009 250.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 526.278 515.709
Galdsforpligtelser i alt 526.278 515.709
Passiver i alt 590.493 553.662

1 Eventualposter
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Noter

1. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Jysk Auto ApS, CVR-nr. 36948302, som ad-
ministrationsselskab og hafter forholdsmassigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Heeftelserne udger maksimalt et beleb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-
rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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  "signOrderIds": "252664299",

  "agreementId_3fd996Pxpjk252664299": "3fd996Pxpjk252664299 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8941fdphNmH252664299": "8941fdphNmH252664299 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_261a67RWQmu252664299": "261a67RWQmu252664299 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_493581zswWk252664299": "493581zswWk252664299 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3b4135XNKQW252664299": "3b4135XNKQW252664299 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Patryk Branicki

This is the proof of signing on the order with Reference ID cb6d4etqhYJ252664299.

Document Details

Created: 26-06-2025 12:55:46 UTC
Received: 26-06-2025 12:55:47 UTC

Signed: 26-06-2025 13:21:53 UTC

Signer Information

Name Patryk Branicki
Email pbr@ab-group.eu.com
IP Address 93.174.30.10:46308

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

6951E80811C62BAD7750950EA341FAAL1F66F50814E01272605195C1584AF92E5543129159D1BDA -
7B5173238DA0A02D2B5FFBAA2E104F1CB182219FEC473D198E

secured by () signatur










{

  "at_hash": "OsqVC_lm2SaW6N2QD4hFVg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1750944074",

  "birthdate": "1981-07-31",

  "exp": "1750947674",

  "iat": "1750944074",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "26959043-7ea4-4755-b362-fe7a84a1f9c5",

  "name": "Patryk Branicki",

  "nonce": "638865408442708944.N2Q3MGViZmMtMDc1MC00MDk4LWI0MjMtMDViZTczNTU1NGZmNzQ2M2NmMmMtMzQ0OS00NTY3LWFlNzYtNzQ5ODkxODc0M2Rj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "718020be-23f2-4fa8-a45f-3672f07a9d05",

  "rat": "1750944050",

  "sid": "680294d4-c492-4237-8c69-49c2149d6d0a",

  "sub": "718020be-23f2-4fa8-a45f-3672f07a9d05",

  "transaction_id": "ae526574-ba38-4192-a0b7-54d0cacfb6b3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODUxNzY4M2ItMzJlYi00N2JkLTgyMjktZDUwZDNiNmRlMGRmfDAwMDAwMDAyfDM5ZDRiYzdhLWNkYmQtNGYxNC1iZmZlLTRjOGExYWUzNjYxMHwyNTI2NjQyOTk=",

  "signedAtUtc": "2025-06-26T13:21:53.6068714Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252664299",

  "agreementId_3fd996Pxpjk252664299": "3fd996Pxpjk252664299 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8941fdphNmH252664299": "8941fdphNmH252664299 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_261a67RWQmu252664299": "261a67RWQmu252664299 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_493581zswWk252664299": "493581zswWk252664299 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3b4135XNKQW252664299": "3b4135XNKQW252664299 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Jesper Rosenvinge

This is the proof of signing on the order with Reference ID cb6d4etqhYJ252664299.

Document Details

Created: 26-06-2025 12:55:46 UTC
Received: 27-06-2025 11:59:12 UTC

Signed: 28-06-2025 04:37:43 UTC

Signer Information

Name Jesper Rosenvinge
Email jro@sr.dk
IP Address 87.49.42.215:22615

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

6378AEBE4000849447A340BF69814DEAAG8D0945E1573A0191BEA3ESBDE7E3BES0CCD4D80E1030 —
297199525DC4A42CA60C60EF91D1435A18226E25D2E503D8FE

secured by () signatur










{

  "at_hash": "yuvnCwlVkC4FHoRHb24R5w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751085458",

  "birthdate": "1991-03-28",

  "exp": "1751089059",

  "iat": "1751085459",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a489c490-6705-4c39-925d-d6337e6acfbd",

  "name": "Jesper Rosenvinge",

  "nonce": "638866822337458333.NWE4YWMyZGItZmUyNy00YzdmLTg1NGEtNTZkMzUzMWFjOWM5MDlmMTMzYWYtMjc3My00NWU5LTkwZTYtZjUxODc1MjI2NGYz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1ff2f50f-1bc3-462d-be73-b8c6651900a2",

  "rat": "1751085438",

  "sid": "7d17145c-fbe1-493a-883d-c011a11f97bd",

  "ssn": "18061635",

  "sub": "1ff2f50f-1bc3-462d-be73-b8c6651900a2",

  "transaction_id": "196b4dca-2b38-4ef2-a66b-0a83950e1455",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODUxNzY4M2ItMzJlYi00N2JkLTgyMjktZDUwZDNiNmRlMGRmfDAwMDAwMDAzfDA4ODNjMzUzLWI4NjktNDQwOS1iNjE5LTVlODMzNzY1MjI0MHwyNTI2NjQyOTk=",

  "signedAtUtc": "2025-06-28T04:37:43.4715389Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) EdgiOS/137.0.3296.82 Version/18.0 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252664299",

  "agreementId_8941fdphNmH252664299": "8941fdphNmH252664299 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_261a67RWQmu252664299": "261a67RWQmu252664299 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3b4135XNKQW252664299": "3b4135XNKQW252664299 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Oleksandr Beltek

This is the proof of signing on the order with Reference ID cb6d4etqhYJ252664299.

Document Details

Created: 26-06-2025 12:55:46 UTC
Received: 28-06-2025 04:37:49 UTC

Signed: 28-06-2025 07:56:16 UTC

Signer Information

Name Oleksandr Beltek
Email abk@ab-group.eu.com
IP Address 85.191.91.13:22779

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

EEF713D284A43609D31C6C65E38D1E58CDB1AAEOCB9191B360C231E7BACD63FD199CC99A4ADD59

86FFD3954B372FB41649F85FEBSE7AF6108228989CBB727113

secured by () signatur










{

  "at_hash": "aCLToIe1gJZDLeeAsvwlcA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751097360",

  "birthdate": "1981-09-07",

  "exp": "1751100960",

  "iat": "1751097360",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d52bf5b8-b893-433b-869e-94aee46a7539",

  "name": "Oleksandr Beltek",

  "nonce": "638866941384571935.NzZiNDMzNWQtZDRjYi00YmU4LWFlNzYtYzRiMzkwYjk4MzE2YjAwYjdlNTgtOTMyMi00OTJlLTg5NDMtYWZmMGEzZjI5OGQ1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "5bc17161-2763-4bc6-9a39-da23fbf7aafa",

  "rat": "1751097343",

  "sid": "b8593a52-fbe2-44ec-bf19-790dbedfcabd",

  "sub": "5bc17161-2763-4bc6-9a39-da23fbf7aafa",

  "transaction_id": "103996f4-8f5b-4dc0-b475-9b5f4f5f6631",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ODUxNzY4M2ItMzJlYi00N2JkLTgyMjktZDUwZDNiNmRlMGRmfDAwMDAwMDA0fDFhMGI4NDk3LWVjODYtNDNjYS04MjUzLTE0ZTYwZWVlZGVlNXwyNTI2NjQyOTk=",

  "signedAtUtc": "2025-06-28T07:56:16.582389Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252664299",

  "agreementId_efc5edmmKsH252664299": "efc5edmmKsH252664299 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_3b4135XNKQW252664299": "3b4135XNKQW252664299 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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