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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar - 31. december
2013 for Koopmanns Gard A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 28. maj 2014

Direktion

Bestyrelse

Ib Allan Jacobsen /% Katty Bsack
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Den uafthaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Koopmanns Gard A/S
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Koopmanns Gard A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Vi har i tilknytning til revisionen gennemlast ledelsesberetningen, der udarbejdes efter arsregnskabsloven,
og afgivet udtalelse herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede presentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabet har regnskabsmassigt foretaget en geeldskonvertering pa tkr. 12.622 med tilbagevirkende kraft
fra den 31/12-2011. Fremgangsmaden herfor er efter vor opfattelse i strid med selskabsloven, da
geldskonveteringen senest skulle have varet gennemfert ultimo januar 2012, hvilket ikke er tilfzeldet.
Gealdskonveteringen gennemfores ifm. regnskabsafleeggelsen.
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Den uafhgengige revisors erkleringer

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af de forhold, der er beskrevet i
grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vor konklusion, ger vi opmarksom pé, at selskabets varebeholdninger jf.
arsregnskabets note 6 er verdiansat med vesentlig usikkerhed, da den pris- og salgsmeessige udvikling pa
markedet er forbundet med usikkerhed. Vi er enige med ledelsen i den valgte regnskabspraksis.

Uden at modificere vor konklusion, ger vi opmerksom pa, at der er usikkerhed om selskabets evne til at
fortseette driften. Vi henviser til arsregnskabets note 6. Vi er enige med ledelsen i den valgte
regnskabspraksis.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen har ansvaret for at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Revisionen har ikke omfattet ledelsesberetningen, men vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleeg til den gennemforte revision af
arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

Silkeborg, den 28. maj 2014

REVISORERNE HOSTRUPHUS
Godkendt Revisionsaktieselskab
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse
Direktion

Associerede selskaber

Revision

Pengeinstitut

Koopmanns Gard A/S
Torvet 1A
8600 Silkeborg

CVR-nr.: 26 68 47 30
Stiftet: 1. januar 2002
Hjemstedskommune: Silkeborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ib Allan Jacobsen
Jon Sgberg
Katty Busack

Jon Sgberg
Time Group A/S, Ry (12,83%)

Revisorerne Hostruphus
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hostrupsgade 41

8600 Silkeborg

Nordea Bank
Vestergade 13
8600 Silkeborg

Side 5



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere &r keb og salg af fast ejendom samt dermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatet er ikke tilfredsstillende, men skyldes salg af boliger for at bringe balancen ned, hvorved der er
realiseret et tab.

Det forventes at selskabet kan pdbegynde realiseringen af selskabets byggeretter pa Bragesvej i lobet af det
kommende ar.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling pé statustidspunktet.

Geldskonveteringen gennemferes efter regnskabsafleggelsen.
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Note

Resultatopgerelse

BRUTTOFORTJENESTE

Indtegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle omkostninger
ARETS RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering:
Overfort overskud
Disponeret i alt

2013 2012
kr. kr.
-4.688.447 547.656
-977.215 18.336
-468.382 -262.836
-6.134.044 303.156
1.287.311 -65.968
-4.846.733 237.188
-4.846.733 237.188
-4.846.733 237.188
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Note

Balance

AKTIVER

Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Finansielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER
Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

2013 2012
kr. kr.

833.437 1.810.652
3.000.000 0
3.833.437 1.810.652
3.833.437 1.810.652
19.485.587 51.722.165
51.367 447177
450.000 450.000
501.367 897.177
14.734 0
20.001.687 52.619.342
23.835.124 54.429.994
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Note

4
S
6

Balance

PASSIVER

Aktiekapital
Overfort resultat
EGENKAPITAL

Hensettelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet geeld til kreditinstitutter i evrigt
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gzeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Veasentlige usikkerheder vedrerende indregning og méling

2013 2012
kr. kr.

13.121.972 13.121.972
-4.213.227 633.506
8.908.745 13.755.478
163.729 1.451.040
163.729 1.451.040
5.264.862 5.658.027
5.264.862 5.658.027
3.031.974 19.675.488
136.000 136.000
6.329.814 5.162.854
0 8.591.108
9.497.787 33.565.450
14.762.649 39.223.476
23.835.124 54.429.994
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Note

Noter

Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder
Resultat af Time Group A/S

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger
Egenkapital

Aktiekapital

Selskabskapital

Overfort resultat
Overforsel tidligere ér
Overfort arets resultat

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2013 2012
kr. kr.

-977.215 18.336

-977.215 18.336

468.382 262.836

468.382 262.836
13.121.972 13.121.972
13.121.972 13.121.972

633.506 396.318
-4.846.733 237.188
-4.213.227 633.506

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, kr. 5.264.862, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2013 udger kr. 22.485.000

Herudover er der udstedt ejerpantebrev i fast ejendom med kr. 4.000.000 til V.Tastesen A/S.

Eventualforpligtelser

Selskabet yder ved salg af grunde en garanti til keber for, at opferelse af ejendom pé& grunden
overholder den med byggeforeningen aftalte pris. Ved overskridelse af budgetter pitager selskabet
forpligtelsen dog bortset fra aendringer, som keber har ensket tilfajet i byggeriet.
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Noter

2013 2012
Note kr. kr.

6 Vasentlige usikkerheder vedrerende indregning og méling

Selskabet har sikret den nedvendige finansiering af den kommende &rs drift, sifremt de
foreliggende handlingsplaner og budgetter overholdes. Regnskabet er derfor, udarbejdet pa
baggrund af forudsaetningen omkring fortsat drift.

Der er indregnet udskudt skat af midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser. Det er usikkert om selskabet kan realisere den aktiverede udskudte skat
indenfor de nzrmeste ar, men selskabets ledelse forventer skattepligtigt overskud i selskabet, og
har derfor valgt at indregne det udskudte skatteaktiv.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste 4r.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af andrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning

Nettoomsetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter nettoomsaetning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger. Andre eksterne
omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, herunder
lokaleomkostninger, administrationsomkostninger og salgsfremmende omkostninger m.v. I posten indgar
endvidere eventuelle nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i associerede virksomheder" den forholdsmaessige
ejerandel af virksomhedernes regnskabsmassige indre veerdi opgjort med udgangspunkt i dagsveerdien af
de identificerbare nettoaktiver pad anskaffelsestidspunktet med tilleg af resterende veerdi af positiv
forskelsveerdi (goodwill) og fradrag af en resterende negativ forskelsveerdi (badwill).

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af resultatet for dret med fradrag af afskrivninger
af goodwill under posten "Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder".

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele 1 associerede virksomheder henlegges via
overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til ejerselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i de associerede virksomheder.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmessig indre veardi indregnes til kr. 0. Har
modervirksomheden et tilgodehavende hos den pégaldende virksomhed, nedskrives tilgodehavendet med
modervirksomhedens andel af den negative indre veerdi, i det omgang tilgodehavendet vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet, inderegnes
det resterende beleb under hensatte forpligtelser, idet omfang der er en retslig eller faktisk forpligtelse til at
dekke associerede virksomheders underbalance.

Andre vardipapirer og kapitalandele
Finansielle anlegsaktiver males til amortiseret kostpris, dog méles bersnoterede aktier til dagsveerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere.
Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres til det beleb, som forventes at kunne indbringes

ved salg i normal drift med fradrag af salgs- og ferdiggerelsesomkostninger. Nettorealisationsveerdien
opgeres under hensyntagen til omszttelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegédelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer
efterfolgende regnskabsar. Periodeafgreensningsposter males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det beleb, der kan
beregnes pé grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster.

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel veerdi.
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