Lyngby Ejendomsinvest ApS
CVR-nr. 31 32 57 30

Arsrapport for 2014/15
(7. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinare generalforsam-
ling den 26/10 2015

Troels Wenzel Ostergaard
Dirigent

| H| B

REVISION




Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger
Selskabsoplysninger

Pategninger
Ledelsespétegning
Den uathangige revisors pategning pé arsregnskabet

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse 1. juli 2014 - 30. juni 2015
Balance pr. 30. juni 2015

Noter til arsrapporten

Side

10



Selskabsoplysninger

Selskabet
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Revision
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Engelsborgvej 29 2 th
2800 Kgs.Lyngby

CVR-nr.: 31325730
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni
Stiftet: 26. februar 2008
Regnskabsar: 7. regnskabsar
Hjemsted: Lyngby-Taarbaek

Troels Wenzel Ostergaard, direktor

Harboe og Bille

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Rygards Allé 104

2900 Hellerup



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2014 -
30. juni 2015 for Lyngby Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. juli 2014 - 30. juni 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lyngby-Taarbak, den 26. oktober 2015

Direktion

Troels Wenzel Ostergaard
direktor



Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Lyngby Ejendomsinvest ApS
Vi har revideret arsregnskabet for Lyngby Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. juli 2014 - 30. juni 2015, der omfatter an-

vendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et

arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p& grundlag af vor revision. Vi har udfert revisionen i overens-
stemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi

overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden

vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i arsregnskabet. De
valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,

om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.
Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
juni 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2014 - 30. juni 2015 i overensstemmelse med ars-

regnskabsloven.

Kabenhavn, den 26. oktober 2015

Harboe og Bille
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Frederik Bille
Statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lyngby Ejendomsinvest ApS for 2014/15 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herudover indregnes ver-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatningen reprasenterer primart drets huslejeindtagter fra selskabets ejendomme.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pd debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af 4rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 10 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der
nedskrives til imedegéaelse af forventede tab.



Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige ind-
komster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat médles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males péd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fra-
drag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles de finansielle for-
pligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes 1 resultatop-
gorelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets
underliggende kontantverdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget amortisering af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsverdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indtegter 1 de efterfol-
gende ar.



Resultatopgorelse 1. juli 2014 - 30. juni 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort overskud

Note 2014/15 2013/14
kr. t.kr.
210.447 229
-27.256 -29
183.191 200
-80.348 -124
102.843 76
-47.473 4
55.370 80
55.370 80
55.370 80




Balance pr. 30. juni 2015

AKktiver

Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2014/15 2013/14

kr. t.kr

3.022.886 3.032

65.250 83

1 3.088.136 3.115

3.088.136 3.115

0 3

27.425 51

27.425 54

27.425 54

3.115.561 3.169




Balance pr. 30. juni 2015

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser

Kreditinstitutter

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Hovedaktivitet

Note 2014/15 2013/14
kr. t.kr

126.000 126

329.777 274

2 455.777 400

2.000.000 2.019

3 2.000.000 2.019

566.455 676

20.439 1

48.890 46

24.000 27

659.784 750

2.659.784 2.769

3.115.561 3.169
4
5
6



Noter til Arsrapporten

1

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2014
Kostpris 30. juni 2015

Af- og nedskrivninger 1. juli 2014
Arets afskrivninger

Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2015

Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2014
Arets resultat
Egenkapital 30. juni 2015

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes:

Selskabskapital 1. juli

2014

Tilgang i aret
Afgang i aret

Selskabskapital 30.

juni 2015

Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel
bygninger og inventar
3.090.302 174.500
3.090.302 174.500
57.610 91.800
9.806 17.450
67.416 109.250
3.022.886 65.250
Selskabs- Overfort
kapital resultat [alt

126.000 274.407 400.407
0 55.370 55.370
126.000 329.777 455.777

2012/13 2011/12 2010/11

kr. kr. kr.

126 126 126 125.000
0 0 1.000
0 0 0
126 126 126 126.000
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Noter til Arsrapporten

3 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald Geald Afdrag Restgaeld

1.juli 2014 30. juni 2015 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.019.404 2.000.000 0 1.783.718
2.019.404 2.000.000 0 1.783.718

4 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber 1 Birkeblomst ApS koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de evrige selskaber 1
sambeskatningen for danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.000, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30/6 2015 udger t.kr. 3.023.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 1.010 i ovenstdende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for t.kr. 1.000 til sikkerhed for bankgaeld, mens
ejerpantebrev for t.kr. 10 er stillet som sikkerhed for ejerforening.

6 Hovedaktivitet

Selskabets formal er at drive virksomhed som ejendomsselskab samt dermed beslagtet
virksomhed, herunder projektudvikling, eje, drive, administrere og udleje fast ejendom.
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