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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juni 2012 - 31. maj 2013 for
Ejendomsselskabet Knudsminde 16, Odder ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juni 2012 - 31. maj 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odder, den 28. oktober 2013

Direktion

Barge Christensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKLZAERINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Knudsminde 16, Odder ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Knudsminde 16, Odder ApS for regnskabsaret 1.
juni 2012 - 31. maj 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juni 2012 - 31. maj 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Arhus, den 28. oktober 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Niels Balshgj
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning af egne lager-,
kontor- og fabrikationslokaler pa adressen Knudsminde 16, Odder.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets ejendom har ikke vaeret udlejet i regnskabsaret, men er udlejet fra juli 2013.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Knudsminde 16, Odder ApS for 2012/13 er aflagt i overensstem-
melse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved faorste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsaetningen hidrerer fra direkte lejeindtaegter iflg. indgdede kontrakter. Nettoomsaetning
indregnes eksklusiv moms.

Andre eksterne omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaag og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skannede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
a1 1= (= PP 30 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en gaeldsforpligtelse.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantveerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JUNI - 31. MAJ

BRUTTOTAB.....ciiitiitiiiiitieeeteeeeneeeneeeneenneeneeaneeeneenns
Af- 08 NedsKIiVNINGEr...ciiviiiiiiiiii it eeeieeeen,
DRIFTSRESULTAT ..eittiitiiiteeteeteeeeeneeeneeeneenneenesaneeeneenns

Andre finansielle indtagter.......oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeen,
Andre finansielle omkostninger.........ccevviiiiiiiiiiiiiniiennnnn,

RESULTAT FOR SKAT . ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiniieeenneeennnnn,
Skat af Arets reSULLat ... ..v.eveivniiniieiieiiniiereereereeneeneeneenen,

ARETS RESULTAT ..ceniiiiiiieiieeii ettt eee et et et eaeennes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2012/13
kr.

-46.865

-78.627

-125.492

0
-103.799

-229.291

43.612

-185.679

-185.679

-185.679

2011/12
kr.

-42.337

-78.627

-120.964

2.727
-96.413

-214.650

53.330

-161.320

-161.320

-161.320
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BALANCE 31. MAJ
AKTIVER

Grunde og bygninger.

Materielle anlagsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiies,

ANLAGSAKTIVER....

Likvider...............

OMSAETNINGSAKTIVER. ..o,

AKTIVER..............

2013
kr.

Note
1.735.103

2 1.735.103
1.735.103

98.195

1.465

99.660

14.977

114.637

1.849.740

10

2012
kr.

1.813.730
1.813.730

1.813.730
54.583

0

54.583
12.918
67.501

1.881.231
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BALANCE 31. MAJ

PASSIVER

Selskabskapital ......cceeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Reserve for opskrivninger.......cccevvveiiieiiieiinnnnnn.
Overfart overskud.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiinaes

EGENKAPITAL. ....cviiiiiiiiiiiiiiiiei s eeeeeaeaaens
Geeld til realkreditinstitutter.........ccceveveevennnnnnn...
Kortfristet del af langfristet gaeld.............ccceeettt.
Geeld til tilknyttede virksomheder............cccoouet
Anden ga@ld.....viiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser..........................
G/ELDSFORPLIGTELSER........cccviiiiiiiiiiineeenenn,

PASSIVER.....ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

N

2013
kr.

200.000
519.158
-820.516
-101.358

662.956
662.956

59.000
1.202.215
26.927
1.288.142
1.951.098

1.849.740

11

2012
kr.

200.000
519.158
-634.837
84.321

721.195
721.195

55.000
992.951
27.764
1.075.715
1.796.910

1.881.231
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NOTER
2012/13 2011/12
kr. kr.
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenenn, -57.002 -53.330
Reg. af udsk. skat som felge af andret skattesats................. 13.390 0
-43.612 -53.330
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIiS 1. JUNT 2072 . iiiiiiiii ettt e e ittt eee it eeeearseeeeeanneaeeeennn: 2.016.325
Kostpris 31. Maj 2013 ... ciiiiiiiiiiiiiiiiiteieiiieeeeeannneeereennnneeesennneeseennns 2.016.325
Afskrivninger 1. Juni 201 2. .. .eee i ieiiii e eeeiteerearneeeereennnneesesnnnnnes 923.648
Arets afSKITVIINGET .. u vttt e e aen 78.627
Afskrivninger 31. Maj 2013 ... it i e e e e e 1.002.275
Regnskabsmaessig vaerdi 31. maj 2013........iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e eaeen, 1.735.103
Egenkapital
Selskabs-  Reserve for Overfort
kapital opskrivninger overskud | alt
Egenkapital 1. juni 2012.......ccevvvvenennnnn 200.000 519.158  -634.837 84.321
Forslag til arets resultatdisponering........... -185.679 -185.679
Egenkapital 31. maj 2013...................... 200.000 519.158 -820.516 -101.358
Selskabskapitalen har ikke vaeret aendret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/6 2012 31/5 2013 Afdrag Restgzeld
geldialt gaeldialt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 776.195 721.956 59.000 477.000
776.195 721.956 59.000 477.000

Eventualposter mv.
Ingen

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa 722 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis bogfarte vaerdi udger 1.735 tkr.

12

Note



