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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 30. september 2024 for
Ejendomsselskabet Mejlgade 31-33 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 30. september 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 20. december 2024

Direktion

Jorn Takker

Direktor
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Mejlgade 31-33 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Mejlgade 31-33 ApS for regnskabsaret 1. januar -
30. september 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 20. december 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Kristian Randlev Lydolph
statsautoriseret revisor
mne47843
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Mejlgade 31-33 ApS
Hack Kampmanns Plads 1-3, st. tv.
8000 Aarhus
CVR-nr.: 25633830
Stiftet: 13. september 2000
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar - 30. september
24. regnskabsar
Direktion Jorn Takker, Direktor
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
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Modervirksomhed Susanne Lindner Holding ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar af at eje, udleje, udvikle og drive ejendomme.

Veasentlige 2endringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 208.089 kr. mod 52.966 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
81.921 kr. mod 2.836.489 kr. sidste ar. Udviklingen skal sammenholdes med, at selskabet i arsrapporten
for 2023 forventede en bruttofortjeneste for 2024 i niveauet kr. og et ordinert resultat efter skat pad kr.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Regnskabsaret har varet praget af...
Selskabets likvider er i 2024 faldet med 61.078, nemlig fra 341.819 til 280.741
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Selskabet er overtaget pr. 21. november 2024 af Takker koncernen, legal ejer Taekker Europa A/S, CVR-
nr. 21 53 33 35.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Mejlgade 31-33 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har valgt at @ndre regnskabspraksis paledes, at investeringsejendomme indregnes efter
dagsveerdi. Effekten af endringen i anvendt regnskabspraksis ser som folger:

Andringen 1 indregningsprincippet har medfert en opskrivning af ejendommen pr. 31. december 2023 til
dagsveerdi kr. 10.360.000. Sammenligningstallene for det foregdende regnskabsér er blevet tilpasset
tilsvarende for at sikre sammenlignelighed. Den samlede driftsmaessige effekt af endringen for skat
udger 1 2023 kr. 3.933.950, og den tilhgrende @ndring i udskudt skat er kr. -872.572, saledes at det
samlede resultat er endret med kr. 3.061.378. Den samlede balancesum er endret med kr. 5.283.567 og
egenkapitalen er &ndret med kr. 4.154.832.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar og afleegges i danske kroner.
Regnskabsperioden er omlagt i indeveerende regnskabséar og omfatter perioden 1. januar - 30. september
2024. Sammenligningstallene i resultatopgerelsen omfatter perioden 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning og andtre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteomkostninger, finansielle kurstab vedrerende tilgodehavende, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
kaber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte veerdianseattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Ejendomsselskabet Mejlgade 31-33 ApS - Arsrapport for 2024 6

Penneo dokumentnggle: QP1CM-EYX38-0325Z-SL5LX-G3ABJ-KGEWN



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalverdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”’Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Mejlgade 31-33 ApS solidarisk og ubegranset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet. I finansielle forpligtelser indregnes tilli-
ge den kapitaliserede restleasingforpligtelse pé finansielle leasingkontrakter.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse

1/1 -30/9 1/1-31/12
2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 208.089 52.966
Veardiregulering af investeringsejendomme 90.000 3.852.333
Driftsresultat 298.089 3.905.299
Andre finansielle indtegter 303 449
1 @vrige finansielle omkostninger -193.365 -263.398
Resultat for skat 105.027 3.642.350
2 Skat af arets resultat -23.106 -805.861
Arets resultat 81.921 2.836.489

Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabséret 4.000.000 0
Overfores til overfert resultat 0 2.836.489
Disponeret fra overfort resultat -3.918.079 0
Disponeret i alt 81.921 2.836.489
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance
Aktiver
30/9 2024 31/12 2023
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 10.450.000 10.360.000
Materielle anleegsaktiver i alt 10.450.000 10.360.000
Anlzgsaktiver i alt 10.450.000 10.360.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 12.824 26.084
Tilgodehavender 1 alt 12.824 26.084
Likvide beholdninger 280.741 341.819
Omsztningsaktiver i alt 293.565 367.903
Aktiver i alt 10.743.565 10.727.903
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Balance
Passiver
30/9 2024 31/12 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 506.970 4.425.049
Foresléet udbytte for regnskabséret 4.000.000 0
Egenkapital i alt 4.631.970 4.550.049

Hensatte forpligtelser

Hensaettelser til udskudt skat 1.151.842 1.128.736
Hensatte forpligtelser i alt 1.151.842 1.128.736
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 0 3.054.222
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0 3.054.222
4 Kortfristet del af langfristet gaeld 3.107.619 211.616
Geld til tilknyttede virksomheder 1.575.091 1.529.379
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 233.731 218.069
Anden geeld 43.312 35.832
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.959.753 1.994.896
Gezldsforpligtelser i alt 4.959.753 5.049.118
Passiver i alt 10.743.565 10.727.903

Oplysninger om dagsvzerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Virksomheds- Overfert Foreslaet udbytte

kapital resultat for regnskabsiret I alt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2023 125.000 495.106 0 620.106
Korrektion som folge af

endret praksis 0 1.093.454 0 1.093.454

Arets overforte resultat 0 2.836.489 0 2.836.489

Egenkapital 1. januar 2024 125.000 4.425.049 0 4.550.049

Arets overforte resultat 0 -3.918.079 4.000.000 81.921

125.000 506.970 4.000.000 4.631.970
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Noter

1/1 -30/9 1/1-31/12
2024 2023
kr. kr.

1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 45.811 58.623
Andre finansielle omkostninger 147.554 204.775
193.365 263.398

2.  Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 23.106 805.861
23.106 805.861

30/9 2024 31/12 2023

kr. kr.
3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2024 6.507.667 6.152.974
Tilgang i arets lab 0 354.693
Kostpris 30. september 2024 6.507.667 6.507.667
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2024 3.852.333 0
Arets regulering til dagsvardi 90.000 3.852.333
Regulering til dagsvzerdi 30. september 2024 3.942.333 3.852.333
Regnskabsmeaessig veerdi 30. september 2024 10.450.000 10.360.000

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-
veau 3 1 dagsverdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model. 1 indeverende ér er
ejendommen verdiansat pd baggrund af handelsveaerdien (niveau 1 i dagsverdihierarkiet). I
forbindelse med selskabsoverdragelsen i édret mellem to uafhangige parter blev selskabets
ejendomme veardiansat til DKK 10.450.000.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
4. Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
30/9 2024 fristet gaeld 30/9 2024 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 3.107.619 3.107.619 0 0
3.107.619 3.107.619 0 0
5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.108 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. september 2024 udger 10.450 t.kr.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsveerdi 30. september 2024 10.450.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 90.000

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér 1 den nationale sambeskatning med Susanne Lindner Holding ApS, CVR-nr. 33
38 71 56 som er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.

Selskabet er udtradt af sambeskatningen med det tidligere administrationsselskab Susanne Lindner
Holding ApS pr. 21. november 2024 og hafter for skattekrav mod de agvrige selskaber i sambeskat-
ningen frem til tidspunktet for udtreeden af sambeskatningen.
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