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Ejendomsselskabet Henrik Steen ApS
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Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet Henrik Steen ApS
Buchwaldsgade 51
5000 Odense C

CVR-nr.: 29 38 88 30
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Odense

Henrik Steen
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Ejendomsselskabet Henrik Steen ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Ejendomsselskabet Henrik Steen ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2022 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 8. juli 2022

Direktion

Henrik Steen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revi-
deres.
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Ejendomsselskabet Henrik Steen ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Henrik Steen ApS

V1 har opstillet drsrapporten for Ejendomsselskabet Henrik Steen ApS for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2021 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

V1 har udfert opgaven 1 overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasen-
tere drsrapporten 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense, den 8. juli 2022

FER FYNS ERHVERVSREVISION
STATSAUTORISEREDE REVISORER
CVR-nr. 21 44 75 87

Jakob Badker
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23279
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Ejendomsselskabet Henrik Steen ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er ejendomshandel samt ejendomsudlejning og anden hermed
beslegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling 1 arsrapporten.
Uszedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2021 er ikke pavirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et underskud pé kr. 32.704, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en negativ egenkapital pd kr. 81.050.

Selskabet har tabt sin selskabskapital og er omfattet af selskabslovens regler om kapitaltab.

Selskabet har igangsat udvikling af ejendommen og det forventes derigennem, at
selskabskapitalen kan reetableres ved oget indtjening.

Endvidere har moderselskabet givet tilsagn om at understotte selskabet ind til den fulde
selskabskapital er reetableret, hvorfor regnskabet er aflagt som Going Concern. Der henvises til
note 4 og 5.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Henrik Steen ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Note

2021 2020

kr. kr.
-3.700 1.114
-36.240 -35.806
-39.940 -34.692
-1.988 -2.290
-41.928 -36.982
9.224 -10.869
-32.704 -47.851
-32.704 -47.851
-32.704 -47.851




Ejendomsselskabet Henrik Steen ApS

Balance 31. december

Note
Aktiver
Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver 3

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavende

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

FER FYNS ERHVERVSREVISION

2021 2020

kr. kr.
2.293.453 2.329.693
2.293.453 2.329.693
2.293.453 2.329.693
15.000 0
9.450 14.063
6.657 0
31.107 14.063
264.863 310.238
295.970 324.301
2.589.423 2.653.994




Ejendomsselskabet Henrik Steen ApS

Balance 31. december

Note 2021 2020
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat -206.050 -173.345
Egenkapital -81.050 -48.345
Hensattelse til udskudt skat 1.645 10.869
Hensatte forpligtelser i alt 1.645 10.869
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 24.632 12.132
Geld til tilknyttede virksomheder 2.096.059 2.092.545
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 531.738 531.738
Anden geeld 16.399 55.055
Kortfristede galdsforpligtelser 2.668.828 2.691.470
Geldsforpligtelser i alt 2.668.828 2.691.470
Passiver i alt 2.589.423 2.653.994
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 4
Andre usedvanlige forhold i &rsrapporten 5
Eventualforpligtelser 6
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 7
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Ejendomsselskabet Henrik Steen ApS

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

FER FYNS ERHVERVSREVISION

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort

kapital resultat lalt
125.000 -173.346 -48.346
0 -32.704 -32.704
125.000 -206.050 -81.050

Virksomheds- Overfort

kapital resultat [ alt
125.000 -125.494 -494
0 -47.851 -47.851
125.000 -173.345 -48.345




Ejendomsselskabet Henrik Steen ApS

Noter

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2 Skat af arets resultat

Arets udskudte skat

3 Materielle anlegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021
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2021 2020

kr. kr.

1.988 2.290

1.988 2.290

-9.224 10.869

-9.224 10.869
Grunde og
bygninger

2.941.417

2.941.417

611.724

_ 36240

_ 647964

2.293.453



Ejendomsselskabet Henrik Steen ApS

Noter

4 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet forventer at reetablere egenkapitalen gennem fremtidig indtjening. Selskabet har
indgéet aftale med selskabets tilknyttede selskaber om, at disse vil understotte selskabets drift
1 de kommende 12 méneder, hvorfor regnskabet er aflagt som Going Concern.

S5 Andre uszdvanlige forhold i Arsrapporten

Selskabet har tabt mere end 50% af sin egenkapital. Det er ledelsens forventning jf.
ledelsesberetningens afsnit om "Udvikling 1 aktiviteter og ekonomiske forhold", at kapitalen
forventes reetableret gennem fremtidig indtjening.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Henrik Steen Holding ApS (Administrationsselskab) og
hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomstaret 2021 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pants@tninger eller sikkerhedsstillelser.

8 Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Henrik Steen ApS for 2021 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklas-
se B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-

des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.
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Ejendomsselskabet Henrik Steen ApS

Noter

8 Anvendt regnskabspraksis

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering

af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning
ikke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning, andre eksterne omkostninger.
Nettoomsatning

Indtagter indregnes 1 resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet
sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pé debitorer mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der ved-
rorer regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortise-

ring af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen mv.
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Ejendomsselskabet Henrik Steen ApS

Noter

8 Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens dan-
ske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt,
hvor de indgér i konsolideringen 1 koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér
fra konsolideringen.

Arets skat, som bestér af drets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen

direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 30 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes 1 resultatopgerelsen under
andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt

aktiv eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis den-
ne er lavere end den regnskabsmeessige verdi.
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Ejendomsselskabet Henrik Steen ApS

Noter

8 Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsvardi er den hgjeste verdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forvente-
de omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede
nettopengestremme fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-
stremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegdelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en ob-
jektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pé, at et individuelt tilgodehavende er vaer-
diforringet, foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpd der ikke foreligger en objektiv indikation pé verdiforringelse pa in-
dividuelt niveau, vurderes pd portefoljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse.
Portefoljerne baseres primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstem-
melse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes
for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodeha-
vender og nutidsvaerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af even-
tuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for
det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger i form af bankindestaender.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Ejendomsselskabet Henrik Steen ApS

Noter

Anvendt regnskabspraksis
Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabs-
skat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkom-
ster og med fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambe-
skattede selskaber indgér 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
'Tilgodehavende sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAn-
dring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder,

selskabsdeltagere og ledelse samt anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvan-
ligvis svarer til nominel verdi.
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