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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2012 for K/S Dansk Projekt Ejendomme 1.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 7. marts 2013
Bestyrelse:

Peter Olaf Nissen Larson Finn Se@rensen Per Christiansen
formand
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Den uafthaengige revisors erkleeringer
Til Kommanditisterne i K/S Dansk Projekt Ejendomme 1

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Dansk Projekt Ejendomme 1 for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i éars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for ve-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er
rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne
i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Horsens, den 7. marts 2013
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jens Moller
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning
Beretning

Det regnskabsmassige resultat udger et underskud pa 193.417 kr. efter vaerdiregulering af
sel-skabets ejendom og tilknyttede galdsforpligtelser.

Set i ssmmenhang med budgetterne er der folgende afvigelser:

Ifolge

budget Ifolge

2012 regnskab Afvigelse
Lejeindtaegter 283 290 7
Ombkostninger -99 -102 -3
Prioritetsrenter -67 -66 1
@vrige renter og kursregulering 4 ~-15 _-11
Overskud for verdiregulering 113 107 -7

Driften har séledes veeret i fuld overensstemmelse med budgettet for aret. Afvigelsen under
ovrige renter og kursregulering kan henfores til kurstab i forbindelse med konvertering af
real-kreditgeelden i ejendommen pa 10.416 kr. Lejeindtegten er indgaet rettidigt fra lejer
uden undtagelse.

I foraret 2012 opsagde lejer sit lejemal, hvorfor grundlaget for en ny lejekontrakt med ham
blev forhandlet, og der blev indgaet en forleengelse af den tidligere lejekontrakt til en
reduceret leje men med en forlaenget opsigelsesperiode, sa denne nu er 6 maneder.

Ejendommen, der i tidligere regnskabsér fik udbedret nogle facade skader, blev i sommeren
malet pa facaden og en andel af omkostningen hertil blev palignet ejeren af boligen pa 1. sal.
Bortset fra et par sméskader i garden fremtraeeder ejendommen nu velvedligeholdt og til lejers
tilfredshed. Udover almindelige lobende sma vedligeholdelsesomkostninger er der ikke
administrator bekendt opsatte vedligholdelsesudgifter pa ejendommen.

Som folge af den nedsatte leje er der foretaget en verdiregulering af ejendommens bogforte
veerdi. Baseret pa et afkastkrav pd 6,5% er denne optaget til en vaerdi pa kr. 2,7 mio.kr. i
regnskabet, hvilket beted en nedskrivning péa kr. 0,3 mio.kr. Nedskrivningen er udgiftfort
over resultatopgerelsen.

Som felge af den reducerede leje og den dermed lavere verdi af ejendommen valgte admini-
strator at paklage den offentlige ejendomsvurdering baseret pa en ny vurdering fra en lokal
ejendomsmagler. Saledes blev den offentlige vurdering nedsat fra 6.000.000 kr. til
2.050.000 kr. med virkning fra den 01.01.2012.

Med henblik pa at frembringe en likviditetsmessig mere fremtidssikret udvikling for
selskabet, blev realkreditgeelden, der tidligere bestod af et afdragsfrit 1&n og et lan med kort
lobetid og derfor betydelig afdrag, konverteret til et samlet realkreditlan med en lebetid pa
15 ar. Lanet er et F3 lan, og renter er saledes last fast i de forste 3 ar af lgbetiden pa
0,5356 %, hvortil kommer realkreditinstituttets marginal pa 1,15 %.
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Ledelsesberetning

Beretning

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Dansk Projekt Ejendomme 1 for 2012 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Generelt om indregning og méaling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelse

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle
forpligtelser

Arets forskydning i dagsveerdi af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen til-
lige med arets forskydning 1 dagsverdi pa forbundne finansielle forpligtelser. Omkostninger
aftholdt i forbindelse med omlagning af finansielle forpligtelser indregnes tillige i posten.

En positiv verdi af akkumulerede verdireguleringer reserveres i en serskilt post under
egenkapitalen

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Som felge af at K/S Dansk Projekt Ejendomme 1 ikke er et selvstendigt skattesubjekt,
omfatter regnskabet ikke skat af selskabets driftsresultat ligesom der ikke gives oplysninger
om udskudt skat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende males
investeringsejendomme til dagsvaerdi opgjort pa basis af afkastbaserede modeller.

Der foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen i en serskilt post.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegéelse af forventede
tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkost-
ninger vedrerende efterfelgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinee-
re generalforsamling (deklareringstidspunktet).Udlodning, som forventes udbetalt for aret,
vises som en s&rskilt post under egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser med tilknytning til investeringsejendomme indregnes ved lén-
optagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I
efterfolgende perioder méles disse finansielle forpligtelser til dagsverdi (kursvaerdi).

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i re-
sultatopgerelsen som en finansiel post.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balanceda-
gens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgode-
havendets eller gaeldsforpligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i
resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse
Note 2012 2011
tkr.

Lejeindtzegter fra investeringsejendomme 1 290.171 343
Direkte omkostninger pa investeringsejendomme 2 -58.653 -60
Bruttoresultat 231.518 283
Administrationsomkostninger 4 -43.475 -42
Verdiregulering pé investeringsejendomme og

tilknyttede finansielle forpligtelser -310.416 -42
Resultat af ordinger primeer drift -122.373 199
Finansielle indtegter 5 34 0
Finansielle omkostninger 6 -71.079 -78
Arets resultat -193.418 121
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -193.418 121
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note 2012 2011
tkr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver 7

Investeringsejendomme 2.700.000 3.000
Anlaegsaktiver i alt 2.700.000 3.000

Omsatningsaktiver
Likvide beholdninger 66.985 5

AKTIVER I ALT 2.766.985 3.005
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note 2012 2011
tkr.

PASSIVER
Egenkapital 8
Kontant andel af stamkapitalen 1.918.600 1.919
Akkumuleret udlodning -2.780.000 -2.780
Overfort resultat 1.546.409 1.740
Egenkapital i alt 685.009 879
Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser 9
Prioritetsgeeld 1.643.775 1.714
Kortfristede gzeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld 120.000 150
Mellemregning Komplementarselskabet DPE ApS 130.855 135
Anden gzld 12 187.346 127

438.201 412
Gealdsforpligtelser i alt 2.081.976 2.126
PASSIVER I ALT 2.766.985 3.005
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 10
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 11
769840 /2647005 / CW 12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Lejeindtzegter fra investeringsejendomme
Allégade 48, Horsens

Direkte omkostninger pi investeringsejendomme
Forsikring

Ejendomsskat

Reparation og vedligeholdelse

El og vand

Verdiregulering pa investeringsejendomme og tilknyttede

finansielle forpligtelser

Administrationsomkostninger
Administrationsvederlag

Revision og regnskabsmassig assistance
Generalforsamling, bestyrelsesmader m.v.
Porto, gebyrer og kontorartikler

Finansielle indtaegter
Rente, pengeinstitutter

Finansielle omkostninger

Rente, pengeinstitutter

Rente, prioritetsgaeld

Renter, mellemregning Komplementarselskabet DPE ApS
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2012 2011
tkr.

290.171 343
10.851 10
19.470 47
23.632 9

4.700 -6
58.653 60
11.500 11
17.600 18

6.610 6

7.764 8
43.474 43

34 0
4 1
65.832 72

5.243 5

71.079 78
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Noter

Materielle anlaegsaktiver
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Investerings
ejendomme
Kostpris 1. januar 2012 4.345.592
Verdiregulering 1. januar 2012 -1.345.592
Arets vaerdiregulering -300.000
Verdiregulering 31. december 2012 -1.645.592
Ned- og afskrivninger 1. januar 2012 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2012 2.700.000
Offentlig ejendomsvurdering 1. oktober 2011 2.050.000
Egenkapital
Forslag til
arets 31.
1. januar resultat- december
2012 fordeling 2012
Kontant andel af stamkapital 1.918.600 0 1.918.600
Overfort resultat 1.739.826 -193.417 1.546.409
Akkumuleret udlodning -2.780.000 0 -2.780.000
878.426 -193.417 685.009
Den kontante andel af stamkapitalen bestér af 8 anparter a 239.825 kr.
Restheftelsen kan opgeres saledes:
Selskabets stamkapital udger 8 kommanditandele a 850.000 kr. 6.800.000
Kontant andel af stamkapitalen -1.918.600
Vedtegtsmassig begrensning i haeftelse -2.281.400
2.600.000

Svarende til 8 anparter af 325.000 kr.

769840 /2647005 / CW
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede galdsforpligtelser

Geeld i alt Geaeld i alt 31. Afdrag naeste Langfristet Restgaeld efter
1.januar 2012 december 2012 ar andel S5ar
Prioritetsgeeld 1.863.639 1.763.775 120.000 1.643.775 1.160.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser
Der pahviler ikke selskabet eventualforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser oplyses ikke, da selskabet ikke er et selvstendigt skattesubjekt.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, er der afgivet pant i selskabets ejendomme med
en bogfort veerdi pa 2.700 tkr.

Endvidere er folgende stillet til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter:

- Restheaftelser fra kommanditister, jf note 8

2012 2011
tkr.

Anden geeld
Indbetalt depositum fa lejere 51.000 51
Skyldig revision og regnskabsmeessig assistance 18.000 18
Mellemregning, Bill Consult ApS 70.000 0
@vrige skyldige belab 19.875 17
Merverdiafgift 28.471 41

187.346 127
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