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Ledelsespitegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 for Kommanditselskabet Dansk Projekt Ejendomme 1.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 20. februar 2014
Bestyrelse:

Peter Olaf Nissen Larson Finn Serensen Per Christiansen
formand
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Den uafthaengige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i Kommanditselskabet Dansk Projekt Ejendomme 1

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Kommanditselskabet Dansk Projekt Ejendomme 1 for regnskabséret
1. januar - 31. december 2013. Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opné hej grad af
sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige
samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 20. februar 2014

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jens Magller
statsaut. revisor
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Kommanditselskabet Dansk Projekt Ejendomme 1

Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Kommanditselskabet Dansk Projekt Ejendomme 1
Norre Lindbjerg 14

Gjellerup

7400 Herning

CVR-nr.: 14 94 50 40

Stiftet: 9. marts 1999
Hjemstedskommune: Herning

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse

Peter Olaf Nissen Larson (formand)
Finn Serensen
Per Christiansen

Komplementar

Komplementarselskabet DPE ApS.

Administrator

Bill Consult ApS
Norre Lindbjerg 14
Gjellerup

7400 Herning

Revision

KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Holmboes Allé 12

8700 Horsens

Generalforsamling

Ordiner generalforsamling afholdes 10. april 2014 pé selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Beretning

Arets beretning

Det regnskabsmaessige resultat udger et overskud pa 69.645 kr. efter vaerdiregulering af
selskabets ejendom og tilknyttede galdsforpligtelser. Ledelsen anser resultatet for
tilfredsstillende.

Set i sammenhang med budgetterne er der folgende afvigelser:

Ifolge

budget Ifolge

2013 regnskab Afvigelse
Lejeindtegter 247 247 0
Omkostninger -100 -69 31
Prioritetsrenter -30 -34 -4
@vrige renter og kursreg. -6 -74 -68
Overskud for veerdiregulering 111 70 -41

Driften har, bortset fra kursregulering af geelden, veret i fuld overensstemmelser med
budgettet for aret. De lavere omkostninger kan henferes til mindre vedligehold. Afvigelsen
under gvrige renter og kursregulering kan henferes til kursregulering af geelden til dagskurs
pr. ultimo regnskabséret. Lejeindtegten er indgéet rettidigt fra lejer uden undtagelse.

Ud over almindelige lobende smé vedligeholdelsesomkostninger er der ikke administrator
bekendt opsatte vedligholdelsesudgifter pa ejendommen.

Ejendommen er vurderet til at skulle vaerdiansattes pa samme niveau som i sidste
regnskabsér. Der er ikke fremkommet indikationer der efter ledelsens opfattelse tilsiger en
regulering heraf pa nuvaerende tidspunkt.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kommanditselskabet Dansk Projekt Ejendomme 1 for 2013 er aflagt i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.
Resultatopgorelse

Dagsvzerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle
forpligtelser

Arets forskydning i dagsverdi af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen til-
lige med arets forskydning i dagsvardi p& forbundne finansielle forpligtelser. Omkostninger
atholdt i forbindelse med omlagning af finansielle forpligtelser indregnes tillige 1 posten.

En positiv verdi af akkumulerede verdireguleringer reserveres i en sarskilt post under
egenkapitalen

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Som folge af at K/S Dansk Projekt Ejendomme 1 ikke er et selvstaendigt skattesubjekt,
omfatter regnskabet ikke skat af selskabets driftsresultat ligesom der ikke gives oplysninger
om udskudt skat.

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende maéles
investeringsejendomme til dagsvaerdi opgjort pa basis af afkastbaserede modeller.

Der foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme
Fortjeneste eller tab ved afhendelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen

mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen i en serskilt post.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imgdegéelse af forventede
tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkost-
ninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinz-
re generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udlodning, som forventes udbetalt for aret,
vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser med tilknytning til investeringsejendomme indregnes ved lanopta-
gelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I
efterfolgende perioder males disse finansielle forpligtelser til dagsveerdi (kursverdi).

Ovrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferen-
cer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i re-
sultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balanceda-
gens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgode-
havendets eller geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes
i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse
Note 2013 2012
tkr.

Lejeindtaegter fra investeringsejendomme 1 247.000 290
Direkte omkostninger pa investeringsejendomme 2 -31.535 -59
Bruttoresultat 215.465 231
Administrationsomkostninger 3 -37.675 -43
Verdiregulering pa investeringsejendomme og

tilknyttede finansielle forpligtelser 4 -73.776 -310
Resultat af primeer drift 104.014 -122
Finansielle indtaegter 5 23 0
Finansielle omkostninger 6 -34.392 -71
Arets resultat 69.645 -193
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 69.645 -193

769840 / CW 8



nana

Kommanditselskabet Dansk Projekt Ejendomme 1
Arsrapport 2013
CVR-nr. 14 94 50 40

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note 2013 2012
tkr.

AKTIVER

Anlegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver 7

Investeringsejendomme 2.700.000 2.700
Anlegsaktiver i alt 2.700.000 2.700

Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 18.802 67

AKTIVERTALT 2.718.802 2.767

769840 / CW 9
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note 2013 2012
tkr.

PASSIVER
Egenkapital 8
Kontant andel af stamkapitalen 1.918.600 1.919
Akkumuleret udlodning -2.780.000 -2.780
Overfort resultat 1.616.054 1.546
Egenkapital i alt 754.654 685
Geldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser 9
Prioritetsgeeld 1.592.104 1.644
Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld 125.000 120
Mellemregning Komplementarselskabet DPE ApS 132.016 131
Anden geeld 10 115.028 187

372.044 438
Geeldsforpligtelser i alt 1.964.148 2.082
PASSIVER I ALT 2.718.802 2.767
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 11
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser 12
769840 / CW 10
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Kommanditselskabet Dansk Projekt Ejendomme 1

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Lejeindtaegter fra investeringsejendomme
Allégade 48, Horsens

Direkte omkostninger p4 investeringsejendomme
Forsikring

Ejendomsskat

Reparation og vedligeholdelse

El og vand

Administrationsomkostninger
Administrationsvederlag

Revision og regnskabsmassig assistance
Generalforsamling, bestyrelsesmeder m.v.
Porto, gebyrer og kontorartikler

Veardiregulering pa investeringsejendomme og tilknyttede
finansielle forpligtelser

Verdiregulering, investeringsejendomme

Verdiregulering, finansielle geeldsforpligtelser

Finansielle indtzegter
Rente, pengeinstitutter

Finansielle omkostninger
Rente, prioritetsgeeld
Renter, mellemregning Komplementarselskabet DPE ApS

Materielle anlaegsaktiver
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247.000 290
10.927 11
20.136 19

1.398 24
-926 5
31.535 59
12.000 12
18.500 18
7.137 7
38 8
37.675 45
0 300
73.776 10
73.776 310
23 0
29.238 66
5.154 5
34.392 71
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Investerings
ejendomme
Kostpris 1. januar 2013 4.345.592
Verdiregulering 1. januar 2013 -1.645.592
Ned- og afskrivninger 1. januar 2013 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2013 2.700.000
Offentlig ejendomsvurdering 1. oktober 2012 1.850.000
Egenkapital
Forslag til
arets 31.
1. januar resultat- december
2013 fordeling 2013
Kontant andel af stamkapital 1.918.600 0 1.918.600
Overfort resultat 1.546.409 69.645 1.616.054
Akkumuleret udlodning -2.780.000 0 -2.780.000
685.009 69.645 754.654
Den kontante andel af stamkapitalen bestér af 8 anparter a 239.825 kr.
Resthaftelsen kan opgeres saledes:
Selskabets stamkapital udger 8 kommanditandele a 850.000 kr. 6.800.000
Kontant andel af stamkapitalen -1.918.600
Vedtegtsmassig begraensning i haeftelse -2.281.400
2.600.000
Svarende til 8 anparter af 325.000 kr.
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld i alt 31.
Geldialt 1. december Afdrag naeste Langfristet Restgzeld efter
januar 2013 2013 ar andel 5ar
Prioritetsgaeld 1.763.775 1.717.104 125.000 1.592.104 1.100.000

769840 / CW 12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
2013 2012
tkr.

Anden gzeld
Indbetalt depositum fra lejere 51.000 51
Revision og regnskabsmassig assistance 19.000 18
Mellemregning, Bill Consult ApS 0 70
@vrige skyldige belab 19.875 20
Merverdiafgift 25.153 28

115.028 187

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser
Der pahviler ikke selskabet eventualforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser oplyses ikke, da selskabet ikke er et selvsteendigt skattesubjekt.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, er der afgivet pant i selskabets ejendomme med
en bogfort veerdi pa 2.700 tkr.

Endvidere er folgende stillet til sikkerhed for engagement med pengeinstitutter:

- Resthaftelser fra kommanditister, jf note 8
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