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Kommanditselskabet Dansk Projekt Ejendomme 1
Arsrapport 2016

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Kommanditselskabet Dansk Projekt
Ejendomme 1 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen amhandiler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kommanditisterne i Kommanditselskabet Dansk Projekt Ejendomme 1

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kommanditselskabet Dansk Projekt Ejendomme 1 for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hpjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 15. marts 2017
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28
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Finn Sgrensen, formand
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Ledelsesberetning

Beretning

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det regnskabsmaessige resultat udger et overskud pa 311.999 kr. efter veerdirequlering af selskabets
ejendom. Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.

Set i sammenhang med budgetterne er der falgende afvigelser:

Lejeindtagter

Realiseret med 284 t.kr.
Budgetteret til 278 t.kr.
Afvigelse +6 t.kr.
Omkostninger

Realiseret med -59 t.kr.
Budgetteret til -58 t.kr.
Afvigelse -1 t.kr.
Nettorenter

Realiseret med -14 t.kr.
Budgetteret til -26 t.kr.
Afvigelse +12 t.kr.
Resultat efter veerdireqguleringer
Realiseret med 312 t.kr.
Budgetteret til 194 t.kr.
Afvigelse 118 t.kr.

Alle driftsrelaterede poster har alle vaeret realiseret enten pa eller bedre end budgettet for aret.
Lejeindtagten er indgaet rettidigt fra lejer.

Udover almindelige lebende sma vedligeholdelsesomkostninger er der ikke administrator bekendt
opsatte vedligholdelsesudgifter pa ejendommen.

Ejendommen er vurderet til at skulle vaerdiansattes pa omtrentsligt samme afkastniveau som i sidste
regnskabsar, hvilket har tilsagt en opregulering af den bogferte vaerdi med 100 t.kr. Der er ikke
fremkommet indikationer, der efter ledelsens opfattelse tilsiger en yderligere regulering heraf pa
nuverende tidspunkt.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note

kr.

2 Nettoomsatning

Eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Andre driftsomkostninger

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af andre investeringsaktiver

Resultat fer finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Kommanditselskabet Dansk Projekt Ejendomme 1

Arsrapport 2016

2016 2015
284.486 272.318
-20.709 -15.429
263.777 256.889
-38.254 -41.386
225.523 215.503
100.000 0
0 -9.764
325.523 205.739
0 12
-13.524 -27.588
311.999 178.163
311.999 178.163
311.999 178.163
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER

Anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver
3 Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt
Omseatningsaktiver
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Kommanditselskabet Dansk Projekt Ejendomme 1

Arsrapport 2016

2016 2015
2.800.000 2.700.000
2.800.000 2.700.000
2.800.000 2.700.000

142.509 77.392
142.509 77.392
2.942.509 24070.392
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

1

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

kr.

PASSIVER

Egenkapital
Selskabskapital
Akkumulerede udlodninger
QOverfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

7 Sikkerhedsstillelser

Kommanditselskabet Dansk Projekt Ejendomme 1

Arsrapport 2016

2016 2015
1.918.600 1.918.600
-2.860.000 -2.860.000
2.269.537 1.957.538
1.328.137 1.016.138
1.205.896 1.358.442
1.205.896 1.358.442
144,223 123.220
131.815 134.260
132.438 145.332
408.476 402.812
1.614.372 1.761.254
2.942.509 2.777.392
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Akkumulerede

kr. Selskabskapital udlodninger Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 1.918.600 -2.780.000 1,779.375 917.975
Arets resultat 0 0 178.163 178.163
Arets udlodning 0 -80.000 0 -80.000
Egenkapital 1. januar 2016 1.918.600 -2.860.000 1.957.538 1.016.138
Arets resultat 0] 0 311.999 311.999
Egenkapital

31. december 2016 1.918.600 -2.860.000 2.269.537 1.328.137
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kommanditselskabet Dansk Projekt Ejendomme 1 for 2016 er aflagt i overensstemmel-
se med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar bortset fra felgende
a@ndringer:

Den til investeringsejendomme tilknyttede gaeldsforpligtelse var tidligere indregnet til dagsvaerdi med
indregning af arets veerdiregulering over resultatopgarelsen. Praksis er @ndret saledes, at
gaeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme fremover males til amortiseret kostpris.

Arsagen til @ndringen er en andring i &rsregnskabsloven vedtaget i 2015, hvorefter det ikke laengere er
muligt at indregne gaeldsforpligtelser tilknyttet investeringsejendomme til dagsvaerdi. Dagsvaerdi af
galdsforpligtelser ultimo sidste regnskabsar er anvendt som ny kostpris i indevarende &r.
Sammenligningstal vedrgrende praksisaendringen er ikke tilpasset, da overgangsbestemmelserne i
bekendtgerelsen er anvendt.

Den akkumulerede virkning af af praksiseendringen udger en forggelse af arets resultat med 18 t.kr.
Balancesummen og egenkapitalen 1. januar 2016 er uandret, mens egenkapitalen pr. 31. december
2016 er forgget med 18 t.kr.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsverdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgares pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsetning

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgsrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Posterne omfatter renteindtaegter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder, deklarerede udbytter fra andre vardipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende andre vardipapirer
og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Som fplge af at K/S Dansk Projekt Ejendomme 1 ikke er et selvstandigt skattesubjekt, omfatter
regnskabet ikke skat af selskabets driftsresultat ligesom der ikke gives oplysninger om udskudt skat.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsverdi opgjort pa basis af afkastbaserede modeller. £ndringer i dagsvardien indregnes i
resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefplje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over I3neperioden.

Qvrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2016 2015

Segmentoplysninger
Nettoomsatning fordelt pa forretningssegmenter:

Allégade 48, Horsens 284.486 272.318
284.486 272.318

Investeringsejendomme

kr. 2016 2015
Dagsveerdi 1. januar 2.700.000 2.700.000
Arets vardireguleringer 100.000 0
Dagsverdi 31. december 2.800.000 2 700.000

Opggrelse af dagsverdi

Dagsveardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens realiserede og forventede drift, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Denne korrigerede indtjening udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den veesentligste forudsatning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav som udger 7,9 % for
2016 mod 7,5 % for 2015.

Selskabskapital
Resthaftelse udger 2.600.000 kr., svarende til 8 anparter & 325.000 kr.

Langfristede galdsforpligtelser

Geldi alt Afdrag Langfristet Restgald
kr. 31/12 2016 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.350.119 144.223 1.205.896 657.000

1.350.119 144 223 1.205.896 657.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Der pahviler ikke selskabet eventualforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser oplyses ikke, da selskabet ikke er et selvstandigt skattesubjekt.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut, er der afgivet pant i selskabets ejendomme med en bogfart
veerdi pa 2.800 t.kr.
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