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Selskabsoplysninger

Selskab

Ejendomsselskabet Fabriksparken 18 ApS
H.C. Orsteds Vej 28C, st.

1879 Frederiksberg C

CVR-nr.: 21851140

Direktion

Henrik Fruergaard Rasmussen

Revisor
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statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312

2860 Sgborg

CVR-nr. 19263096

Ulrik Fog Christensen, Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed og dermed besleegtede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pa DKK 6.720.525 mod DKK 4.699.647 sidste ar.
Egenkapitalen udgjorde pa balancedagen DKK 62.616.344.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2025 - 31. december 2025 for
Ejendomsselskabet Fabriksparken 18 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2025 - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg C, den 7. maj 2026

| direktionen

Henrik Fruergaard Rasmussen
Direktgr
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Den uafhaengige revisors erklsering om udvidet
gennemgang

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Fabriksparken 18 ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fabriksparken 18 ApS for regnskabsaret 1.
januar 2025 - 31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2025 - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virk-
somheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i afsnittet " Revisors ansvar for den udvi-
dede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Stan-
dards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere eti-
ske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved udarbejdel-
sen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at oplyse om forhold
vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt vurdering af
det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklsering om udvidet
gennemgang, fortsat

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved
den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til &rsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sgborg, den 7. maj 2026

inforevision statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096

Ulrik Fog Christensen
Statsautoriseret revisor
mne29419

inforevision <,
endasican



Ejendomsselskabet Fabriksparken 18 ApS 6/20

Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt regn-
skabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af finansi-
elle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopggrelsen indregnes endvidere
alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forplig-
telser samt tilbagefgrsler som fglge af andrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forplig-
telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskre-
vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges, og
som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnaermet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlaegsaktiver,
der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen under andre finansielle ind-
teegter og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopgorelsen

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Nettoomsaetning’, "Ejendomsomkostninger”, "Andre driftsindtaegter" og "Eksterne
omkostninger".

Nettoomsaetning

Som indtaegtskriterium anvendes leveringskriteriet, sdledes at nettoomsaetningen omfatter arets leverede omsaetning
reduceret med forudbetalinger. Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien ekskl. moms og med fradrag af afgivne rabat-
ter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henfgrbare omkostninger, og omfatter blandt andet de
for aret ikke fordelte ejendomsskatter, reparationer og vedligeholdelse pa ejendommene samt egenandel af varme, vand
og elektricitet samt andre forbrugsafhaengige omkostninger.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet, herunder
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder og avance ved salg af anlaegsaktiver.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til social sik-
ring m.v.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter urealiserede vaerdireguleringer af investeringsejendomme
samt realiserede fortjenester og tab i forbindelse med afhaendelse af investeringsejendomme. Realiserede fortjenester
og tab opggres som salgssummen for den afhaendede ejendom fratrukket omkostninger i forbindelse med salget og fra-
trukket den seneste indregnede dagsvaerdi af ejendommen.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Andre finansielle indtaeg-
ter omfatter renter.

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. @vrige finansielle
omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurstab samt rentetilleeg under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat udggr 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke
fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets forskyd-
ning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. £ndring i udskudt skat som fglge af sendring i skat-
tesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapi-
talen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Balancen

Balancen er opstillet i kontoform.
Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er kost-
pris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er vaesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende
forventninger til brugstider og restveerdier:

Aktivgruppe Periode Restvaerdi
Indretning af lejede lokaler 5ar 70.000 kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Smaaktiver er omkostningsfert i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under henholdvis andre driftsindtaegter og
andre driftsomkostninger.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfaeldet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsveerdi. Som genindvingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af for-
ventet nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme
fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlsegsakti-
ver.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital
samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes i balancen, nar alle veesentlige fordele
og risici er overgaet til selskabet.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, som omfatter kgbsprisen med tillaeg af direkte tilknyt-
tede omkostninger.

Afholdte omkostninger, der tilfgrer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet og som derved forbedrer eiendommenes fremtidige afkast, herunder ombygninger, tillaegges ligeledes kost-
prisen som en forbedring.

Investeringsejendomme males efterfglgende til skennet dagsvaerdi opgjort med udgangspunkt i ejendommens nettoaf-
kast og en forrentningsprocent baseret pa en individuel vurdering af den enkelte type ejendom. Dog males ejerljligheder
til skgnnet dagsveerdi opgjort med udgangspunkt i kvadratmeterpris pa faktiske handler i aret p& sammenlignelige ejer-
lejligheder.

Som fglge af at ejendommene er vurderet til skgn af dagsvaerdien, foretages der ikke afskrivninger pa disse.
Andringerne i den skennede dagsveerdi fgres i resultatopggrelsen under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under dagsvaerdiregulering af investe-
ringsejendomme, og udger forskellen mellem nettosalgsprisen fratrukket den regnskabsmazessige vaerdi (dagsveerdi) pa
den seneste balancedag fgr afhaendelsen af ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-
skabsar.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Passiver

Hensaettelser til udskudt skat og selskabsskat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i opgerelsen af den udskudte skat, safremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisa-
tionsveerdi.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske koncernselskaber med Henrik Fruergaard ApS som administrationssel-
skab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkom-
ster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte ldneomkostnin-
ger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen. | de efterfglgende ar males de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret vaerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets transaktionsomkostninger og kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Kortfristede geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Indtjeningsbidrag

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
Resultat af primaer drift

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Overfgrt resultat

Arets resultat

Note 2025 2024
DKK DKK

8.936.576  7.390.806

1 -1.505.355 -1.349.110
7.431.221 6.041.696
1.659.408 1.003.500

2 -108.364 -111.529
8.982.265 6.933.667
15.266 17.828

3 -411.035 -910.604
8.586.496  6.040.891

4  -1.865.971 -1.341.244
6.720.525  4.699.647
2025 2024

DKK DKK

6.720.525 4.699.647
6.720.525 4.699.647
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Aktiver

Investeringsejendomme
Indretning af lejede lokaler
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Note 31-12-2025 31-12-2024
DKK DKK

6  79.120.400 121.190.400
62.175 170.539

0 0

58 79.182.575 121.360.939
79.182.575 121.360.939
643.576 460.850

0 323.791

21.456.463 370.785
27.653 52.925
22.127.692  1.208.351
12.722.902 233.864
34.850.594  1.442.215
114.033.169 122.803.154
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Passiver
Note 31-12-2025 31-12-2024
DKK DKK
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 62.491.344  55.770.819
Egenkapital 62.616.344 55.895.819
Hensaettelser til udskudt skat 4 13.587.056 13.174.518
Hensatte forpligtelser 13.587.056 13.174.518
Geeld til realkreditinstitutter 11.133.183  12.339.530
Langfristede galdsforpligtelser 7 11.133.183 12.339.530
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 1.179.550 1.112.191
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 400.751 202.615
Geeld til tilknyttede virksomheder 20.831.428  36.106.428
Skyldigt sambeskatningsbidrag 4 1.453.433 1.049.745
Anden geeld 2.831.424 2.922.308
Kortfristede gaeldsforpligtelser 26.696.586 41.393.287
Gaeldsforpligtelser 37.829.769 53.732.817
Passiver i alt 114.033.169 122.803.154

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital pr. 1. januar 2024
Overfgrt via resultatdisponeringen
Egenkapital pr. 1. januar 2025

Overfgrt via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 31. december 2025

Virksom- Overfort
hedskapital resultat l alt
DKK DKK DKK
125.000 51.071.172 51.196.172
4.699.647 4.699.647
125.000 55.770.819 55.895.819
6.720.525 6.720.525
125.000 62.491.344 62.616.344
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Noter
1. Personaleomkostninger
2025 2024
DKK DKK
Gager og lgnninger 1.281.936 1.117.321
Pensioner 119.070 119.975
Andre omkostninger til social sikring 42.464 26.618
Andre personaleomkostninger 61.885 85.196
| alt 1.505.355  1.349.110
Gennemsnitlig antal heltidsbeskaeftigede 2 2
2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
2025 2024
DKK DKK
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 108.364 111.528
| alt 108.364 111.528
3. Finansielle omkostninger
2025 2024
DKK DKK
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 0 273.041
@vrige finansielle omkostninger 411.035 637.563
| alt 411.035 910.604
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Noter, fortsat
4. Skat af arets resultat
Sambe- Skat af
skatnings- Udskudt arets resul-
bidrag skat tat 2024
DKK DKK DKK DKK
Skyldig pr. 1. januar 2025 1.049.745 13.174.518
Betalt vedrgrende tidligere ar -1.049.745
Skat af arets resultat 1.453.433 412.538 1.865.971 1.341.244
Skyldig pr. 31. december 2025 1.453.433  13.587.056
Skat af arets resultat i resultatopggrelsen 1.865.971  1.341.244
Som er indregnet saledes i balancen:
Hensatte forpligtelser 13.587.056
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.453.433
| alt 1.453.433 13.587.056
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Noter, fortsat

5. Materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 1. januar 2025
Tilgang i aret

Afgang i aret

Kostpris pr. 31. december 2025

Opskrivninger pr. 1. januar 2025
Arets opskrivninger

Opskrivninger pr. 31. december 2025

Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2025
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2025

Regnskabsmaessig veaerdi pr. 31. december
2025

Salgspris, afgang
Regnskabsmaessig veerdi, afgang

Fortjeneste/tab ved afhaendelse

Andre

anlaeg,

Investe- Indretning driftsmate-

ringsejen- af lejede riel og
domme lokaler inventar 1 alt 2024
DKK DKK DKK DKK DKK
79.080.236 541.822 409.279 80.031.337  69.251.436
6.536.185 0 0 6.536.185 10.779.900
-50.265.593 0 0 -50.265.593 0
35.350.828 541.822 409.279 36.301.929 80.031.336
42.110.164 42.110.164  41.106.664
1.659.408 1.659.408 1.003.500
43.769.572 0 43.769.572 42.110.164
0 -371.283 -409.279 -780.562 -669.033
-108.364 0 -108.364 -111.528
0 -479.647 -409.279 -888.926 -780.561
79.120.400 62.175 0 79.182.575 121.360.939

53.729.566 53.729.566
-50.265.593 -50.265.593

3.463.973 0 0 3.463.973 0
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Noter, fortsat

6. Opgorelse af dagsvaerdi - Investeringsejendomme

Investeringsejendomme (erhverv) er malt til dagsvaerdi med udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden (metode 3 i
dagsveaerdihierarkiet), som er baseret pa det kommende ars budgetteret drift. Lejeindtaegter er medtaget til markedsni-
veau. Ved beregningen af dagsveerdien er der foretaget en reduktion svarende til den akkumulerede veerdi af mistede
lejeindteegter frem til det tidspunkt, hvor forventet markedsleje opnas, ligesom der er foretaget reduktion for tomgangs-

leje. De vaesentligste forudsaetninger omfatter:

Erhvervsejendomme:

Normaliseret driftsresultat

Veerdiregulering, vaerdi af midlertidig lejeindtaegt
Afkastkrav

Tomgang

Erhvervs kvm. i alt

Antal erhversejendomme

Resultateffekt af arets sendring i dagsveerdi
Dagsveerdi pr. 31. december 2025

Investeringsejendomme (ejerlejligheder/bolig) er malt til dagsveerdi med
udgangspunkt i kvadratmeterpris pa faktiske handler i aret pa sammenligne-
lige ejerlejligheder (metode 2 i dagsveerdihierakiet).

Boligejendomme:

Kvm. pris

Bolig kvm. i alt

Gns. kvm.pris

Antal boligejendomme

Resultateffekt af arets sendring i dagsvaerdi
Dagsveerdi pr. 31. december 2025

DKK

| procent
| procent

DKK
DKK

DKK

DKK
DKK

Hgrsholm Glostrup

406.676 4.411.755

0 3.647.226
5,39% 8%
0 0

373 5.767

1 1

1.220.000 -350.000
7.545.000 58.800.000

Kobenhavn

'65.544-
78.000

178
71.772
2

1.004.500
12.775.400
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Noter, fortsat

7. Langfristede forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Galdsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristet del af langfristet geeld (afdrag inden for et ar)

Geeld til realkreditinstitutter

Gaeld, der forfalder efter fem ar

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Realkreditpantebreve i grunde og bygninger som er deponeret
til sikkerhed for engagement med realkreditinstitut.

9. Eventualforpligtelser

31-12-2025 31-12-2024
DKK DKK
12.312.733  13.451.721
12.312.733  13.451.721
1.179.550  1.112.191
1.179.550  1.112.191
6.150.177  7.554.264
6.150.177  7.554.264
2025

Regnskabsmaessig vaerdi
Nominel veerdi af sikker- af aktiver stillet til sikker-

hedsstillelsen/gaeld hed
DKK DKK
25.173.000 58.800.000

Ejendomsselskabet Fabriksparken 18 ApS indgar i sambeskatningen med @vrige koncernselskaber og haefter solidarisk
med de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og
udbytte. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et

stgrre belgb.
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