
Ejendomsselskabet Fabriksparken 18
ApS

Års rap port 2024

Frem lagt og god kendt på ordinær gene ral for -

sam ling, den 25. juni 2025

Hen rik Fru er gaard Ras mus sen

Diri gent

H.C. Ørsteds Vej 28C, st.

1879 Fre de riks berg C

CVR-nr. 21851140

1. januar 2024 - 31. decem ber 2024
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Ejendomsselskabet Fabriksparken 18 ApS 1/18

Selskabsoplysninger

Direk tion

Sel skab

Ejen doms sel ska bet Fabriks par ken 18 ApS

H.C. Ørsteds Vej 28C, st.

1879 Fre de riks berg C

CVR-nr.: 21851140

Hen rik Fru er gaard Ras mus sen

Revisor

infore vi sion

statsau to ri se ret revi sionsak tie sel skab

Bud din ge vej 312

2860 Søborg

CVR-nr. 19263096

Ulrik Fog Chri sten sen, Statsau to ri se ret revisor
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Ejendomsselskabet Fabriksparken 18 ApS 2/18

Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Sel ska bets formål er at drive udlej nings virk som hed og der med beslæg tede akti vi te ter.

Resul ta tet af sel ska bets akti vi te ter udvi ste i regn skabsåret et resul tat på DKK 4.699.647 mod DKK -2.006.027 sid ste år.

Egen ka pi ta len udgjorde på balan ce da gen DKK 55.895.819.

Ledel sen anser resul ta tet for til freds stil lende.
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Ejendomsselskabet Fabriksparken 18 ApS ����

Ledelsespåtegning
(MVIO�XMS�RIR�LEV�HEKW�HEXS�FILERH�PIX�SK�KSH�OIRHX�ëVW�VET�TSV�XIR�JSV����NERYEV������������HIGIQ�FIV������JSV�)NIR�HSQW��

WIP�WOE�FIX�*EFVMOW�TEV�OIR����%T7�

(IX�IV�QMR�STJEX�XIPWI��EX�ëVW�VIKR�WOE�FIX�KMZIV�IX�VIX�ZM�WIRHI�FMP�PIHI�EJ�WIP�WOE�FIXW�EOXM�ZIV��TEW�WM�ZIV�SK�«RER�WM�IPPI�WXMP�PMRK�TV�

����HIGIQ�FIV������WEQX�EJ�VIWYP�XE�XIX�EJ�WIP�WOE�FIXW�EOXM�ZM�XI�XIV�JSV�VIKR�WOEFWëVIX����NERYEV������������HIGIQ�FIV������

0IHIP�WIW�FI�VIX�RMR�KIR�MRHI�LSP�HIV�IJXIV�QMR�STJEX�XIPWI�IR�VIX�ZM�WIRHI�VIHIK��VIPWI�JSV�HI�JSV�LSPH��FIVIX�RMR�KIR�SQLERH�PIV�

ÑVW�VET�TSV�XIR�MRHWXMP�PIW�XMP�KIRI�VEP�JSV�WEQ�PMR�KIRW�KSH�OIR�HIPWI�

I direk tio nen

,IR�VMO�*VY�IV�KEEVH�6EW�QYW�WIR

Direk tør

ÑVW�VET�TSV�XIR�E¬�K�KIW�M�SZI�V�IRW�WXIQ�QIPWI�QIH�ëVW�VIKR�WOEFW�PSZIR�

*VI�HI�VMOW�FIVK�'��HIR�����NYRM�����

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: V
Q

AX
2-

6R
ZW

3-
AB

4A
C-

VH
4E

H
-Q

VH
5X

-A
7M

Y6



Ejendomsselskabet Fabriksparken 18 ApS ����

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet
gennemgang
Til anparts ha ve ren i Ejen doms sel ska bet Fabriks par ken 18 ApS

Konklusion
:M�LEV�YHJ�VX�YHZM�HIX�KIR�RIQ�KERK�EJ�ëVW�VIKR�WOE�FIX�JSV�)NIR�HSQW�WIP�WOE�FIX�*EFVMOW�TEV�OIR����%T7�JSV�VIKR�WOEFWëVIX���

NERYEV������������HIGIQ�FIV�������HIV�SQJEX�XIV�ERZIRHX�VIKR�WOEFWTVEO�WMW��VIWYP�XE�XSTK��VIPWI��FEPERGI��IKIR�OE�TM�XE�P�STK���

VIPWI�SK�RSXIV��ÑVW�VIKR�WOE�FIX�YHEV�FIN�HIW�IJXIV�ëVW�VIKR�WOEFW�PSZIR�

&EWI�VIX�Të�HIX�YHJ�VXI�EVFINHI�IV�HIX�ZSVIW�STJEX�XIPWI��EX�ëVW�VIKR�WOE�FIX�KMZIV�IX�VIX�ZM�WIRHI�FMP�PIHI�EJ�WIP�WOE�FIXW�EOXM�ZIV�

TEW�WM�ZIV�SK�«RER�WM�IPPI�WXMP�PMRK�TV������HIGIQ�FIV������WEQX�EJ� VIWYP�XE�XIX�EJ�WIP�WOE�FIXW�EOXM�ZM�XI�XIV� JSV� VIKR�WOEFWëVIX���

NERYEV������������HIGIQ�FIV������M�SZI�V�IRW�WXIQ�QIPWI�QIH�ëVW�VIKR�WOEFW�PSZIR�

Grundlag for konklusion

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Udtalelse om ledelsesberetningen

:M� LEV� YHJ�VX� ZSVIW� YHZM�HIHI� KIR�RIQ�KERK� M� SZI�V�IRW�WXIQ�QIPWI�QIH� )VLZIVZW�WX]�VIP�WIRW� IVOP��VMRKW�WXER�HEVH� JSV� WQë

ZMVO�WSQ�LI�HIV�SK�*76���HER�WOI�VIZMWS�VIVW�WXER�HEVH�SQ�YHZM�HIX�KIR�RIQ�KERK�EJ�ëVW�VIKR�WOE�FIV��HIV�YHEV�FIN�HIW�IJXIV�ëVW��

VIKR�WOEFW�PSZIR��:SVIW�ERWZEV�MJ�PKI�HMWWI�WXER�HEV�HIV�SK�OVEZ�IV�R�V�QIVI�FIWOVI�ZIX�M�EJWRMX�XIX�¡�6IZMWSVW�ERWZEV�JSV�HIR

YHZM�HIHI�KIR�RIQ�KERK�EJ�ëVW�VIKR�WOE�FIX¡��:M�IV�YEJ�L�R�KMKI�EJ�WIP�WOE�FIX�M�SZI�V�IRW�WXIQ�QIPWI�QIH�-RXIV�RE�XMS�REP�)XLMGW

7XER�HEVHW�&SEVH� JSV�%GGS�YR�XERXW�� MRXIV�RE�XMS�REPI� VIX�RMRKW�PMRNIV� JSV� VIZMWS�VIVW�IXM�WOI�EHJ�VH� �-)7&%�'SHI
�SK�HI�]HIV�PM��

KIVI�IXM�WOI�OVEZ��HIV�IV�K�P�HIRHI� M�(ER�QEVO�� PMKI�WSQ�ZM�LEV�STJ]PHX�ZSVIW��ZVMKI�IXM�WOI�JSV�TPMK�XIP�WIV� M�LIR�LSPH�XMP�HMWWI

OVEZ�SK�-)7&%�'SHI��(IX�IV�ZSVIW�STJEX�XIPWI��EX�HIX�STRëIHI�FIZMW�IV�XMP�WXV�O�OI�PMKX�SK�IKRIX�WSQ�KVYRH�PEK�JSV�ZSVIW�OSR��

OPY�WMSR�

0IHIP�WIR�LEV�ERWZE�VIX� JSV�YHEV�FIN�HIP�WIR�EJ�IX�IX�ëVW�VIKR�WOEF��HIV�KMZIV�IX� VIX�ZM�WIRHI�FMP�PIHI� M�SZI�V�IRW�WXIQ�QIPWI�QIH

ëVW�VIKR�WOEFW�PSZIR��0IHIP�WIR�LEV�IRH�ZM�HIVI�ERWZE�VIX� JSV�HIR� MRXIVRI�OSR�XVSP�� WSQ� PIHIP�WIR�ERWIV� JSV�R�H�ZIR�HMK� JSV�EX

YHEV�FINHI�IX�ëVW�VIKR�WOEF�YHIR�Z�WIRX�PMK�JIN�P�MR�JSV�QE�XMSR��YER�WIX�SQ�HIRRI�WO]P�HIW�FIWZM�KIP�WIV�IPPIV�JINP��:IH�YHEV�FIN��

HIP�WIR�EJ�ëVW�VIKR�WOE�FIX�IV�PIHIP�WIR�ERWZEV�PMK�JSV�EX�ZYV�HIVI�WIP�WOE�FIXW�IZRI�XMP�EX�JSVX�W�XXI�HVMJ�XIR��EX�STP]WI�SQ�JSV�LSPH

ZIHV��VIRHI� JSVX�WEX�HVMJX��LZSV�HIXXI�IV� VIPI�ZERX�� WEQX�EX�YHEV�FINHI�ëVW�VIKR�WOE�FIX�Të�KVYRH�PEK�EJ� VIKR�WOEFWTVMR�GMT�TIX

SQ�JSVX�WEX�HVMJX��QIH�QMR�HVI�PIHIP�WIR�IRXIR�LEV�XMP�LIR�WMKX�EX�PMO�ZM�HIVI�WIP�WOE�FIX��MRHWXMPPI�HVMJ�XIR�IPPIV�MOOI�LEV�ERHIX�VIE�PM��

WXMWO�EPXIV�RE�XMZ�IRH�EX�K�VI�HIXXI�

:SVIW�ERWZEV�IV�EX�YHXV]OOI�IR�OSR�OPY�WMSR�SQ�ëVW�VIKR�WOE�FIX��(IXXI�OV��ZIV��EX�ZM�TPER�P�K�KIV�SK�YHJ��VIV�LERH�PMR�KIV�QIH

LIR�FPMO�Të�EX�STRë�FIKV�R�WIX�WMO�OIV�LIH�JSV�ZSVIW�OSR�OPY�WMSR�SQ�ëVW�VIKR�WOE�FIX�SK�HIV�Y�H�SZIV�YHJ��VIV�WTI�GM�«OX�OV��ZIHI

WYT�T�PI�VIRHI�LERH�PMR�KIV�QIH�LIR�FPMO�Të�EX�STRë�]HIV�PM�KIVI�WMO�OIV�LIH�JSV�ZSVIW�OSR�OPY�WMSR�

)R�YHZM�HIX�KIR�RIQ�KERK�SQJEX�XIV�LERH�PMR�KIV��HIV�TVMQ�VX�FIWXëV�EJ�JSVI�WT�VKW�PIV�XMP� PIHIP�WIR�SK��LZSV�HIX�IV�LIR�WMKXW��

Q�W�WMKX��ERHVI�M�ZMVO�WSQ�LI�HIR��ERE�P]�XM�WOI�LERH�PMR�KIV�SK�HI�WTI�GM�«OX�OV��ZIHI�WYT�T�PI�VIRHI�LERH�PMR�KIV�WEQX�ZYV�HI�VMRK

EJ�HIX�STRëIHI�FIZMW�

3QJER�KIX�EJ�LERH�PMR�KIV��HIV�YHJ��VIW�ZIH�IR�YHZM�HIX�KIR�RIQ�KERK��IV�QMR�HVI�IRH�ZIH�IR�VIZM�WMSR��SK�ZM�YHXV]O�OIV�HIV�JSV

MRKIR�VIZM�WMSRW�OSR�OPY�WMSR�SQ�ëVW�VIKR�WOE�FIX�

0IHIP�WIR�IV�ERWZEV�PMK�JSV�PIHIP�WIW�FI�VIX�RMR�KIR�

:SVIW�OSR�OPY�WMSR�SQ�ëVW�VIKR�WOE�FIX�SQJEX�XIV�MOOI�PIHIP�WIW�FI�VIX�RMR�KIR��SK�ZM�YHXV]O�OIV�MRKIR�JSVQ�JSV�OSR�OPY�WMSR�QIH

WMO�OIV�LIH�SQ�PIHIP�WIW�FI�VIX�RMR�KIR�
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Ejendomsselskabet Fabriksparken 18 ApS 5/18

Den uafhængige revisors erklæring om udvidet
gennemgang, fortsat

infore vi sion statsau to ri se ret revi sionsak tie sel skab

CVR-nr. 19263096

Ulrik Fog Chri sten sen

Statsau to ri se ret revisor
mne29419

I til knyt ning til vores udvi dede gen nem gang af års regn ska bet er det vores ansvar at læse ledel ses be ret nin gen og i den

for bin delse over veje, om ledel ses be ret nin gen er væsent ligt inkon si stent med års regn ska bet eller vores viden opnået ved

den udvi dede gen nem gang eller på anden måde synes at inde holde væsent lig fej l in for ma tion.

Vores ansvar er der u d over at over veje, om ledel ses be ret nin gen inde hol der kræ vede oplys nin ger i hen hold til års regn -

skabs loven.

Base ret på det udførte arbejde er det vores opfat telse, at ledel ses be ret nin gen er i ove r ens stem melse med års regn ska bet

og er udar bej det i ove r ens stem melse med års regn skabs lovens krav.

Vi har ikke fun det væsent lig fej l in for ma tion i ledel ses be ret nin gen.

Søborg, den 25. juni 2025
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Ejendomsselskabet Fabriksparken 18 ApS ����

Anvendt regnskabspraksis
Information om regnskabsklasse

Generelt om indregning og måling

Valutaomregning

ÑVW�VET�TSV�XIR� IV� YHEV�FIN�HIX� M� SZI�V�IRW�WXIQ�QIPWI� QIH� HERWO� VIKR�WOEFW�PSZ�KMZ�RMRK� WEQX� EPQMR�HI�PMKX� ERIV�OIRHX� VIKR��

WOEFWTVEO�WMW�

ÑVW�VET�TSV�XIR�E¬�K�KIW�IJXIV�ëVW�VIKR�WOEFW�PSZIRW�6IKR�WOEFW�OPEWWI�&�

(IV�IV�XMPZEPKX�IROIPXI�FIWXIQ�QIP�WIV�JSV�VIKR�WOEFW�OPEWWI�'�

%RZIRHX�VIKR�WOEFWTVEO�WMW�IV�Y�R�HVIX�M�JSV�LSPH�XMP�WMH�WXI�ëV�

ÑVW�VIKR�WOE�FIX�IV�YHEV�FIN�HIX�QIH�YHKERKW�TYROX�M�HIX�LMWXS�VM�WOI�OSWX�TVMW�TVMR�GMT�

-RH�X�K�XIVRI�MRHVIK�RIW�M�VIWYP�XE�XSTK��VIP�WIR�M�XEOX�QIH��EX�HI�MRH�XNI�RIW��,IV�Y�H�SZIV�MRHVIK�RIW�Z�V�HM�VI�KY�PI�VMR�KIV�EJ�«RER��

WM�IPPI�EOXM�ZIV�SK�JSV�TPMK�XIP�WIV��HIV�QëPIW�XMP�HEKW�Z�VHM�IPPIV�EQSV�XM�WI�VIX�OSWX�TVMW��-�VIWYP�XE�XSTK��VIP�WIR�MRHVIK�RIW�IRH�ZM�HIVI

EPPI�SQOSWX�RMR�KIV��HIV�IV�EJLSPHX�JSV�EX�STRë�ëVIXW�MRH�XNI�RMRK��LIV�YR�HIV�EJWOVMZ�RMR�KIV��RIHWOVMZ�RMR�KIV�SK�LIR�WEXXI�JSV�TPMK��

XIP�WIV�WEQX� XMP�FEKIJ�VW�PIV�WSQ�J�PKI�EJ��RHVIHI� VIKR�WOEFW�Q�W�WMKI�WO�R�EJ�FIP�F��HIV� XMH�PM�KIVI�LEV�Z�VIX� MRHVIK�RIX� M

VIWYP�XE�XSTK��VIP�WIR�

%OXM�ZIV�MRHVIK�RIW�M�FEPER�GIR��RëV�HIX�IV�WERH�W]R�PMKX��EX�JVIQ�XM�HMKI��OS�RS�QM�WOI�JSV�HIPI�ZMP�XMP�¬]HI�WIP�WOE�FIX��SK�EOXM�ZIXW

Z�VHM�OER�QëPIW�TëPM�HI�PMKX�

*SV�TPMK�XIP�WIV�MRHVIK�RIW�M�FEPER�GIR��RëV�HIX�IV�WERH�W]R�PMKX��EX�JVIQ�XM�HMKI��OS�RS�QM�WOI�JSV�HIPI�ZMP�JVEKë�WIP�WOE�FIX��SK�JSV��

TPMK�XIP�WIRW�Z�VHM�OER�QëPIW�TëPM�HI�PMKX�

:IH�J�V�WXI�MRHVIK�RMRK�QëPIW�EOXM�ZIV�SK�JSV�TPMK�XIP�WIV�XMP�OSWX�TVMW��)JXIV�J�P�KIRHI�QëPIW�EOXM�ZIV�SK�JSV�TPMK�XIP�WIV�WSQ�FIWOVI��

ZIX�JSV�LZIV�IROIPX�VIKR�WOEFWTSWX�RIHIR�JSV�

:MWWI�«RER�WM�IPPI�EOXM�ZIV�SK�JSV�TPMK�XIP�WIV�QëPIW�XMP�EQSV�XM�WI�VIX�OSWX�TVMW��LZSV�ZIH�HIV�MRHVIK�RIW�IR�OSR�WXERX�IJJIO�XMZ�VIRXI

SZIV� P�FI�XM�HIR��%QSV�XM�WI�VIX�OSWX�TVMW�STK��VIW�WSQ�STVMR�HI�PMK�OSWX�TVMW�QIH� JVEHVEK�EJ�EJHVEK�SK� XMP�P�K�JVEHVEK�EJ�HIR

EOOY�QY�PI�VIHI�EQSV�XM�WI�VMRK�EJ�JSV�WOIP�PIR�QIP�PIQ�OSWX�TVM�WIR�SK�HIX�RSQM�RIPPI�FIP�F��,IV�ZIH�JSV�HI�PIW�OYVWXEF�SK��KIZMRWX

SZIV�P�FI�XM�HIR�

:IH�MRHVIK�RMRK�SK�QëPMRK�XEKIW�LIR�W]R�XMP�JSV�YH�WM�KI�PMKI�XEF�SK�VMWMGM��HIV�JVIQ�OSQ�QIV��MRHIR�ëVW�VET�TSV�XIR�E¬�K�KIW��SK

WSQ�FI��IPPIV�EJOV�J�XIV�JSV�LSPH��HIV�IOWM�WXI�VIV�Të�FEPER�GI�HE�KIR�

7SQ�QëPI�ZE�PYXE�FIR]X�XIW�(ER�WOI�OVS�RIV��%PPI�ERHVI�ZEPYXEIV�ERWIW�WSQ�JVIQ�QIH�ZEPYXE�

8VERWEO�XMS�RIV� M� JVIQ�QIH� ZEPYXE� IV� M� ëVIXW� P�F� SQVIK�RIX� XMP� XVERWEO�XMSRW�HE�KIRW� OYVW� IPPIV� IR� XMPR�V�QIX� WXER�HEVH�OYVW�

,ZMW�ZEPYXE�TS�WM�XMS�RIV�ERWIW�JSV�WMO�VMRK�EJ�JVIQ�XM�HMKI�TIR�KI�WXV�QQI��MRHVIK�RIW�Z�V�HM�VI�KY�PI�VMR�KIVRI�HMVIOXI�Të�IKIR�OE�TM��

XE�PIR�

8MP�KS�HI�LE�ZIR�HIV��K�PH�SK�ERHVI�QSRIX�VI�TSWXIV�M�JVIQ�QIH�ZEPYXE�IV�MRHVIK�RIX�XMP�FEPER�GI�HE�KIRW�OYVW��%RP�KW�EO�XM�ZIV�

HIV�IV�O�FX�M�JVIQ�QIH�ZEPYXE��QëPIW�XMP�OYV�WIR�Të�XVERWEO�XMSRW�HE�KIR�

6IE�PM�WI�VIHI�SK�YVI�E�PM�WI�VIHI�ZEPYXE�OYVW�JSVXNI�RI�WXIV�SK��XEF�IV�MRHVIK�RIX�M�VIWYP�XE�XSTK��VIP�WIR�YRHIV�ERHVI�«RER�WM�IPPI�MRH��

X�K�XIV�SK��ZVMKI�«RER�WM�IPPI�SQOSWX�RMR�KIV�
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Ejendomsselskabet Fabriksparken 18 ApS ����

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
&VYX�XS�JSVXNI�RI�WXI��XEF� SQJEX�XIV�

�

Nettoomsætning

Ejendomsomkostninger

Andre driftsindtægter

Eksterne omkostninger
)OWXIVRI�SQOSWX�RMR�KIV�SQJEX�XIV� �

Personaleomkostninger

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Andre finansielle indtægter

Øvrige finansielle omkostninger

Skat af årets resultat

6IWYP�XE�XSTK��VIP�WIR�IV�EVXW�ST�HIPX�

�2IX�XSSQW�X�RMRK��� �)NIR�HSQWSQ�OSWX�RMR�KIV��� �%RHVI� HVMJX�WMRH�X�K�XIV�� SK� �)OWXIVRI

SQOSWX�RMR�KIV�

7SQ� MRH�X�KXWOVM�XI�VMYQ�ERZIR�HIW� PIZI�VMRKWOVM�XI�VMIX�� WëPI�HIW�EX�RIX�XSSQW�X�RMR�KIR�SQJEX�XIV�ëVIXW� PIZI�VIHI�SQW�X�RMRK

VIHY�GI�VIX� QIH� JSV�YH�FI�XE�PMR�KIV�� 2IX�XSSQW�X�RMR�KIR� QëPIW� XMP� HEKW�Z�V�HMIR� IOWOP�� QSQW� SK� QIH� JVEHVEK� EJ� EJKMZRI

VEFEX�XIV�

)NIR�HSQWSQ�OSWX�RMR�KIV�SQJEX�XIV�HI�XMP�INIR�HSQW�HVMJ�XIR�HMVIOXI�LIR�J�V�FEVI�SQOSWX�RMR�KIV��SK�SQJEX�XIV�FPERHX�ERHIX�HI

JSV�ëVIX�MOOI�JSV�HIPXI�INIR�HSQW�WOEX�XIV��VITE�VE�XMS�RIV�SK�ZIH�PM�KI�LSP�HIPWI�Të�INIR�HSQ�QIRI�WEQX�IKIRER�HIP�EJ�ZEVQI��ZERH

SK�IPIO�XVM�GM�XIX�WEQX�ERHVI�JSV�FVYKW�EJ�L�R�KMKI�SQOSWX�RMR�KIV�

%RHVI�HVMJX�WMRH�X�K�XIV�MRHI�LSP�HIV�VIKR�WOEFWTS�WXIV�EJ�WIOYRH�V�OEVEO�XIV�M�JSV�LSPH�XMP�WIP�WOE�FIXW�LSZI�HEO�XM�ZM�XIX��LIV�YR�HIV

QSH�XEKRI�KSHX�K��VIP�WIV�JVE�SJJIRX�PMKI�Q]R�HMK�LI�HIV�SK�EZERGI�ZIH�WEPK�EJ�ERP�KW�EO�XM�ZIV�

WEPKWSQ�OSWX�RMR�KIV��PSOE�PISQ�OSWX�RMR�KIV�SK�EHQM�RM�WXVE�XMSRWSQ�OSWX�RMR�KIV

4IV�WS�RE�PISQ�OSWX�RMR�KIV�SQJEX�XIV� P�R�SK�KEKIV�� MROPY�WMZI� JIVM�I�TIRKI�SK�TIR�WMS�RIV�WEQX�ERHVI�SQOSWX�RMR�KIV� XMP� WSGMEP

WMO�VMRK�Q�Z�

(EKW�Z�V�HM�VI�KY�PI�VMRK� EJ� MRZI�WXI�VMRKWI�NIR�HSQQI� SQJEX�XIV� YVI�E�PM�WI�VIHI� Z�V�HM�VI�KY�PI�VMR�KIV� EJ� MRZI�WXI�VMRKWI�NIR�HSQQI

WEQX�VIE�PM�WI�VIHI�JSVXNI�RI�WXIV�SK�XEF�M�JSV�FMR�HIPWI�QIH�EJL�R�HIPWI�EJ� MRZI�WXI�VMRKWI�NIR�HSQQI��6IE�PM�WI�VIHI�JSVXNI�RI�WXIV

SK�XEF�STK��VIW�WSQ�WEPKW�WYQ�QIR�JSV�HIR�EJL�R�HIHI�INIR�HSQ�JVE�XVYO�OIX�SQOSWX�RMR�KIV� M� JSV�FMR�HIPWI�QIH�WEP�KIX�SK

JVE�XVYO�OIX�HIR�WIRI�WXI�MRHVIK�RIHI�HEKW�Z�VHM�EJ�INIR�HSQ�QIR�

*MRER�WM�IPPI� MRH�X�K�XIV� MRHVIK�RIW� M� VIWYP�XE�XSTK��VIP�WIR�QIH�HI�FIP�F�� HIV� ZIHV��VIV� VIKR�WOEFWëVIX��%RHVI�«RER�WM�IPPI� MRH��

X�K�XIV�SQJEX�XIV�VIR�XIV�

*MRER�WM�IPPI�SQOSWX�RMR�KIV� MRHVIK�RIW� M� VIWYP�XE�XSTK��VIP�WIR�QIH�HI�FIP�F��HIV� ZIHV��VIV� VIKR�WOEFWëVIX���ZVMKI�«RER�WM�IPPI

SQOSWX�RMR�KIV�SQJEX�XIV�VIR�XIV��VIE�PM�WI�VIHI�SK�YVI�E�PM�WI�VIHI�ZEPYXE�OYVWXEF�WEQX�VIR�XI�XMP�P�K�YRHIV�EGSR�XSWOEX�XI�SVH�RMR�KIR�

7OEX�EJ�ëVIXW� VIWYP�XEX�YHK�V���	�EJ�HIX� VIKR�WOEFW�Q�W�WMKI� VIWYP�XEX�OSV�VM�KI�VIX� JSV� MOOI� MRH�OSQWXWOEX�XITPMK�XMKI�SK� MOOI

JVEHVEKW�FI�VIX�XM�KIHI�TSWXIV�
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Balancen

Aktiver

Materielle anlægsaktiver
Mate ri elle anlægs ak ti ver måles til kost pris med fradrag af akku mu le rede afskriv nin ger. Afskriv nings grund la get er kost -

pris med til læg af even tu elle opskriv nin ger og med fradrag af for ven tet restværdi efter afslut tet brugs tid.

Kost pri sen omfat ter anskaf fel sespri sen samt omkost nin ger direkte til knyt tet anskaf fel sen ind til det tids punkt, hvor akti -

vet er klar til at blive taget i brug.

Aktiv gruppe Peri ode Restværdi

Indret ning af lejede loka ler 5 år 70.000 kr.

Andre anlæg, drifts ma te riel og inven tar 5 år 0%

Investeringsejendomme

Skat af årets resul tat er sam men sat af den for ven tede skat af årets skat teplig tige ind komst regu le ret for årets for skyd -

ning i udskudt skat og even tu elle kor rek tio ner til tid li gere års skat ter. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i

skat te sat ser indreg nes i resul ta topgø rel sen.

Skat af årets resul tat indreg nes i resul ta topgø rel sen med den del, der kan hen fø res til årets resul tat, og direkte i egen ka -

pi ta len med den del, der kan hen fø res til poste rin ger direkte i egen ka pi ta len.

Balan cen er opstil let i kon to form.

Kost pri sen på et sam let aktiv opde les i sepa rate bestand dele, der afskri ves hver for sig, hvis brug sti den på de enkelte

bestand dele er væsent lig for skel lig.

Afskriv nin ger påbe gyn des, når akti verne er klar til ibrug tag ning. Der fore ta ges lineære afskriv nin ger base ret på føl gende

for vent nin ger til brug sti der og restvær dier:

Småak ti ver er omkost nings ført i resul ta topgø rel sen under eksterne omkost nin ger.

Fortje ne ste og tab ved salg eller udran ge ring er med ta get i resul ta topgø rel sen under hen hold vis andre drift sind tæg ter

og andre driftsom kost nin ger.

Den regn skabs mæs sige værdi af mate ri elle anlægs ak ti ver gen nem gås årligt for indi ka tio ner på vær di for rin gelse, ud

over det som udtryk kes ved de nor male afskriv nin ger. Hvis dette er til fæl det, fore ta ges der nedskriv ning af hvert enkelt

aktiv hen holds vis gruppe af akti ver til lavere genind vin dings værdi. Som genind vings værdi anven des den høje ste værdi

af for ven tet net tosalgs pris og kapi talværdi. Kapi talvær dien opgø res som nutidsvær dien af de for ven tede net to pen ge -

strømme fra anven del sen af akti vet eller aktiv grup pen.

Årets nedskriv nin ger indreg nes i resul ta topgø rel sen under af- og nedskriv nin ger af mate ri elle og imma te ri elle anlægs ak -

ti ver.

Inve ste ringse jen domme omfat ter ejen domme, som besid des med hen blik på at opnå afkast af den inve ste rede kapi tal

samt en even tuel kapi tal ge vinst ved vide resalg. Inve ste ringse jen domme indreg nes i balan cen, når alle væsent lige for -

dele og risici er overgået til sel ska bet.

Inve ste ringse jen domme måles ved før ste indreg ning til kost pris, som omfat ter købspri sen med til læg af direkte til knyt -

tede omkost nin ger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Passiver

Hensættelser til udskudt skat og selskabsskat

Gældsforpligtelser
*MRER�WM�IPPI�JSV�TPMK�XIP�WIV� MRHVIK�RIW�ZIH�PëRI�ST�XE�KIP�WIR�XMP�HIX�QSH�XEKRI�TVSZIRY�IJXIV�JVEHVEK�EJ�EJLSPHXI�PëRISQ�OSWX��

RMR�KIV�SK�ERHVI�SQOSWX�RMR�KIV�HMVIOXI�JSV�ER�PI�HM�KIX�EJ�PëRI�JVIQ�WOEJ�JIP�WIR��-�HI�IJXIV�J�P�KIRHI�ëV�QëPIW�HI�«RER�WM�IPPI�JSV��

TPMK�XIP�WIV� XMP�EQSV�XM�WI�VIX�OSWX�TVMW�WZE�VIRHI�XMP�HIR�OETM�XE�PM�WI�VIX�Z�VHM�ZIH�ERZIR�HIPWI�EJ�HIR�IJJIO�XMZI� VIRXI��*SV�WOIP�PIR

QIP�PIQ�TVSZI�RYIX�SK�HIR�RSQM�RIPPI�Z�VHM�MRHVIK�RIW�M�VIWYP�XE�XSTK��VIP�WIR�SZIV�PëRIXW�P�FI�XMH�

%JLSPHXI�SQOSWX�RMR�KIV��HIV�XMP�J��VIV�MRZI�WXI�VMRKWI�NIR�HSQ�QIRI�R]I�IPPIV�JSV�FIH�VIHI�IKIR�WOE�FIV�M�JSV�LSPH�XMP�ERWOEJ�JIP�WIW��

XMHW�TYRO�XIX�SK�WSQ�HIV�ZIH�JSV�FIH�VIV�INIR�HSQ�QI�RIW�JVIQ�XM�HMKI�EJOEWX��LIV�YR�HIV�SQF]K�RMR�KIV��XMP�P�K�KIW�PMKI�PI�HIW�OSWX��

TVM�WIR�WSQ�IR�JSV�FIH�VMRK�

-RZI�WXI�VMRKWI�NIR�HSQQI�QëPIW�IJXIV�J�P�KIRHI�XMP�WO�R�RIX�HEKW�Z�VHM�STKNSVX�QIH�YHKERKW�TYROX�M�INIR�HSQ�QIRW�RIX�XS�EJ��

OEWX�SK�IR�JSV�VIRX�RMRKW�TVS�GIRX�FEWI�VIX�Të�IR�MRHM�ZM�HYIP�ZYV�HI�VMRK�EJ�HIR�IROIPXI�X]TI�INIR�HSQ��(SK�QëPIW�INIV�P�N�PMK�LI�HIV

XMP�WO�R�RIX�HEKW�Z�VHM�STKNSVX�QIH�YHKERKW�TYROX�M�OZE�HVEX�QI�XIV�TVMW�Të�JEO�XM�WOI�LERH�PIV�M�ëVIX�Të�WEQ�QIR�PMK�RI�PMKI�INIV��

PIN�PMK�LI�HIV�

7SQ�J�PKI�EJ�EX�INIR�HSQ�QIRI�IV�ZYV�HI�VIX�XMP�WO�R�EJ�HEKW�Z�V�HMIR��JSVI�XE�KIW�HIV�MOOI�EJWOVMZ�RMR�KIV�Të�HMWWI�

�RHVMR�KIVRI� M� HIR� WO�R�RIHI� HEKW�Z�VHM� J�VIW� M� VIWYP�XE�XSTK��VIP�WIR� YRHIV� HEKW�Z�V�HM�VI�KY�PI�VMRK� EJ� MRZI�WXI�VMRKWI�NIR��

HSQQI�

*SVXNI�RI�WXI�IPPIV�XEF�ZIH�WEPK�IPPIV�YHVER�KI�VMRK�IV�QIH�XE�KIX�M�VIWYP�XE�XSTK��VIP�WIR�YRHIV�HEKW�Z�V�HM�VI�KY�PI�VMRK�EJ�MRZI�WXI��

VMRKWI�NIR�HSQQI��SK�YHK�V�JSV�WOIP�PIR�QIP�PIQ�RIX�XSWEPKW�TVM�WIR�JVE�XVYO�OIX�HIR�VIKR�WOEFW�Q�W�WMKI�Z�VHM��HEKW�Z�VHM
�Të

HIR�WIRI�WXI�FEPER�GI�HEK�J�V�EJL�R�HIP�WIR�EJ�INIR�HSQ�QIR�

8MP�KS�HI�LE�ZIR�HIV� QëPIW� XMP� EQSV�XM�WI�VIX� OSWX�TVMW�� HIV� W�H�ZER�PMK�ZMW� WZE�VIV� XMP� RSQM�RIP� Z�VHM�� :�V�HMIR� VIHY�GI�VIW� QIH

RIHWOVMZ�RMRK�XMP�MQ��HIKëIPWI�EJ�JSV�ZIR�XIHI�XEF�IJXIV�IR�MRHM�ZM�HYIP�ZYV�HI�VMRK�

4IVM�S�HI�EJ�KV�RW�RMRKW�TS�WXIV�� MRHVIK�RIX� YRHIV� EOXM�ZIV�� SQJEX�XIV� EJLSPHXI� SQOSWX�RMR�KIV� ZIHV��VIRHI� IJXIV�J�P�KIRHI� VIKR��

WOEFWëV�

9HWOYHX�WOEX�QëPIW�IJXIV�HIR�FEPER�GI�S�VM�IR�XI�VIHI�K�PHW�QI�XSHI��(IV�IV�LIR�WEX�XMP�YHWOYHX�WOEX�QIH���	�EJ�QMH�PIV�XM�HMKI

JSV�WOIPPI�QIP�PIQ�VIKR�WOEFW�Q�W�WMKI�SK�WOEX�XIQ�W�WMKI�Z�V�HMIV�EJ�EOXM�ZIV�SK�JSV�TPMK�XIP�WIV��SK�YRHIV�LIR�W]R�XE�KIR�XMP�HIR

TPER�PEKXI�ERZIR�HIPWI�EJ�EOXM�ZIX�LIR�LSPHW�ZMW�EJZMO�PMRK�EJ�JSV�TPMK�XIP�WIR�

7OEX�XIZ�V�HMIR�EJ�JVIQ�J�V�WIPW�FI�VIX�XM�KIHI�WOEX�XIQ�W�WMKI�YRHIV�WOYH�MRH�KëV� M�STK��VIP�WIR�EJ�HIR�YHWOYHXI�WOEX��WëJVIQX

HIX� IV� WERH�W]R�PMKX�� EX� YRHIV�WOYH�HIRI� OER� YHR]X�XIW�� )ZIR�XY�IPPI� YHWOYHXI� RIX�XSWOEX�XI�EO�XM�ZIV� QëPIW� XMP� RIX�XS�VI�E�PM�WE��

XMSRWZ�VHM�

7IP�WOE�FIX�IV�WEQ�FI�WOEX�XIX�QIH��ZVMKI�HER�WOI�OSR�GIVR�WIP�WOE�FIV�QIH�,IR�VMO�*VY�IV�KEEVH�%T7�WSQ�EHQM�RM�WXVE�XMSRW�WIP��

WOEF��7OEX�XI�IJ�JIO�XIR�EJ�WEQ�FI�WOEX�RMR�KIR�JSV�HI�PIW�QIP�PIQ�OSR�GIVR�WIP�WOE�FIVRI�M�JSV�LSPH�XMP�HIVIW�WOEX�XITPMK�XMKI�MRH�OSQ��

WXIV�IJXIV�WIP�WOEFW�WOEX�XI�PSZIRW�VIK�PIV�SQ�JYPH�JSV�HI�PMRK�QIH�VIJY�WMSR�ZIHV��VIRHI�WOEX�XIQ�W�WMKI�YRHIV�WOYH�

7EQ�FI�WOEX�RMRKW�FM�HVEK�QIP�PIQ�HI�WEQ�FI�WOEX�XIHI�WIP�WOE�FIV��WSQ�MOOI�IV�EJVIK�RIX�Të�FEPER�GI�HE�KIR��OPEW�WM�«�GI�VIW�WSQ

WEQ�FI�WOEX�RMRKW�FM�HVEK�YRHIV�IRXIR�XMP�KS�HI�LE�ZIR�HIV�IPPIV�K�PHW�JSV�TPMK�XIP�WIV�
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Pri o ri tets gæld er såle des målt til amor ti se ret kost pris, der for kon tant lån sva rer til lånets rest gæld. For obliga tionslån

sva rer amor ti se ret kost pris til en rest gæld bereg net som lånets under lig gende kon tantværdi på lån op ta gel ses tids punk -

tet regu le ret med en over afdrag sti den fore ta get amor ti se ring af lånets transak tionsom kost nin ger og kurs re gu le ring på

opta gel ses tids punk tet.

Kort fri stede gælds for plig tel ser er målt til amor ti se ret kost pris sva rende til nomi nel værdi.
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Resultatopgørelse
Note 2024 2023

DKK DKK

Brut to fortje ne ste 7.390.806 6.593.092

Per so na leom kost nin ger 1 -1.349.110 -453.920

Ind tje nings bi drag 6.041.696 6.139.172

Dags vær di re gu le ring af inve ste ringse jen domme 1.003.500 -7.750.158

Af- og nedskriv nin ger af mate ri elle og imma te ri elle anlægs ak ti ver 2 -111.529 -125.666

Resul tat af primær drift 6.933.667 -1.736.652

Finan si elle ind tæg ter 17.828 19.814

Finan si elle omkost nin ger 3 -910.604 -847.106

Resul tat før skat 6.040.891 -2.563.944

Skat af årets resul tat 4 -1.341.244 557.917

Årets resul tat

4.699.647 -2.006.027

Resultatdisponering
2024 2023

DKK DKK

Årets resul tat fore slås dis po ne ret såle des:

Over ført resul tat 4.699.647 -2.006.027

Årets resul tat

4.699.647 -2.006.027
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Aktiver
Note 31‑12‑2024 31‑12‑2023

DKK DKK

Inve ste ringse jen domme 6 121.190.400 109.407.000

Indret ning af lejede loka ler 170.539 278.903

Andre anlæg, drifts ma te riel og inven tar 0 3.164

Mate ri elle anlægs ak ti ver 5 , 8

121.360.939 109.689.067

Anlægs ak ti ver

121.360.939 109.689.067

Til go de ha ven der fra salg og tje ne stey del ser 460.850 484.736

Til go de ha ven der hos til knyt tede virk som he der 323.791 80.000

Andre til go de ha ven der 370.785 304.508

Peri o de af græns nings po ster 52.925 54.163

Til go de ha ven der

1.208.351 923.407

Lik vide behold nin ger

233.864 473.698

Omsæt nings ak ti ver

1.442.215 1.397.105

Akti ver i alt

122.803.154 111.086.172
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Passiver
Note 31‑12‑2024 31‑12‑2023

DKK DKK

Virk som heds ka pi tal 125.000 125.000

Over ført resul tat 55.770.819 51.071.172

Egen ka pi tal

55.895.819 51.196.172

Hensæt tel ser til udskudt skat 4 13.174.518 12.883.019

Hen satte for plig tel ser

13.174.518 12.883.019

Gæld til real kre di tin sti tut ter 12.339.530 13.463.926

Lang fri stede gælds for plig tel ser 7

12.339.530 13.463.926

Kort fri stet del af lang fri stede gælds for plig tel ser 1.112.191 1.009.302

Leve randø rer af varer og tje ne stey del ser 202.615 280.131

Gæld til til knyt tede virk som he der 36.106.428 28.702.435

Skyl digt sam be skat nings bi drag 4 1.049.745 999.951

Anden gæld 2.922.308 2.551.236

Kort fri stede gælds for plig tel ser

41.393.287 33.543.055

Gælds for plig tel ser

53.732.817 47.006.981

Pas si ver i alt

122.803.154 111.086.172

Pantsæt nin ger og sik ker heds stil lel ser 8

Even tu al for plig tel ser 9
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Egenkapitalopgørelse
Virk som -

heds ka pi tal

Over ført

resul tat I alt

DKK DKK DKK

Egen ka pi tal pr. 1. januar 2023 125.000 53.077.199 53.202.199

Over ført via resul tat dis po ne rin gen -2.006.027 -2.006.027

Egen ka pi tal pr. 1. januar 2024 125.000 51.071.172 51.196.172

Over ført via resul tat dis po ne rin gen 4.699.647 4.699.647

Egen ka pi tal pr. 31. decem ber 2024

125.000 55.770.819 55.895.819
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Noter
1. Personaleomkostninger

2024 2023

(// (//

+EKIV�SK�P�R�RMR�KIV ��������� �������

4IR�WMS�RIV ������� �

%RHVI�SQOSWX�RMR�KIV�XMP�WSGMEP�WMO�VMRK ������ �����

%RHVI�TIV�WS�RE�PISQ�OSWX�RMR�KIV ������ ������

I alt

1.349.110 453.920

+IR�RIQ�WRMX�PMK�ERXEP�LIP�XMHW�FI�WO�J�XM�KIHI

� �

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
2024 2023

(// (//

%JWOVMZ�RMR�KIV�QEXI�VM�IPPI�ERP�KW�EO�XM�ZIV ������� �������

I alt

111.528 125.666

3. Finansielle omkostninger
2024 2023

(// (//

*MRER�WM�IPPI�SQOSWX�RMR�KIV�XMP�XMP�OR]X�XIHI�ZMVO�WSQ�LI�HIV ������� �������

�ZVMKI�«RER�WM�IPPI�SQOSWX�RMR�KIV ������� �������

I alt

910.604 847.106
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Noter, fortsat
4. Skat af årets resultat

Sam be skat -

nings bi drag

Udskudt

skat

Skat af

årets resul -

tat 2023

DKK DKK DKK DKK

Skyl dig pr. 1. januar 2024 999.951 12.883.019

Betalt vedrø rende tid li gere år -999.951

Skat af årets resul tat 1.049.745 291.499 1.341.244 -557.917

Skyl dig pr. 31. decem ber 2024

1.049.745 13.174.518

Skat af årets resul tat i resul ta topgø rel sen

1.341.244 -557.917

Som er indreg net såle des i balan cen:

Hen satte for plig tel ser 13.174.518

Kort fri stede gælds for plig tel ser 1.049.745

I alt

1.049.745 13.174.518

5. Materielle anlægsaktiver

Inve ste -

ringse jen -

domme

Indret ning

af lejede

loka ler

Andre

anlæg,

drifts ma te -

riel og

inven tar I alt 2023

DKK DKK DKK DKK DKK

Kost pris pr. 1. januar 2024 68.300.336 541.822 409.278 69.251.436 52.474.446

Til gang i året 10.779.900 0 0 10.779.900 16.776.990

Kost pris pr. 31. decem ber 2024

79.080.236 541.822 409.278 80.031.336 69.251.436

Opskriv nin ger pr. 1. januar 2024 41.106.664 0 0 41.106.664 48.856.822

Årets opskriv nin ger 1.003.500 0 0 1.003.500 -7.750.158

Opskriv nin ger pr. 31. decem ber 2024

42.110.164 0 0 42.110.164 41.106.664

Af- og nedskriv nin ger pr. 1. januar 2024 0 -262.919 -406.114 -669.033 -543.367

Årets afskriv nin ger -108.364 -3.164 -111.528 -125.666

Af- og nedskriv nin ger pr. 31. decem ber 2024

0 -371.283 -409.278 -780.561 -669.033

Regn skabs mæs sig værdi pr. 31. decem ber

2024

121.190.400 170.539 0 121.360.939 109.689.067
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Noter, fortsat
6. Opgørelse af dagsværdi - Investeringsejendomme
Inve ste ringse jen domme (erhverv) er målt til dags værdi med udgangs punkt i nor ma lind tje nings me to den (metode 3 i

dags vær di hie rar kiet), som er base ret på det kom mende års bud get te ret drift. Leje ind tæg ter er med ta get til mar keds ni -

veau. Ved bereg nin gen af dags vær dien er der fore ta get en reduk tion sva rende til den akku mu le rede værdi af mistede

leje ind tæg ter frem til det tids punkt, hvor for ven tet mar keds leje opnås, lige som der er fore ta get reduk tion for tom gangs -

leje. De væsent lig ste for ud sæt nin ger omfat ter:

Erhverv se jen domme:

Hørs holm Glo strup

Nor ma li se ret drifts re sul tat DKK 351.092 4.325.250

Afkast krav I pro cent 5,55% 8%

Tom gang I pro cent 0 0

Erhvervs kvm. i alt 373 5.767

Antal erhver se jen domme 1 1

Resul ta t ef fekt af årets ændring i dags værdi DKK -125.000 -1.350.000

Dags værdi pr. 31‑12‑2024 DKK 6.325.000 59.150.000

Inve ste ringse jen domme (ejer lej lig he der/bolig) er målt til dags værdi med

udgangs punkt i kva drat me ter pris på fak ti ske hand ler i året på sam men lig -

ne lige ejer lej lig he der (metode 2 i dags vær di hierakiet).

Boli ge jen domme:

Taa strup Køben havn

Kvm. pris DKK 23.000

'60.606-

119.835

Bolig kvm. i alt 116 639

Gns. kvm.pris 23.000 83.016

Antal boli ge jen domme 1 5

Resul ta t ef fekt af årets ændring i dags værdi DKK 0 2.478.500

Dags værdi pr. 31‑12‑2024 DKK 2.668.000 53.047.400
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Noter, fortsat
7. Langfristede forpligtelser

31‑12‑2024 31‑12‑2023

DKK DKK

Gæld til real kre di tin sti tut ter 13.451.721 14.473.228

Gælds for plig tel ser i alt

13.451.721 14.473.228

Gæld til real kre di tin sti tut ter 1.112.191 1.009.302

Kort fri stet del af lang fri stet gæld (afdrag inden for et år)

1.112.191 1.009.302

Gæld til real kre di tin sti tut ter 7.554.264 8.993.014

Gæld, der for fal der efter fem år

7.554.264 8.993.014

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
2024

Nomi nel værdi af sik ker -

heds stil lel sen/ gæld

Regn skabs mæs sig værdi

af akti ver stil let til sik ker -

hed

DKK DKK

Real kre dit pan te breve i grunde og byg nin ger som er depo ne ret

til sik ker hed for enga ge ment med real kre di tin sti tut. 25.173.000 58.900.000

9. Eventualforpligtelser
Ejen doms sel ska bet Fabriks par ken 18 ApS ind går i sam be skat nin gen med øvrige kon cern sel ska ber og hæf ter soli da -

risk med de øvrige kon cern sel ska ber for for faldne og ikke afreg nede sel skabs skat ter samt kil de skat af ren ter, roy al ties

og udbytte. Even tu elle senere kor rek tio ner til sel skabs skat ter og kil de skat ter kan med føre at sel ska bets hæf telse udgør

et større beløb.
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