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Selskabsoplysninger

Selskab
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed og dermed beslaegtede aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et resultat pd DKK 1.347.882 mod DKK 6.839.239 sidste ar.
Egenkapitalen udgjorde pa balancedagen DKK 53.202.199.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for
Ejendomsselskabet Fabriksparken 18 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederiksberg C, den 31. maj 2023

| direktionen

Henrik Fruergaard Rasmussen
Direktgr
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Den uafhaengige revisors erklsering om udvidet
gennemgang

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Fabriksparken 18 ApS
Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Fabriksparken 18 ApS for regnskabsaret 1.
januar 2022 - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet ” Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde a&rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger med
henblik pd at opnad begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt

vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

inforevision &

Penneo dokumentnagle: GXNG4-AJ5LY-IJKE5-BHLCQ-T5UL6-754VD



Ejendomsselskabet Fabriksparken 18 ApS 5/17

Den uafhaengige revisors erklsering om udvidet
gennemgang, fortsat

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning eller gvrig regulering

Selskabet har i strid med momsloven ikke foretaget rettidig indberetning til SKAT af en momsregulering, hvorved ledelsen
kan ifalde ansvar. Forholdet er efterfglgende berigtiget.

Sgborg, den 31. maj 2023

inforevision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19263096

Ulrik Fog Christensen
Statsautoriseret revisor
mne29419
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Anvendt regnskabspraksis

Information om regnskabsklasse

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt
regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter rsregnskabslovens Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegterne indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. | resultatopgerelsen indregnes
endvidere alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over |gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnzermet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes vaerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlaegsaktiver,
der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen under andre finansielle
indtaegter og gvrige finansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Resultatopgorelsen

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Nettoomsaetning’, "Ejendomsomkostninger”, "Andre driftsindtaegter" og "Eksterne
omkostninger".

Nettoomszetning

Som indtaegtskriterium anvendes leveringskriteriet, saledes at nettoomsaetningen omfatter arets leverede omsaetning
reduceret med forudbetalinger. Nettoomsaetningen males til dagsveerdien ekskl. moms og med fradrag af afgivne
rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henfgrbare omkostninger, og omfatter blandt andet de
for aret ikke fordelte ejendomsskatter, reparationer og vedligeholdelse pa ejendommene samt egenandel af varme, vand
og elektricitet samt andre forbrugsafhaengige omkostninger.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet, herunder
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder og avance ved salg af anlaegsaktiver.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter urealiserede veerdireguleringer af investeringsejendomme
samt realiserede fortjenester og tab i forbindelse med afhaendelse af investeringsejendomme. Realiserede fortjenester
og tab opggres som salgssummen for den afhaendede ejendom fratrukket omkostninger i forbindelse med salget og
fratrukket den seneste indregnede dagsveerdi af ejendommen.

@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabséaret. @vrige finansielle

omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurstab samt rentetilleeg under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat udger 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke
fradragsberettigede poster.

Skat af arets resultat er sammensat af den forventede skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for arets
forskydning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere ars skatter. Z£ndring i udskudt skat som fglge af
aendring i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Balancen er opstillet i kontoform.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Aktiver

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Afskrivningsgrundlaget er

kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er vaesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende
forventninger til brugstider og restveerdier:

Aktivgruppe Periode Restvaerdi
Indretning af lejede lokaler 5ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Smaaktiver er omkostningsfert i resultatopggrelsen under eksterne omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under henholdvis andre driftsindtaegter og
andre driftsomkostninger.

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfeeldet, foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver til lavere genindvindingsveerdi. Som genindvingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af
forventet nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede
nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital
samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes i balancen, nar alle veesentlige fordele
og risici er overgaet til selskabet.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, som omfatter kgbsprisen med tilleeg af direkte
tilknyttede omkostninger.

Afholdte omkostninger, der tilfgrer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast, herunder ombygninger, tillaegges
ligeledes kostprisen som en forbedring.

Investeringsejendomme males efterfglgende til skgnnet dagsveerdi opgjort med udgangspunkt i ejendommens
nettoafkast og en forrentningsprocent baseret pa en individuel vurdering af den enkelte type ejendom. Dog males
ejerljligheder til skgnnet dagsvaerdi opgjort med udgangspunkt i kvadratmeterpris pa faktiske handler i aret pa
sammenlignelige ejerlejligheder.

Som fglge af at ejendommene er vurderet til skon af dagsveerdien, foretages der ikke afskrivninger pa disse.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat

Andringerne i den skennede dagsveerdi feres i resultatopggrelsen under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme, og udger forskellen mellem nettosalgsprisen fratrukket den regnskabsmaessige vaerdi
(dagsveerdi) pa den seneste balancedag far afhaendelsen af ejendommen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Passiver

Egenkapital

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Hensaettelser til udskudt skat og selskabsskat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud indgar i opggrelsen af den udskudte skat, safremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il
nettorealisationsvaerdi.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske koncernselskaber med Henrik Fruergaard ApS som
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen, klassificeres som
sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen. | de efterfelgende ar males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliseret veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanets Igbetid.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets transaktionsomkostninger og kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Kortfristede geeldsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse
Note 2022 2021

DKK DKK
Bruttofortjeneste 5.115.105 5.195.227
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -2.995.000 3.907.163
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver 1 -144.018 -149.576
Resultat af primaer drift 1.976.087 8.952.814
Finansielle omkostninger 2 -274.079 -183.789
Resultat for skat 1.702.008 8.769.025
Skat af arets resultat 3 -354.126  -1.929.786
Arets resultat 1.347.882 6.839.239
Resultatdisponering

2022 2021

DKK DKK
Arets resultat foreslas disponeret saledes:
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 6.500.000
Overfart til overfgrt resultat 1.347.882 339.239
Arets resultat 1.347.882  6.839.239
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Aktiver
Note 31-12-2022 31-12-2021
DKK DKK
Investeringsejendomme 5 100.495.000 103.490.000
Indretning af lejede lokaler 256.194 341.592
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 36.707 95.327
Materielle anlagsaktiver 4,7 100.787.901 103.926.919
Anlaegsaktiver 100.787.901 103.926.919
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 559.990 388.434
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 80.000 0
Andre tilgodehavender 219.279 415.330
Periodeafgraensningsposter 37.672 53.672
Tilgodehavender 896.941 857.436
Likvide beholdninger 1.394.315 351.150
Omsaetningsaktiver 2.291.256 1.208.586
Aktiver i alt 103.079.157 105.135.505
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Passiver
Note 31-12-2022 31-12-2021

DKK DKK
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 53.077.199  51.729.317
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 6.500.000
Egenkapital 53.202.199 58.354.317
Henseettelser til udskudt skat 3 14.440.887 14.915.883
Hensatte forp|igte|ser 14.440.887 14.915.883
Geeld til realkreditinstitutter 14.421.838  15.432.930
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 14.421.838 15.432.930
Kortfristet del af langfristede geaeldsforpligtelser 1.066.666 1.283.146
Geeld til kreditinstitutter 0 1.056
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 857.500 222.808
Geeld til tilknyttede virksomheder 15.396.245 11.614.786
Skyldigt sambeskatningsbidrag 3 829.122 857.061
Anden geeld 2.864.700 2.453.518
Kortfristede geeldsforpligtelser 21.014.233  16.432.375
Gaeldsforpligtelser 35.436.071 31.865.305
Passiver i alt 103.079.157 105.135.505
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

Eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgorelse

Forslag til

Virksom- Overfort udbytte for
hedskapital resultat regnskabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK
Egenkapital pr. 1. januar 2021 125.000 51.390.078 5.000.000 56.515.078
Udbetalt udbytte 0 -5.000.000 -5.000.000
Overfgrt via resultatdisponeringen 339.239 6.500.000 6.839.239
Egenkapital pr. 1. januar 2022 125.000 51.729.317 6.500.000 58.354.317
Udbetalt udbytte 0 -6.500.000 -6.500.000
Overfgrt via resultatdisponeringen 1.347.882 0 1.347.882
Egenkapital pr. 31. december 2022 125.000 53.077.199 0 53.202.199
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Noter
1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
2022 2021
DKK DKK
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 144.018 149.576
l alt 144.018 149.576
2. Finansielle omkostninger
2022 2021
DKK DKK
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 123.375 111.322
@vrige finansielle omkostninger 150.704 72.467
[ alt 274.079 183.789
3. Skat af arets resultat
Sambe- Skat af
skatnings- Udskudt arets
bidrag skat resultat 2021
DKK DKK DKK DKK
Skyldig pr. 1. januar 2022 857.061 14.915.883
Betalt vedrgrende tidligere ar -857.061
Skat af arets resultat 829.122 -474.996 354126  1.929.786
Skyldig pr. 31. december 2022 829.122 14.440.887
Skat af arets resultat i resultatopggrelsen 354.126  1.929.786

Som er indregnet séledes i balancen:

Hensatte forpligtelser 14.440.887
Kortfristede gaeldsforpligtelser 829.122
| alt 829.122 14.440.887
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Noter, fortsat
4. Materielle anlaegsaktiver
Andre
anlaeg,
Investe-  Indretning driftsmate-
ringsejen- af lejede riel og
domme lokaler inventar | alt 2021
DKK DKK DKK DKK DKK
Kostpris pr. 1. januar 2022 51.638.178 426.990 409.278  52.474.446  50.891.610
Tilgang i aret 0 0 0 0 1.582.836
Kostpris pr. 31. december 2022 51.638.178 426.990 409.278 52.474.446 52.474.446
Opskrivninger pr. 1. januar 2022 51.851.822 51.851.822  47.944.659
Arets opskrivninger -2.995.000 -2.995.000 3.907.163
Opskrivninger pr. 31. december 2022 48.856.822 0 48.856.822 51.851.822
Af- og nedskrivninger pr. 1. januar 2022 0 -85.398 -313.951 -399.349 -249.773
Arets afskrivninger -85.398 -58.620 -144.018 -149.576
Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2022 0 -170.796 -372.571 -543.367 -399.349
Regnskabsmaessig veaerdi pr. 31. december
2022 100.495.000 256.194 36.707 100.787.901 103.926.919
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Noter, fortsat

5. Opgorelse af dagsvaerdi - Investeringsejendomme

Investeringsejendomme (erhverv) er malt til dagsvaerdi med udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden (metode 3 i
dagsveerdihierarkiet), som er baseret pa det kommende ars budgetteret drift. Lejeindtaegter er medtaget til markedsni-
veau. Ved beregningen af dagsveerdien er der foretaget en reduktion svarende til den akkumulerede veerdi af mistede
lejeindteegter frem til det tidspunkt, hvor forventet markedsleje opnas, ligesom der er foretaget reduktion for tomgangs-

leje. De vaesentligste forudsaetninger omfatter:

Erhvervsejendomme:

Normaliseret driftsresultat
Afkastkrav
Tomgang

Resultateffekt af arets sendring i dagsveerdi
Dagsveerdi pr. 31-12-2022

Investeringsejendomme (ejerlejligheder/bolig) er malt til dagsvaerdi med
udgangspunkt i kvadratmeterpris pa faktiske handler i aret pa sammenlig-
nelige ejerlejligheder (metode 2 i dagsvaerdihierakiet).

Boligejendomme:

Resultateffekt af arets aendring i dagsveerdi
Dagsveerdi pr. 31-12-2022

6. Langfristede forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Galdsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristet del af langfristet gaeld (afdrag inden for et ar)

Geeld til realkreditinstitutter

Gald, der forfalder efter fem ar

Indre  Storkgben-
Kobenhavn havn
DKK 0 4.656.944
| procent 0 5-7,2%
| procent 0
DKK 0 -3.310.000
DKK 0 72.880.000
Indre Storkgben-
Kgbenhavn havn
DKK 315.000 -
DKK 27.615.000 -

31-12-2022 31-12-2021

DKK DKK

15.488.504 16.716.076

15.488.504 16.716.076

1.066.666 1.283.146

1.066.666 1.283.146

9.879.193 10.368.829

9.879.193 10.368.829
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Noter, fortsat

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Realkreditpantebreve i grunde og bygninger som er deponeret
til sikkerhed for engagement med realkreditinstitut.

8. Eventualforpligtelser

2022

Regnskabsmaessig vaerdi

Nominel veaerdi af sikker- af aktiver stillet til
hedsstillelsen/gzeld sikkerhed

DKK DKK

25.173.000 66.250.000

Ejendomsselskabet Fabriksparken 18 ApS indgar i sambeskatningen med @vrige koncernselskaber og haefter solidarisk
med de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af renter, royalties og
udbytte. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udger et

starre belgb.
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