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K/S Waterloo Street, Oldham

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013 for K/S Waterloo Street, Oldham.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Alleragd, den 1. april 2014
Bestyrelse

Tommy Kongste Jan lvan Kjerte Allan Ravnkilde Kristensen
formand
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K/S Waterloo Street, Oldham

Den uafhangige revisors erklaringer

Til kommanditisterne i K/S Waterloo Street, Oldham
Pategning pa arsregnskabet

Vi er valgt med henblik pa at revidere arsregnskabet for K/S Waterloo Street, Oldham for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om dette regnskab pa grundlag af udferelsen af en revision i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. P& grund af de forhold, der er beskrevet i grundlag for manglende konklusion, har vi
imidlertid ikke veeret i stand til at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en
konklusion.

Forbehold

Grundlag for manglende konklusion

Kreditbetingelserne vedrgrende selskabets 1. prioritetslan er ikke overholdt. Ledelsen forventer jf.
arsregnskabets note 1 at finansieringen kan opretholdes. Vi har ikke faet tilstreekkelig dokumentation herfor,
hvorfor vi tager forbehold for at arsregnskabet er aflagt under forudsaetning om fortsat drift.
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K/S Waterloo Street, Oldham

Den uafhangige revisors erklaringer

Manglende konklusion

Pa grund af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har vi
ikke veeret i stand til at opnd tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en
konklusion. Vi udtrykker derfor ingen konklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 1. april 2014

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab

Morten Schwensen Morten Friis Munksgaard
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Revision

Baker Tilly
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Gydevang 39-41

3450 Allergd

CVR-nr.: 29697140
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 31. juli 2006

Hjemsted: Allergd

Tommy Kongste, formand
Jan lvan Kjerte
Allan Ravnkilde Kristensen
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K/S Waterloo Street, Oldham

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Kommanditselskabets aktivitet bestar i at eje od udleje erhvervsejendommen beliggende:
2 Waterloo Street, Oldham OL1 1S, England

Udvikling i aret
Selskabets resultatopgarelse for 2013 udviser et overskud pa kr. 1.065.117, og selskabets balance pr. 31.

december 2013 udviser en negativ egenkapital pa kr. 13.548.644.

Resultatet er positivt pavirket af dagsveerdiregulering af investeringsejendom og tilhgrende gaeld med t.kr.
2.243.

Kapitalberedskabet

Kreditbetingelserne vedrgrende selskabets 1. prioritetsian er ikke overholdt, da restgeeldens stgrrelse i
forhold til dagsveerdien af ejendommen ikke giver den forngdne deekning og ydelserne er misligeholdt. Det er
dog ledelsens vurdering, at 1. prioritetshaver fortsat ikke vil opsige laneaftalen, hvorfor arsregnskabet kan
aflaegges under forudsaetning om fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendommen er optaget til en vurderet dagsveerdi pa tkr. 10.703. Ved vurderingen af
ejendommens dagsveerdi er anvendt et afkastkrav pa 7,4 % (2012: 7,4 %). En aendring i dagsvaerdien med
hhv. +0,5 % og -0,5 % vil medfgre en aendring i dagsvaerdien pa hhv. t.kr. -677 og t.kr. 776.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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K/S Waterloo Street, Oldham

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

Baker Tilly

Note 2013 2012
kr. kr.
793.628 1.348.685
-188.502 -204.620
605.126 1.144.065
3 2.242.898 -7.869.563
2.848.024 -6.725.498
0 644
-1.782.907 -2.340.153
1.065.117 -9.065.007
1.065.117 -9.065.007
1.065.117 -9.065.007




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

K/S Waterloo Street, Oldham

Note 2013 2012
kr. kr.
10.703.000 10.958.000
4 10.703.000 10.958.000
10.703.000 10.958.000
106.389 253.559
240.827 0
0 67.083
347.216 320.642
304 46.179
347.520 366.821
11.050.520 11.324.821
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Balance 31. december

Passiver
Stamkapital
Overfart resultat

Egenkapital

Kreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Anden geeld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede galdsforpligtelser
Gzldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Usikkerhed ved indregning og maling
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v.

Baker Tilly

K/S Waterloo Street, Oldham

Note 2013 2012
kr. kr.

6.938.599 6.075.228

-20.487.243 -21.552.360

5 -13.548.644 -15.477.132

4.758.646 5.849.630

0 13.339.024

126.250 123.278

6 4.884.896 19.311.932

6 17.227.764 6.123.630

2.301.253 1.176.727

185.251 189.664

19.714.268 7.490.021

24.599.164 26.801.953

11.050.520 11.324.821
1
2
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K/S Waterloo Street, Oldham

Noter til arsrapporten

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Kreditbetingelserne vedragrende selskabets 1. prioritetslan er ikke overholdt, da restgeeldens starrelse i
forhold til dagsveerdien af ejendommen ikke giver den forngdne daekning og ydelserne er misligeholdt.
Det er dog ledelsens vurdering, at 1. prioritetshaver fortsat ikke vil opsige laneaftalen, hvorfor
arsregnskabet kan afleegges under forudsaestning om fortsat drift.

2 Usikkerhed ved indregning og maling
Investeringsejendommen er optaget til en vurderet dagsveerdi pa t.kr. 10.703. Ved vurderingen af
ejendommens dagsveerdi er anvendt et afkastkrav pa 7,4 % (2012: 7,4 %). En aendring i dagsveerdien
med hhv. +0,5 % og -0,5 % vil medfgre en aendring i dagsveaerdien pa hhv. t.kr. -677 og t.kr. 776.

2013 2012
kr. kr.
3 Verdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme -255.000 -6.957.000
Veerdiregulering investeringsejendomme -255.000 -6.957.000
Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser 2.497.898 -912.563
Dagsveerdireguleringer af geeld vedrgrende investeringsejendomme 2.497.898 -912.563
2.242.898 -7.869.563
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Noter til arsrapporten

Materielle anlaegsaktiver

ndomme
kr.
Kostpris 1. januar 30.888.095
Kostpris 31. december 30.888.095
Veerdireguleringer 1. januar -19.930.095
Valutakursregulering -255.000
Veerdireguleringer 31. december -20.185.095
Regnskabsmaessig vardi 31. december 10.703.000
Egenkapital
Overfart
Stamkapital resultat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 6.075.228 -20.515.777 -14.440.549
Nettoeffekt ved rettelse af fundamental fejl 0 -1.036.583 -1.036.583
6.075.228 -21.552.360 -15.477.132

Kontant indskud i aret 863.371 0 863.371
Arets resultat 0 1.065.117 1.065.117
Egenkapital 31. december 6.938.599 -20.487.243 -13.548.644

K/S Waterloo Street, Oldham

Investeringseje

Selskabskapitalen bestar af 100 anparter a nominelt t.kr. 165.000, svarende til t.kr. 16.500.
Kommanditisternes ikke-indbetalte restheeftelse udger pr. 31. december 2013 er t.kr. 9.561.
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Noter til arsrapporten

Langfristede galdsforpligtelser

Kreditinstitutter
Gald til realkreditinstitutter

Anden geeld

K/S Waterloo Street, Oldham

Geeld Geeld Afdrag Restgaeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
5.849.630 4.758.646 526.000 2.128.646
19.462.654 0 16.701.764 0
123.278 126.250 0 0
25.435.562 4.884.896 17.227.764 2.128.646

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitut, har selskabet afgivet pant i investeringsejendom, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2013 udger t.kr. 10.703.

Eventualposter m.v.

Selskabet har indgaet en uopsigelig administrationsaftale, hvis arlige forpligtelse udger t.kr. 133.

Baker Tilly
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K/S Waterloo Street, Oldham

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Waterloo Street, Oldham for 2013 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Fundamental fejl i arsrapporten for 2012

Arsrapporten for 2012 indeholder vaesentlig fejlinformation, da de skyldige renter til selskabets 1.
prioritetshaver ikke var fuldsteendige. Denne fejl pavirkede regnskabsposterne finansielle omkostninger samt
anden geeld. Disse fejl er korrigeret ved at indregne den belgbsmaessige effekt direkte pa egenkapitalen pr.
1. januar 2013. Korrektionen af de fundamentale fejl udger en reduktion af arets resultat for 2012 med t.kr.
1.037, en reduktion af egenkapitalen pr. 31. december 2012 med t.kr. 1.037, mens balancesummen pr. 31.
december 2012 er uaendret.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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K/S Waterloo Street, Oldham

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen i form af lejeindteegter indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang
til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedragrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger m.v.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi og veerdireguleringer foretages over resultatopgerelsen.
Veerdiansaettelsen foretages pa grundlag af en afkastbaseret markedsveerdi ved en kapitalisering af de
forventede lejeindtaegter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskrives il i-
medegaelse af forventede tab.

Gzldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til dagsveerdi og reguleringer foretages over resultatopggrelsen.
Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter (forudbetalte indtagter)

Periodeafgraensningsposter, opfgrt som forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrgrende indteegter i
efterfelgende regnskabsar.
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K/S Waterloo Street, Oldham

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for til-
godehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle indteegter og om-
kostninger.
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