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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for HT
INVEST, PINDSTRUP ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ryomgard, den 17. februar 2025

Direktion

Johnny Holm Hansen
direktor
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i HT INVEST, PINDSTRUP ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for HT INVEST, PINDSTRUP ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024 pi grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzrd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Aarhus, den 17. februar 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-1r. 34 20 99 36

Sean Mogens Christensen
rcgistrerct revisor
mne24773

HT INVEST, PINDSTRUP ApS - Arsrapport for 2024 2



Grant Thornton, Godkendt Revisionsparterselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet HT INVEST, PINDSTRUP ApS
C/O Johnny Holm Hansen
Brunmosevej 16
8550 Ryomgérd
CVR-nr.: 32263240
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
16. regnskabsar
Direktion Johnny Holm Hansen, direktar
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Ageravej 31A, 2. sal
8381 Tilst
Bankforbindelse Sparckassen Djursland, Bredgade 10, 8870 Langé
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er restaurering og udlejning af ejendomme, samt kab og salg af ejendomme.

Vazsentlige zndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinzre resultat efter skat udger -254 tkr. mod 83 tkr. sidste &r. Arets resultat er belastet af
dagsveerdiregulering pa t.kr. 343.

Den forventede udvikling
Der forventes et overskud i 2025.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 173.704 166.356
Verdiregulering af investeringsejendomme -343.375 0
Andre finansielle indtegter 375 0
@vrige finansielle omkostninger -59.390 -59.703
Resultat for skat -228.686 106.653
2 Skat af rets resultat -25.146 -23.562
Arets resultat -253.832 83.091
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 83.091
Disponeret fra overfort resultat -253.832 0
Disponeret i alt -253.832 83.091
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
3 Investeringsejendomme 3.838.750 4.182.125
Materielle anlagsaktiver i alt 3.838.750 4.182.125
Anlazegsaktiver i alt 3.838.750 4.182.125
Omszetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 10.438
Tilgodehavender i alt 10.438
Omsz=etningsaktiver i alt 0 10.438
Aktiver i alt 3.838.750 4.192.563
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Grant Thornton, Gedkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 126.000 126.000
Overfort resultat 1.812.100 2.065.932
Egenkapital i alt 1.938.100 2.191.932
Gazldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.423.738 1.557.298
4 Langfristede galdsforpligtelser 1 alt 1.423.738 1.557.298
4 Kortfristet del af langftristet geeld 133.495 132.869
Geeld til pengeinstitutter 56.549 25.234
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 3.111 0
Selskabsskat 1.146 0
Anden geld 282.611 285.230
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 476.912 443.333
Gzldsforpligtelser i alt 1.900.650 2.000.631
Passiver i alt 3.838.750 4.192.563

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedskapital Overfart resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2024 126.000 2.065.932 2.191.932

Arets overfarte overskud eller
underskud 0 -253.832 -253.832
126.000 1.812.100 1.938.100
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2024
Kostpris 31. december 2024

Regulering til dagsveaerdi 1. januar 2024
Arets regulering til dagsverdi

Regulering til dagsvaerdi 31. december 2024

Regnskabsmeassig vaerdi 31. december 2024

2024 2023

kr. kr.

0 0

25.146 23.562
25.146 23.562
3.895.151 3.895.151
3.895.151 3.895.151
286.974 286.974
-343.375 0
-56.401 286.974
3.838.750 4.182.125

Selskabets investeringsejendomme bestéar af 5 beboelseshuse pé Djursland.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi ved

anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved vardiansattelse af investeringsejendomme pr. 31.12.2024 er anvendt en kapitaliseringsfaktor

pi ca. 6,41 - 8,72%.

Safremt ejendommene vardiansattes pd gruundlag af afkast, der afviger med +/- 0,50% vil dette
pavirke en @ndret vardiansattelse i storrelsesorden tkr. -248/+285 i forhold til den malte

dagsveerdi.

Miling til dagsverdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens
detaljerede budget for det kommende driftsir, korrigeret for udsving der har karakter af

enkeltstdende hendelser.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

4. Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Gezld i alt del af lang- geeld Restgzld
31/12 2024 fristet gaeld 31/12 2024 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geld til realkreditinstitutter 1.557.233 133.495 1.423.738 863.651
1.557.233 133.495 1.423.738 863.651

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 1.557.223 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeassige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 3.838.750 t.kr.

Udover den angivne geld til realkreditinstitutter er der tinglyst ejerpantebrev i selskabets faste
ejendomme pa DKK 1.900.000 til sikkerhed for bankgeld, pr. 31/12 2024 er der et udestéende pa
DKK 56.549. Den regnskabsmassige veerdi af ejendommene udger DKK 3.838.750.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HT INVEST, PINDSTRUP ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af &ndrede
regnskabsmassige skeon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning med fradrag af eksterne omkostninger.

Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald. Huslejeindtagter indregnes eksklusiv moms.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt modtagne lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nér det er overvejende sand-

synligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, samt omkostninger
til ejendomsskat, ejendomsforsikring, renovation og vedligeholdelse af ejendommene mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder veardireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditldn samt
tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og
bygninger med det formél at opn4 afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller
kapitalgevinst ved videresalg.

Efter forste indregning méiles investeringsejendommene til dagsveerdi fastsat p4 baggrund af skennet
markeds-/dagsvaerdi. Op-/ eller nedreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pd arms lengde vilkdr pd balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vasentlige

regnskabsmzssige skan.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vardiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende &r,
korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne
normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede verdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgér
sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af sivel immaterielle som materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Ge=ldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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