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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for K/S Jernholmen 34-40.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktivite-

ter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 11. september 2025

Direktion

Peter Bro Poulsen
Direktor
Bestyrelse

Peter Bro Poulsen Jorgen Staun Jensen
Formand
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Jernholmen 34-40

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Jernholmen 34-40 for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der omfat-
ter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisionspategnin-
gens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er til-
strekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for
at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at op-
lyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sik-
kerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeckke veesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomis-
ke beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisio-
nen. Herudover:
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revi-
sionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at op-
dage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forérsa-
get af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektivi-
teten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vo-
res konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vo-
res revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at virksomheden ikke len-
gere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisio-
nen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation
i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 11. september 2025

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Peter Birk Stokholm

statsautoriseret revisor
mne48468
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Jernholmen 34-40
Lodsvej 74B
2650 Hvidovre
CVR-nr.: 40 01 72 40
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. juli 2024 - 30. juni 2025
Bestyrelse Peter Bro Poulsen, Formand
Jorgen Staun Jensen
Direktion Peter Bro Poulsen, Direktor
Komplementar Jernholmen 34-36 ApS
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Lautrupsgade 11
2100 Kgbenhavn @
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet af at erhverve og besidde fast ejendom.

Veaesentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veeret veesentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 3.148 tkr. mod 3.088 tkr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger 1.497
t.kr. mod 1.351 tkr. sidste &r.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 3.147.511 3.088.200
2 Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -1.305.092 -1.269.987
Driftsresultat 1.842.419 1.818.213
Andre finansielle indtegter 378.530 521.498
Ovrige finansielle omkostninger -723.668 -989.040
Resultat for skat 1.497.281 1.350.671
Arets resultat 1.497.281 1.350.671
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.497.281 1.350.671
Disponeret i alt 1.497.281 1.350.671
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
3 Grunde og bygninger 39.269.426 39.388.458
4 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 87.886 123.360
Materielle anlaegsaktiver i alt 39.357.312 39.511.818
5 Andre tilgodehavender 772.057 1.390.551
Finansielle anleegsaktiver i alt 772.057 1.390.551
Anlagsaktiver i alt 40.129.369 40.902.369
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 263.506 0
Tilgodehavender i alt 263.506 0
Likvide beholdninger 0 861.464
Omszetningsaktiver i alt 263.506 861.464
Aktiver i alt 40.392.875 41.763.833
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 44.000.000 44.000.000
Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital -30.800.000 -30.800.000
Overfort resultat 5.387.626 4.722.648
Egenkapital i alt 18.587.626 17.922.648
Gealdsforpligtelser
6  Geld til realkreditinstitutter 17.412.289 18.679.561
Deposita 1.808.746 1.355.228
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 19.221.035 20.034.789
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.152.192 999.415
Geeld til pengeinstitutter 1.244.186 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 61.132 377.450
Anden geeld 126.704 2.429.531
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.584.214 3.806.396
Gealdsforpligtelser i alt 21.805.249 23.841.185
Passiver i alt 40.392.875 41.763.833

1 Medarbejderforhold
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Reserve for ikke
Virksomhedskapi- indbetalt virksom-

tal hedskapital  Overfort resultat I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. juli 2024 44.000.000 -30.800.000 4.722.647 17.922.647
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 1.497.281 1.497.281
Udlodninger 0 0 -213.808 -213.808
Regulering af sikringsinstrumenter til
dagsveerdi 0 0 -618.494 -618.494
44.000.000 -30.800.000 5.387.626 18.587.626
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2024/25 2023/24
kr. kr.
1. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere 0 0
2. Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pé bygninger 1.269.618 1.246.098
Afskrivning pé andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 35.474 23.889
1.305.092 1.269.987
3. Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2024 46.245.842 46.245.842
Tilgang i arets lab 1.150.584 0
Kostpris 30. juni 2025 47.396.426 46.245.842
Af- og nedskrivninger 1. juli 2024 -6.857.384 -5.611.286
Arets afskrivninger -1.269.616 -1.246.098
Af- og nedskrivninger 30. juni 2025 -8.127.000 -6.857.384
Regnskabsmeassig veerdi 30. juni 2025 39.269.426 39.388.458
4. Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 2024 181.886 44.800
Tilgang i arets lob 0 137.086
Kostpris 30. juni 2025 181.886 181.886
Af- og nedskrivninger 1. juli 2024 -58.526 -34.637
Arets afskrivninger -35.474 -23.889
Af- og nedskrivninger 30. juni 2025 -94.000 -58.526
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2025 87.886 123.360
K/S Jernholmen 34-40 - Arsrapport for 2024/25 11



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2025 30/6 2024
kr. kr.

5. Andre tilgodehavender
Kostpris 1. juli 2024 1.390.551 1.969.251
Afgang i drets lob -618.494 -578.700
Kostpris 30. juni 2025 772.057 1.390.551
Regnskabsmezessig veerdi 30. juni 2025 772.057 1.390.551

Afledte finansielle instrumenter bestar af renteswap, som indregnes til dagsveerdi med regulering via
egenkapitalen. Den nominelle vaerdi at den indgéede renteswap udger t.kr. 19.000.

6. G=ld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 18.564.481 19.678.976
Heraf forfalder inden for 1 ar -1.152.192 -999.415
17.412.289 18.679.561
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 12.552.899 14.223.520
7. Deposita
Deposita i alt 1.808.746 1.355.228
8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 18.589 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 30. juni
2025 udger 39.269 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 15.400 t.Ir, der giver pant i overnstdende grunde og bygninger. Et ejerpantebrev er deponeret til
sikkerhed for pengeinsitut for 15.200 t.kr. @vrige ejerpantebreve ligger til sikkerhed hos tredjemand 200 t.kr.

9. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 30. Juni 2025.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Jernholmen 34-40 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfolgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsvardier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodehavender henholdsvis an-
den gaeld.

Zndringer i dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er valges klassificeret som sikring af fremtidige
pengestremme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld og i egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted in-
den arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen maéles til
dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab ved-
rerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der af-
skrives ikke pa grunde.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivnings-
perioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restverdien aktivets
regnskabsmassige vardi, opherer afskrivningen.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvardi-
er:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re-
sultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.

Leasingkontrakter vedrerende materielle anleegsaktiver, hvor virksomheden har alle vasentlige risici og fordele for-
bundet med ejendomsretten (finansiel leasing), méles ved forste indregning i balancen til laveste vaerdi af dagsveardi
af det leasede aktiv og nutidsvardien af de fremtidige leasingydelser. Ved beregning af nutidsverdien anvendes lea-
singaftalens interne rentefod eller alternativt virksomhedens lanerente som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede
aktiver behandles herefter som e@vrige tilsvarende materielle anlaegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en gaeldsforpligtelse, og leasingydelsens rentedel
indregnes over kontraktens lebetid i resultatopgerelsen.

Alle ovrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing og
ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Virksomhedens samlede forpligtelse ved-
rerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessi-
ge verdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke lengere bestar. Nedskriv-
ninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har valgt at
anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at
der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indikation pa,
at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for ikke indbetalt virksomhedskapital

Ikke indbetalt virksomhedskapital indregnes efter bruttometoden, hvorefter den ikke indbetalte virksomhedskapi-
tal indregnes og behandles som et tilgodehavende i balancen benavnt "Krav pa indbetaling af virksomhedskapital".
Et belob svarende til den ikke indbetalte virksomhedskapital omklassificeres fra posten "Overfort resultat” til "Re-
serve for ikke indbetalt virksomhedskapital".

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nomi-
nelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1a-
nets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende kon-
tantvaerdi pé laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvil-
ket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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