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Indehavernes pategning
Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2013 for K/S Anelystparken II, Tilst. Arsrapporten omfatter
ikke de private indkomst- og formueforhold.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, séledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af
virksomhedens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 19. maj 2014

Kommanditister ’ B
Claus Perch Steen Hundevad Knudsen
plement
Claus Perch
Direktor

Anelystparken II, 1996 ApS
CVR nr. 19 28 59 87




Den uafheengige revisors erkleringer

Til indehaverne af K/S Anelystparken I, Tilst
Pategning pa arsregnskab

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Anelystparken I, Tilst for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nodven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revi-
sionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hej
grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderin-
gen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstan-
dighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regn-
skabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafheengige revisors erklaeringer - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere hand-
linger i tilleeg til den udforte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysnin-
gerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 19. maj 2014
CHRISTENS KJZARULFF

STATSAUTORISERE SIONSAKTIESELSKAB

Iver Haugsted
Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Uszdvanlige forhold
Der foreligger ingen usedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der foreligger ingen usikkerhed ved indregning eller méling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Udviklingen i aktiviteterne og de ekonomiske forhold anses for tilfredsstillende. Arets resultat anses, nar der
bortses fra dagverdiregulering af ejendommen, for tilfredsstillende.

Lejemélet er opsagt i 2014. Der er ivarksat tiltag for at finde en ny lejer.
Selskabet forventer et resultat for naeste ar pa lavere niveau end indeverende &r.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsarets udleb ikke indtruffet yderligere begivenheder, som vesentlig vil kunne pévirke

selskabets finansielle stilling.




Noter

Resultatopgorelse
2013 2012
kr. tkr.
HUSIEJEINALRGLET ...t 835.827 830
Ejendommens andel af driftsregnskab.........ccccovrevcennnnnnn. +2.734
AdMINISIration........ccvereeermeeineeieeseisens 12.200
Revision og regnskabsmassig assistance........c.coevurvvvuennee 17.000
AdVOKAL .ottt 0
Ejendomsma&gler..........cccremriiniiniciiiicens 25461
BanKgebyrer .......ccoivivierniriereiinrenieesesceineseseesecnneessesnsnen 880 52.807 19
Resultat af primeer drift...............ccoooveeiirecncc 783.020 849
VardireGUIETINGET .....c.ovvveueirrerieireeerc et - 2.662.000 0
Resultat for finansielle poster..............c..ccovevneinrecnnncee, - 1.878.980 849
Finansielle iNAtELEr ......coeieveeceircecreerre s estsnsbe s saseseas 474 8
Finansielle OMKOSININEZET .......cccevreeeirierirerensenreerresecnsee st saesssesaenens 117.293 173
ARETS RESULTAT - 1.995.799 684
Forslag til resultatdisponering
Udlodning for regnskabsaret.........cereeererirmccenineniniiniieeiinisniee s 0 0
OVerfart tll NESLE &L ...vvveeceecieteee et 0 684
Disponeret fra overfort reSultat..... ... - 1.995.799 0
Disponeret i alt - 1.995.799 684




Noter

Balance pr. 31. december

AKTIVER

InvesteringSejendomIme ..........ceeereecrerrerenreieeesiersisniessne s esraes
ANLAGSAKTIVERTIALT

DEDILOTET ...ttt
Udleegskonto, adminiStrator..........c.eceeereersvnmisineieiiiiiisisesissssss s
Faellesregnskaber 2010-2013 ........cccremnniniiiii e,
Tilgodehavender .............ooociiiiiie s

LARVIAET ...t b e

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERITALT

2013 2012

kr. tkr.
7.500.000 10.162
7.500.000 10.162
291.196 97
224 0
25.967 27
317.387 124
468.186 171
785.573 295
8.285.573 10.457




Balance pr. 31. december

PASSIVER
Noter

5 KapialKOMLi.....c.ccomeiiceciiiiciiciniti e
EGENKAPITALIALT

6 PrioritetSZRld ..o s
Langfristede geeldsforpligtelser ...,

6  Kortfristet del af prioritetsgaeld.........oceemerireerreneicnec e
Geeld til komplementar, Anelystparken II, 1996 ApS ...

7 ANAEN GRIA oo e
Kortfristede geeldsforpligtelser.............ccoevnniiiiie

GALDSFORPLIGTELSERI ALT

PASSIVERTALT

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2013 2011

kr, t.kr.
2.830.462 4.826
2.830.462 4.826
4.752.738 4.976
4.752.738 4.976
200.000 200
343.219 332
159.154 123
702.373 655
5.455.111 5.631
8.285.573 10.457




Noter
2013 2012
1 - Finansielle indtzegter kr. tkr.
PeNEEINSHLUL ......cvevreriicnicicii et 474 0
Skattepligtig godtgerelse, SKAT ... 0 8
474 8
2 - Finansielle omkostninger
PeN@EINSTILUL ..vvvveeceeecceceiineei e bbb 0 1
PriOTIEELSTEILET ... c.vveeeecreeenieieieicer et b e b snasanas 97.686 151
Mellemregning, Anelystparken II, 1996 ApPS ... 19.607 19
Renter og gebyrer uden fradrag ... 0 2
117.293 173
3 - Veerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af prioritetsgald .........coevveeiiiiccieieiineeeen, 0 0
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme.........cccccoevervennnesssneenennns 2.662.000 0
2.662.000 0
4 - Investeringsejendom
KOSPIiS 1. JANUAT.......coiriririiiciitiiiie st 7.539.943 7.540
Kostpris 31. december...............ocoiiiiiiiee s 7.539.943 7.540
Vardiregulering 1. JANUAT ... 2.622.057 2.622
Arets VErditeQUIETING .......cvvrvvrerereririseeeseeseiseeseeisese s ssesssssesssssssnanns - 2.662.000 0
Vardiregulering 31. december ... -39.943 2.622
Bogfort veerdi 31. december 7.500.000 10.162
Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2013.........ccoeveiiiniiins 8.750.000 8.750
Investorafkast anvendt: 8% p.a. pé forvente leje.
5 - Kapitalkonti
Claus Perch (20/60)
Saldo Pr. 1. JANUAL ..c.ceevececreeeenircene e et 1.608.753 1.381
Andel af Arets reSUMAL.........cvevevevieeicreccec s - 665.266 228
Foreslaet udlodning.........c.covrmircneceenininens s enesesenes 0 0

Saldo pr. 31. december 943.487 1.609




Noter - fortsat

5 - Kapitalkonti - fortsat
Steen Hundevad Knudsen (40/60)
Saldo Pr. 1L JANUAT ..c.oucvivcecieiecceet e raen
Andel af Arets TESUMAL........ccovveeeeireeeerere et steaennes
Foreslaet udlodning.......ccovvvereeeernininrecreeee et nseseeses
Saldo pr. 31. december

Kapitalkonti pr. 31. december i alt

6 - Langfristet geeld
PriOrtetSZaRIA . ...ooeeieieieeite ettt
Kortfristet del af prioritetsgaeld.........ocoverereeerrercmecrnccrree s
Langfristet del af prioritetsgzeld

Heraf forfalder t.kr. 4.247 efter 5 ar fra balancetidspunktet.

7 - Anden gzld
Mellemregning Claus Perch.........c.cocoverrinreceenninnerccnreesenesssseesanns
ATSAE TEVISION .ottt st s sttt essatsasasssassen
SKYIAIZ MOMS.....cniieeiirirceereete et rr et it s bbb s

8 - Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

10

2013 2011

kr. t.kr.
3.217.508 2.761
- 1.330.533 456
0 0
1.886.975 3.217
2.830.462 4.826
4.952.738 5.176
- 200.000 -200
4.752.738 4.976
32.665 0
17.000 17
109.489 106
159.154 123

Grund og bygning til en bogfert verdi af tkr. 7.500 samt den ikke indbetalte andel af

kommanditkapitalen er stillet til sikkerhed for selskabets finansieringskilder
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for for K/S Anelystparken II, Tilst er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten af-
legges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsztningen omfatter lejeindtaegter fra udlejning. Indtegter fra lejere vedrerende fxllesomkostninger
medregnes i omkostninger til fellesudgifter og indregnes i balancen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger er direkte omkostninger i forbindelse med udlejning af selskabets ejendom.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende geld, amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat
Arsregnskabet indeholder ikke skat, da de enkelte kommanditister medtager deres respektive andele af selskabets
resultat m.v. i deres egne indkomstopgerelser.
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Anvendt regnskabspraksis - fortsat

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles til dagsvaerdi. Ved opgerelse af ejendommenes dagsveerdi anvendes en afkastbase-

ret model. Ved opgorelse af afkastet for ejendommene tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld
udlejning af ejendommene. Forventede drifts- administrations- og standardvedligeholdelsesomkostninger fratraek-
kes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje samt lejerabatter.,

Verdireguleringer af investeringsejendomme indregnet netto under regnskabsposten “vardireguleringer af inve-
steringsejendomme” i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transakti-
onsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obligations-
lan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Arets resultat samt andel i egenkapital er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel.

24905/KBM/EH/5+1




