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A/s Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
Arsrapport 2021

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for A/S Birger Nielsen,
Ejendoms- og Investeringsselskab for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesheretningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen, at &rsregnskabet for 2022 ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 24. maj 2022
Direktion:

B b

Birger Bosé Nielsen

Bestyrelse:
\
Y. Y O T s N R (e A
Nina Bosé Bojsen 3 Ove Brinck Sgrensen 'Birger B((sé Nielsen
formand

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslo-
ven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer p& grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved veaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pé& oplysninger herom i rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke langere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 24. maj 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab

“Llaes Jensen
statsaut. revisor
mne44108
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A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab
Kongensgade 80, 1., 6700 Esbjerg

14 3843 40

1. juli 1990

Esbjerg

1. januar - 31. december

Nina Bosé Bojsen, formand
Ove Brinck Sgrensen
Birger Bosé Nielsen

Birger Bosé Nielsen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Bavnehgjvej 5, 6700 Esbjerg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens veesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter omfatter opsggning af projekter, kab og udlejning af
ejendomme til beboelse samt investering i bgrsnoterede veerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2021 udviser et underskud pa 480.837 kr. mod et overskud pa
2.604.872 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa
11.686.176 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.



A/S Birger Nielsen,

Ejendoms- og Investeringsselskab

Arsrapport 2021
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopggrelse
Note  kr. 2021 2020
Bruttofortjeneste 647.039 831.655
2 Personaleomkostninger -323.000 -318.000
Afskrivninger -124.286 -124.286
Resultat fgr finansielle poster 199.753 389.369
3 Finansielle indtaegter 87.474 2.993.274
4 Finansielle omkostninger -904.064 -42.547
Resultat fgr skat -616.837 3.340.096
5 Skat af arets resultat 136.000 -735.224
Arets resultat -480.837 2.604.872
Forslag til resultatdisponering
Foresl&et udbytte indregnet under egenkapitalen 1.500.000 2.000.000
Overfart resultat -1.980.837 604.872
-480.837 2.604.872




A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Anleegsaktiver

6 Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anleegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Veerdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfgrt resultat

Foresl&et udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Geeldsforpligtelser

7 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser

Arsrapport 2021

2021 2020
8.717.248 8.841.534
8.717.248 8.841.534
8.717.248 8.841.534
1.282.514 700.344
774.000 638.000
2.985 0
2.059.499 1.338.344
4.103.249 4.959.618
4.103.249 4.959.618
590.936 2.836.586
6.753.684 9.134.548
15.470.932 17.976.082
7.500.000 7.500.000
2.686.176 4.667.013
1.500.000 2.000.000
11.686.176 14.167.013
3.398.000 3.422.388
284.664 275.664
3.682.664 3.698.052
102.092 111.017
102.092 111.017
3.784.756 3.809.069
15.470.932 17.976.082




A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab

Arsrapport 2021
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
Foreslaet udbytte

kr. Selskabskapital Overfgrt resultat for regnskabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2020 7.500.000 8.814.322 0 16.314.322
AEndring i regnskabspraksis 0 -4.752.181 0 -4.752.181
Korrigeret egenkapital

1. januar 2020 7.500.000 4.062.141 0 11.562.141
Overfort via resultatdisponering 0 604.872 2.000.000 2.604.872
Egenkapital 1. januar 2021 7.500.000 4.667.013 2.000.000 14.167.013
Overfort via resultatdisponering 0 -1.980.837 1.500.000 -480.837
Udloddet udbytte 0 0 -2.000.000 -2.000.000
Egenkapital 31. december 2021 7.500.000 2.686.176 1.500.000 11.686.176

Aktiekapitalen er ikke inddelt i klasser.

Aktiekapitalen har veeret usendret de seneste 5 ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab for 2021 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

AEndring i anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver, omfattende grunde og bygninger, males til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede afskrivninger. Hidtil er materielle anleegsaktiver, omfattende investeringsejendomme,
indregnet til dagsveerdi. Det er ledelsens vurdering at denne nye praksis bedre giver et retvisende
billede i forhold til ledelsens lgbende fokus pa lejeindtegterne.

Den @&ndrede regnskabspraksis har medfert, at arets resultat fer skat er pavirket negativt med
124.286 kr. (2020: negativt med 124.286 kr.). Arets resultat efter skat er pavirket negativt med
97.286 kr. (2020: negativt med 97.286 kr.). Zndringen har pavirket arets skat positivt med 26.000
kr. (2020: positivt med 27.000 kr.) og udskudt skat positivt med 1.085.000 kr. (pr. 31. december
2020: positivt med 1.059.000 kr.) Den regnskabsmeessige veerdi af grunde og bygninger
(investeringsejendomme) er reduceret med 6.032.752 kr. (pr. 31. december 2020: reduceret med
5.908.466 kr.). Balancesummen er reduceret med 5.257.752 kr. (pr. 31. december 2020: reduceret
med 5.270.466 kr.). Egenkapitalen er reduceret med 4.946.752 kr. (pr. 31. december 2020:
reduceret med 4.849.466 kr.).

Bortset fra ovenstdende andringer er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste
ar. Sammenligningstallene er tilpasset den endrede regnskabspraksis.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning, som omfatter huslejeindteegter fra udlejning af ejendomme til beboelse, indregnes i
resultatopggrelsen i de perioder, lejeindtaegterne vedrgrer. Nettoomseetning indregnes ekskl. moms
og afgifter opkreevet pa vegne af tredjepart.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens 8§ 32 sammendraget til én regnskabspost benzgevnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primeere aktivitet,
der er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til lokaler og administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anleegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer samt tilleeg og godtggrelser under aconto-
skatteordningen mv.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Verdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdi-
en opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestresmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere
bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering af
tilgodehavender.

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi
(barskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
kostpris.

Likvider

Likvider omfatter bankindestdender.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szer-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Henseettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger
Lgnninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeeftigede

Finansielle indteegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Dagsveerdiregulering af veerdipapirer
Dagsveerdiregulering af 1an

Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger
Dagsveerdiregulering af veerdipapirer
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2021

Kostpris 31. december 2021
Opskrivninger 1. januar 2021
Opskrivninger 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab

Arsrapport 2021

2021 2020
323.000 318.000
323.000 318.000
2 2
23.450 41.540
0 2.888.001
18.611 16.602
45.413 47.131
87.474 2.993.274
856.369 0
47.695 42.547
904.064 42.547
0 736.224
-136.000 -1.000
-136.000 735.224
Grunde og

bygninger

12.428.554

12.428.554

0

0

3.587.020

124.286

3.711.306

8.717.248
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A/S Birger Nielsen, Ejendoms- og Investeringsselskab

Arsrapport 2021
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2021 naeste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.398.000 0 3.398.000 3.398.000
Deposita 284.664 0 284.664 0
3.682.664 0 3.682.664 3.398.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i A/S M. Oskar Nielsen af 1996-koncernen.
Som helejet dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningskredsen for betaling af danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter og renter

og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.398.000 kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger 8.717.248 kr.
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