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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
for KIS Marielyst Strandpark 3.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at

undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling

pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,

beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nykgbing Mors, den 26. april 2019
Bestyrelse

Sgren Hindenburg Sgrensen

Leicht Simonsen
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til ledelsen i K/S Marielyst Strandpark 3

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Marielyst Strandpark 3 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykgbing Mors, den 26. april 2019
Leicht Simonsen
Statsautoriseret revisor ApS
CVR-nr. 10 41 58 37

S. Leicht Simonsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 8819
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet:

Komplementar:

Bestyrelse:

Revisor:

Pengeinstitut:

KIS Marielyst Strandpark 3
Jernbanegade 2. 1
7900 Nykgbing Mors

CVR-nr.: 31177340
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Hjemsted: Morsg

Marielyst Strandpark af 2018 IVS

Sgren Hindenburg Sgrensen

Leicht Simonsen
Statsautoriseret revisor ApS
Jernbanegade 2, 1

7900 Nykgbing Mors

Jyske Bank
Algade 2
7900 Nykgbing Mors

Leicht Simonsen

STATSAUT. REVISOR



6 S

LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af erhvervsejendommen beliggende Marielyst Strandpark 4, Veeggerlgse.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2018 udviser et underskud pa DKK 246.074, og selskabets balance pr. 31.
december 2018 udviser en negativ egenkapital pA DKK 3.770867.

Kapitalberedskabet

Selskabets udlejningsejendom star pt. uden lejer, og der vil derfor vaere negativ likviditet fra driften i 2019, og
indtil der findes en ny lejer.

Det vil derfor veere ngdvendigt med investorindskud for at kunne betale driftsomkostninger og ydelser pa lan
samt til at nedbringe kassekreditten. Investorerne har tilkendegivet at ville understgtte driften med de forngdne

indbetalinger til at sikre, at selskabet kan afvikle sine forpligtelser i takt med at de forfalder.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom males til dagsveerdi. Dagsveerdien opgares for ejendommen pa baggrund af en
reekke forudseetninger, herunder ejendommens budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omta-
len heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravet er fastsat, sa de vurderes at afspejle aktuelle

afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastseettelsen af afkastkravene.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af arsrappor-

ten.

Leicht Simonsen

STATSAUT. REVISOR
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for K/S Marielyst Strandpark 3 for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-

vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2018 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivnin-
ger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af &endrede regnskabsmaessig skan af belgb, der

tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet

og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-

leegges, og som be- eller afkreefter forhold der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@YRELSEN
Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrgrende drift af ejendommen, herunder skatter og afgif-

ter, forsikringer og vedligeholdelse.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger indeholder omkostninger til ekstern forvaltning af eiendommene, kontoromkost-

ninger mv.

Leicht Simonsen
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-

aret.

Skatter
Arsregnskabet indeholder ikke skat, idet kommanditselskabet ikke er selvstaendigt skattepligtigt, og skattepligten

pahviler de enkelte kommanditister.

BALANCEN
Investeringsejendom
Investeringsejendommen males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens anskaffelsessum

og direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendommen males efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som ejendommen vurderes

at ville kunne seelges for pa balancedagen til en uafhaengig kaber.

Dagsveerdien opggres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de
forventede pengestreamme fra ejendommen. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ar tilpasset en normalindtjening, og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuel-
le afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veerdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,

eksempelvis faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder og lign.
Regnskabsarets regulering af ejendommens dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til

imadegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Geeldsforpligtelser

Fastforrentede l1an som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i

de efterfglgende ar.

Leicht Simonsen
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RESULTATOPGYRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2018 2017
=] 4o To] 0 4 1T= =11 o V1 T [ R PEERRR 6.667 0
EjendomSomKOSININGET ..........uuiiiiiieiiiiiiiie e 2 -29.089 -26.187
AdministrationSOMKOSININGET .......couvviiiiiiee e 3 -26.451 -43.891
BruttOoreSUIAL ......c.eeiii e -48.873 -70.078
ReSUItat fBI FENTEI . ..ot -48.873 -70.078
Finansielle 0mKOSININGET ...........coiiiiiiiiiiiie e 4 -217.201 -214.101
ARETS RESULTAT ..ottt -266.074 -284.179
Forslag til resultatdisponering
OVErfAIt reSURAL..... ... -266.074 -284.179
DISPONEret i @lt......uveeeieeee i -266.074 -284.179
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme ..........ccccccoeeuneee.

Materielle anlaegsaktiver............ccouueee.
ANLAEGSAKTIVER .....ooeviiiiiieeeee
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender..............cccccoounnee.
Tilgodehavender..........cccccvvvvveeeeiiecnnnnen,

OMS/AETNINGSAKTIVER ..o,

AKTIVER ...,

10

Note 2018

.............................................. 3.800.000
.............................................. 5 3.800.000

.............................................. 3.800.000
.......................................... 12.500
.............................................. 2.424
.............................................. 14.924

.............................................. 14.924

.............................................. 3.814.924

Leicht Simonsen
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2017

3.800.000
3.800.000

3.800.000
0

5.601
5.601

5.601

3.805.601
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note

Kontant del af kommanditkapital ..o
OVErfAIt reSURAL........ooeee e
EGENKAPITAL ..ottt 6

Geeld til realkreditiNSTIUTIET .........ooeee e e

Langfristede gaeldsforpligtelsSer.......ccovvvvieiiiiiciiiiiee e 7

Kortfristet del af langfristet gaeld..........ccueeiiiiiiiiiii 7
Geeld til pengeinSttULLEr.........c.ueeeee e
VarEKI OO ...t
PeriodeafgraenSniNgSPOSIEN ......ocoiiiiiiiiiieiiie e

Kortfristede geeldsforpligtelser........ccovvevieiiiiiciiee e
G/ZELDSFORPLIGTELSER. ..ottt
PASSIVER ...t
(€01 To [ oo] g [od =T o KO UT TSP 1
EventualforpligtelSer ... ... 8

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelSer ... 9

Information om gennemsnitligt antal ansatte.............ccccccoo i, 10
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2018

1.652.371
-5.423.238
-3.770.867

5.040.389
5.040.389

261.611
2.270.458
10.000
3.333
2.545.402

7.585.791

3.814.924

e

2017

1.333.811
-5.157.164
-3.823.353

5.302.000
5.302.000

0
2.326.954
0
0
2.326.954

7.628.954

3.805.601
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

1. Going concern

e

Da selskabet pt. star uden lejer til investeringsejendommen, vil der veere negativ likviditet fra driften i 2019, og

indtil der findes en ny lejer. Det vil derfor veere ngdvendigt med investorindskud for at kunne betale driftsom-

kostninger og ydelser pa lan samt til at nedbringe kassekreditten. Investorerne har tilkkendegivet at ville under-

stgtte driften med de forngdne indbetalinger til at sikre, at selskabet kan afvikle sine forpligtelser i takt med at de

forfalder.

Pa baggrund af ovenstaende er arsrapporten aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

2. Ejendomsomkostninger

4. Finansielle omkostninger

R G101 (1T (=] 41 (=] S

Renter PengeiNSHIUL..........oo i

Q=10 [ (0T A €] 01 (=T ST
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2018

14.005
2.629

1.055
11.400
29.089

22.676
3.775
26.451

100.675
116.526

0
217.201

2017

13.924
2.544
7.623

596
1.500
26.187

43.341
500
43.891

104.205
109.895

1
214.101



13

NOTER TIL ARSREGNSKABET

5. Materielle anlaegsaktiver

KOSEPFS L. JANMUAL .....eeeeeeeeeeeiiteie ettt e e e e e ettt et e e e e e s et e eeeaaeesanneeneeeaaasaaann

KOSEPIiS 31. dECEMDBET ... e e e

VeerdireguIEriNger L. JANUA ..........coccvrriiiieeeseeciiiteeeee e s s s steaereee e e s e nnnraneeeeeeessnsnnnens
Arets VEerdir@QUIETING ..........coviveeeeeeeee ettt n st n e

Veerdireguleringer 31. deCEMDEI........iiii i

Regnskabsmaessig vaerdi 31. deCemMDbEr .......cccvviiiiiii i

e

Investerings-
ejendom

10.440.392
10.440.392

-6.640.392
0
-6.640.392

3.800.000

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis malt til dagveerdi ved anvendelse af

den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udggr 8,8% pr. 31/12 2018 mod 8,8% sidste

ar. En forggelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede dagsveaerdi med TDKK 300. En for-

mindskelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil forgge vaerdien med TDKK 300.

| den afkastbaserede model er der kalkuleret med et budgetteret resultat for eiendommen pa TDKK 425.

Investeringsejendommen bestar af en ejendom i Vaeggerlgse pa 796 m2 med et erhvervslejemal.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsvaerdien.

6. Egenkapital

Kontant del af Overfort

kommanditkapital resultat

Egenkapital 1. Januar..........cceeeeiieainiiiiieeeee e 1.333.811 -5.157.164
Arets indbetalinger fra kommanditister...............c..ccco...... 318.560 0
Arets reSURAL............c.oeeveeeeieeeeeeeeeeee e 0 -266.074
Egenkapital 31. december......ccccccooviiiiiiiee e 1.652.371 -5.423.238

Kommanditkapitalen udggr DKK 10.000.000, hvoraf DKK 1.652.371 er indbetalt kontant.

7. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfri-
31/12 2018 naeste ar stet andel
Geeld til realkreditinstitutter.........cccoeeveeeiiieivieeeneenes 5.302.000 261.611 5.040.389
11 5.302.000 261.611 5.040.389

Leicht Simonsen
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| alt
-3.823.353
318.560
-266.074
-3.770.867

Restgeeld
efter 5 ar

3.990.277
3.990.277



NOTER TIL ARSREGNSKABET

8. Eventualforpligtelser

Ingen.

9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 5.302 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmeessige veerdi pr. 31/12 2018 udggr TDKK 3.800.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 4.000 i ovenstaende grunde og bygninger, som er depone-

ret til sikkerhed for bankgeeld.

10. Information om gennemsnitligt antal ansatte

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 0 (2017: 0)

Leicht Simonsen
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