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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for K/S
Marielyst Strandpark 3.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2019 for opfyldt.
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers N@, den 26. juni 2020

Bestyrelse

Seren Hindenburg Serensen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kommanditisterne i K/S Marielyst Strandpark 3

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Marielyst Strandpark 3 for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers S@, den 26. juni 2020

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Jonas Badker-Iversen
statsautoriseret revisor
mne35471
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S Marielyst Strandpark 3
Syrenvej 11
8930 Randers NO
CVR-nr. 31177340
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Seren Hindenburg Serensen
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af erhvervsejendom beliggende
Marielyst Strandpark 4, Veggerlose.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -22.055 mod -48.873 sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger -253.986 mod
-266.074 sidste ar. Ledelsen anser ikke arets resultat for utilfredsstillende.

Da selskabet pt. stir uden lejer til investeringsejendommen, vil der vaere negativ likviditet fra driften i
2020, og indtil der findes en ny lejer. Det vil derfor veere ngdvendigt med investorindskud for at kunne
betale driftsomkostninger og ydelser pa lan samt til at nedbringe kassekreditten. Investorerne har
tilkendegivet at de om muligt vil understette driften med indbetalinger til at sikre, at selskabet kan afvikle
sine forpligtelser i takt med at de forfalder. Uden de fornedne indbetalinger vil selskabets drift ikke
kunne opretholdes.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttotab -22.055 -48.873
Ovrige finansielle omkostninger -231.931 -217.201
Arets resultat -253.986 -266.074
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -253.986 -266.074
Disponeret i alt -253.986 -266.074
K/S Marielyst Strandpark 3 - Arsrapport for 2019 5



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 3.800.000 3.800.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.800.000 3.800.000
Anlzegsaktiver i alt 3.800.000 3.800.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 12.500 12.500
Andre tilgodehavender 0 2.424
Tilgodehavender i alt 12.500 14.924
Omsatningsaktiver i alt 12.500 14.924
Aktiver i alt 3.812.500 3.814.924
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 2.167.876 1.652.371

4  Overfort resultat -5.677.224 -5.423.238
Egenkapital i alt -3.509.348 -3.770.867
Gealdsforpligtelser

5 Geld til realkreditinstitutter 4.773.767 5.040.389
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.773.767 5.040.389
Kortfristet del af langfristet geeld 265.000 261.611
Geeld til pengeinstitutter 2.205.450 2.270.458
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Anden gaeld 67.631 0
Periodeafgransningsposter 0 3.333
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.548.081 2.545.402
Gealdsforpligtelser i alt 7.321.848 7.585.791
Passiver i alt 3.812.500 3.814.924

1 Usikkerhed om going concern

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Usikkerhed om going concern
Da selskabet pt. star uden lejer til investeringsejendommen, vil der vere negativ likviditet fra
driften 1 2020, og indtil der findes en ny lejer. Det vil derfor veere nedvendigt med investorindskud
for at kunne betale driftsomkostninger og ydelser pa 14n samt til at nedbringe kassekreditten.
Investorerne har tilkendegivet at de om muligt vil understotte driften med indbetalinger til at sikre,
at selskabet kan afvikle sine forpligtelser i takt med at de forfalder. Uden de fornedne
indbetalinger vil selskabets drift ikke kunne opretholdes.

Pé baggrund af ovenstaende er arsrapporten aflagt under forudseatning om fortsat drift.

31/12 2019 31/12 2018

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2019 10.440.392 10.440.392
Kostpris 31. december 2019 10.440.392 10.440.392
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2019 -6.640.392 -6.640.392
Regulering til dagsveerdi 31. december 2019 -6.640.392 -6.640.392
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2019 3.800.000 3.800.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv. ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Ejendommen er et erhvervslejemal beliggende 1 Vaggerlose pa 796 kvadratmeter.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-

betid og lejernes bonitet mv. Afkastkravet af fastsat til 10%.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

3.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019 1.652.371 1.333.811
Arets indbetaling fra kommandister 515.505 318.560
2.167.876 1.652.371
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

4. Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2019
Arets overforte overskud eller underskud

5. Gld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2019 31/12 2018
-5.423.238 -5.157.164
-253.986 -266.074
-5.677.224 -5.423.238
5.038.767 5.302.000
-265.000 -261.611
4.773.767 5.040.389
3.713.767 3.990.277

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.039 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2019 udger 3.800 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 4.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Marielyst Strandpark 3 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomszaetning, driftsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Driftsomkostninger ~ omfatter = omkostninger til  drift af ejendomme, reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind
regnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Renteomkostninger og evrige omkostninger pa lén til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma
terielle anleegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlagsakti
vet.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte verdiansettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende

ar.
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